Stadt Firstenau Flrstenau, den 30.12.2007

Beschlussvorlage
FB 5/028/2005

Datum Gremium Zustandigkeit
07.06.2005 Planungs-, Bau- und Umweltausschusses Vorberatung
21.06.2005 Verwaltungsausschuss Entscheidung

Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen
Bebauungsplan Nr. 56 "Kollenpohl" der Stadt Fiirstenau

Der Rat der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am 25.09.2001 beschlossen, fur den Bereich
nordlich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Ostlich Konrad-Adenauer-Stral3e” einen qualifizierten
Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenpohl“ aufzustellen.

Nach Vorlage des Entwurfs wurde die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 06.04.2005 bis einschlie3lich 22.04.2005 durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB um Stellungnahme bis zum
20.04.2005 gebeten.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:
1. Stellungnahmen der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

1.1 Heinz Sandhaus, Ettenfelder Str., Fiirstenau, vom 17.05.2002:

Beschlussvorschlag:

Fir den im Schreiben angesprochenen Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan entspre-
chend den Anregungen der Landwirtschaftskammer (im Verfahren zur 2. Offenlegung der 18.
Flachennutzungsplananderung) zum Schutz der geplanten Wohnbauflachen vor landwirtschaft-
lichen Geruchsimmissionen durch den Bullenmaststall des Hofes Sandhaus die vorgesehene
Wohnbauflache entfallen. Diese Flache ist dann als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinflache) dargestellt worden.

Der Bebauungsplan ist gem. & 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Entsprechend den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im Siudosten so festgesetzt, dass zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung vor den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen ein Abstand von mindestens
135 m zum Bullenmaststall des Hofes Sandhaus eingehalten wird. Damit liegen die angespro-
chenen Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine Nutzung als
Kompensationsflachen, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, ist zzt. nicht mehr beabsichtigt,
da fur den externen Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 56 der Flachenpool des
WSG Ohrte zur Verfligung steht.

Die Flachen verbleiben somit in landwirtschaftlicher Nutzung.

Fur eine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung in Wohnbauland ist zuerst der Flachennut-
zungsplan entsprechend zu andern und danach ein Bebauungsplan aufzustellen. Vorausset-
zung fir eine solche Planung ware u. a. zumindest der Wegfall der landwirtschaftlichen Emissi-
onen.
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2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB:

2.1 Erdgas Miinster vom 15.03.2005:

Beschlussvorschlag:

Die HD-Erdgasleitung ist einschlie3lich des 8 m breiten Schutzstreifens in der Planzeichnung
bereits enthalten. In der bisherigen textlichen Festsetzung Zziff. 1.6.3 ist im Abstand von je-
weils 2 m beidseits der Leitung zu ihrer Sicherung und fir Wartungsarbeiten nur die Anlage
von Landschaftsrasen festgesetzt und erst im Anschluss daran die Pflanzung von Baumen
und Strauchern. Entsprechend dem beigefiigten Merkblatt ist der Abstand auf beidseits
2,5 m zu vergroRern, um die ausnahmsweise zulassige Anpflanzung von Gehdélzen auch oh-
ne zusatzliche Sicherungsmaflnahmen zu ermdéglichen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden ErschlielBungs- und Ausfih-
rungsplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

2.2 Stadt Osnabriick —Archéaologische Denkmalpflege- vom 17.03.2005

Beschlussvorschlag:
Der bereits auf der Planzeichnung vorhandene Hinweis zu ur- oder frihgeschichtlichen Bo-
denfunden ist entsprechend der Stellungnahme zu erganzen.

2.3 Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr. 94 .GroRRe Aa“ vom 24.03.2005:

Beschlussvorschlag:

Innerhalb der Kompensationsflachen befindet sich nach Aussage des Landschaftsplanungs-
biros Seling kein Gewasser 1. Ordnung. Eine Ubersicht zur Lage der Kompensationsflachen
ist im landschaftspflegerischen Grinordnungsplan enthalten.

Die ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.4 Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau u. Verkehr, Osnabriick, vom 04.04.2005:

Beschussvorschlag:

Im Nordwesten des Geltungsbereiches (Hasellinner Stral3e 64) ist die Baugrenze entspre-
chend den Vorgaben der Landesbehoérde in der Planzeichnung so weit zurlick zunehmen,
dass die Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der
B 402 eingehalten werden kann. Die vorhandene Bebauung besitzt Bestandsschutz.

Die Auflagen zum Bau des Larmschutzwalles innerhalb der Bauverbotszone der B 402 sind
in die Begriindung zu Ubernehmen. Die Festsetzung Ziff. 1.5.1 ,Aktiver Schallschutz” ist, wie
folgt, zu erganzen:

Technische Einzelheiten zum Bau des Larmschutzwalles, wie Héhe, Breite, Béschungsnei-
gung, Entwasserung u. &., sind im Einvernehmen mit der Niedersachsischen Landesbehérde
fur StraBenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Osnabriick - festzulegen.

In der Planzeichnung sind bereits nachrichtlich Hinweise zu den Werbeanlagen innerhalb der
Baubeschrankungszone der B 402 und zu den Sichtdreiecken enthalten. Sie sind entspre-
chend den Ausfihrungen der Landesbehtrde zu ergénzen.

Es ist folgender Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:
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Von der Bundesstral3e 402 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kdnnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspri-
che geltend gemacht werden.

Die ubrigen Anregungen sind in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Erschlie-
Bungs- und Ausfihrungsplanung entsprechend zu beriicksichtigen.

2.5 Wasserverband Bersenbriick vom 07.04.2005:

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Wasserverbandes beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden ErschlieRungs-
und Ausflhrungsplanung entsprechend zu berticksichtigen.

2.6 RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Osnabriick, vom 12.04.2005:

Beschlussvorschlag:
Der vorgeschlagene Standort fur die Transformatorenstation ist in die Planzeichnung zu -
bernehmen. Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfiih-
rungsplanung entsprechend zu berticksichtigen.

2.7 Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Bersenbriick, vom 18.04.2005:

Beschlussvorschlag:
Seitens des Forstamtes Osnabriick der Landwirtschaftskammer Osnhabriick werden keine
Anregungen vorgebracht.

Die Landwirtschaftskammer teilt mit, dass die Abstandsforderungen zu den Hofstellen ein-
gehalten werden. Die Begrindung unter Pkt. 3 ,Geruchsimmissionen® hinsichtlich des Ab-
standes und der Nutzung der einzelnen Hofstellen ist entsprechend der Stellungnahme zu
aktualisieren. Es ist hinzu zufiigen, dass auf der Hofstelle Hacker Pferdehaltung mit geringer
Tierzahl erfolgt. Da keine allgemein gultigen Abstandsregelungen fir Pferdehaltung zur
Wohnbebauung vorliegen, wird davon ausgegangen, dass von der vorhandenen Pferdehal-
tung keine wesentlich stérenden Immissionen auf die geplante Wohnbebauung einwirken.

Gleichzeitig ist in die Begriindung der Hinweis aufzunehmen, dass es im Zuge der ord-
nungsgemafen Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zu Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen kommen kann, die jedoch in
landlich strukturierten Gebieten als ortsublich gelten und deshalb hinzunehmen sind.

Hinsichtlich der Kompensationsflachen weist die Landwirtschaftskammern darauf hin, dass
die firr die Begriindung von Wald vorgesehenen Flachen bereits 1995 in der 27. Anderung
des Flachennutzungsplanes als externe Kompensationsflachen dargestellt worden sind. Wie
vom Landschaftsplanungsbiro Seling mitgeteilt, handelt es sich dabei um eine Teilflache der
Flache mit der Kataster.Nr.1.8/Flachen-Nr.9 (Gem. Ohrte, Flur 11, Flurstick 8), die im Rah-
men der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der SG Fiirstenau (Mitgliedsgemeinde
Berge) urspringlich als Nachweisflache vorgesehen war. Mit Schreiben (BlUrgermeister Bert-
ke) vom 09.02.1995 an die SG Furstenau verzichtete die Gemeinde Berge auf die Inan-
spruchnahme von Kompensationsflachen aus dem WSG Ohrte. Stattdessen sollten u. a.
Grinlandflachen im Flurbereinigungsgebiet Anten fiir die 27. FNP-Anderung als Kompensa-



-4 -

tionsflachen genutzt werden. Aufgrund der daraus resultierenden Verflugbarkeit der Teilfla-
che wurde sie als Kompensationsflache in den Bebauungsplan Nr. 56 aufgenommen.

Die Aufforstung der o. g. Flache (sukzessive Umsetzung des Pflege- und Entwicklungskon-
zeptes aus 2/1996; Betreuung durch Forstamt Bersenbriick) gehorte mit zu einer der ersten
MalRnahmen im Bereich des WSG Ohrte. Eine Herstellung der Kompensationsmal3nhahmen
vor Eingriffsbeginn ist aus naturschutzfachlicher Sicht positiv zu beurteilen, da es so wahr-
scheinlicher ist, dass die angestrebte Kompensationswirkung erreicht wird.

2.8 Landkreis Osnabriick vom

- die Stellungnahme fehlt noch — wird zur Sitzung des Samtgemeindeausschusses vorgelegt

Das geplante Regenriickhaltebecken 6stlich der Ettenfelder StrafRe liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des obigen Bebauungsplanes. Um den Grundstiickserwerb zu erleichtern, wird
empfohlen, die bendtigte Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einzu- be-
ziehen.

Beschlussvorschlag:
Die Flache des Regenriickhaltebeckens oOstlich der Ettenfelder Straf3e ist in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Kollenpohl“ mit einzubeziehen.

3. Entwurfsbeschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenohl* mit baugestalterischen Festsetzungen der Stadt
Furstenau einschlie3lich Begrindung und Griinordnungsplan wird unter Beriicksichti-
gung der zum Ergebnis der Durchfiihrung der vorgezogenen Blrgerbeteiligung gem. § 3
Abs.1 BauGB und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB ge-
fassten Einzelbeschlisse als Entwurf beschlossen.

2. Nach Uberarbeitung und Einarbeitung der Beschlisse in den Entwurf ist die 6ffentliche
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Finanzielle Auswirkungen:

- keine finanziellen Auswirkungen -

(Kolosser) (Kamlage)
Fachdienst IlI Stadtdirektor
Anlagen

Stellungnahmen der Biirger (Sandhaus) und Tréager 6ffentlicher Belange von 2.1 bis 2.7



