Planunterlage | Geschaftszeichen: P 22015 / ~
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000 /\ PRAAMBEL 8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und HINWEISE
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen A Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Vermessungs:gun iR e A 2 N PLANZEICHENERKLARUNG Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen o ,_§ : _ 1. AuBerkrafttreten bestehender Bebauungspléne: Das Plangebiet iberlagert im Siidosten tiw. den
Landkreis: Osnabriick QLGLN 5 Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes 8.1  Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,A“ rechtswirksamen B-Plan Nr. 19 ,Osterweiterung Hofener Esch®. Mit Inkrafttreten des B-Plans Nr. 21
s Snhabruc bt o | . (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den dient dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung einer vorhandenen Feldhecke als naturnahem Ele- verliert der B-Pan Nr. 19 in den Bereichen, in denen er vom B-Plan Nr. 21 Uiberlagert wird, seine bis-
Gemeinde: Berge SRR o | 0 10 20 30 40  50m Art der baulichen Nutzung nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestal- ment_ des B'OtOPVef_bundS- Sie ist vor erheblichen Beemtr_achtlgungen zu _SChUtzen- Fachgerechte herige rechtliche Wirkung. Es gilt hier der Rechtssatz, dass die neuere Rechtsnorm die dltere Rechts-
Gemarkung: Dalvers 3 | e ' tung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am ...................... als Satzung beschlossen. Schnittmanahmen, insbesondere Malnahmen der Verkehrssicherung sowie ein ,Auf-den-Stock-setzen® norm ersetzt (vgl. u.a. Urteil vom 10. August 1990 - BVerwG 4 C 3.90 - BVerwGE 85, 289). Ein ge-
Flur: 8 und 10 Matstab 1 - 1,000 WA | Allgemeine Wohngebiete bei Erhalt ausschlagfahiger Wurzelstocke, bleiben zulassig. Malinahmen der Gewasserunterhaltung sind sondertes Aufhebungsverfahren zum B-Plan Nr. 19 ist nicht geplant und auch nicht erforderlich.
j \ ¥ ebenfalls zulassig. Die nicht mit Gehdlzen bestandenen Teilbereiche der Feldhecke sind als naturnahe . L
MaRstab: 1:1.000 | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Krautsaume zu entwickeln, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr. Alternativ ist eine Bepflanzung mit 2. Larmemissionen von der Landesstrae 60. Von der Landesstrate 60 (Hauptstrale) gehen
Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- \ GEG Eingeschrénkte Gewerbegebiete sandangerechien helmibehen Gehsl-cn zuldssio. FirAnsedicn Sind aussenlicllich Siandarepeslizohe el el %US- l':ur " __n(_aU geplante'r'] NUtZ_Ungen_ konnen' g_egenuber el
séchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die \ A Planungsrechtliche FeStsetzungen - geméB § 9 BauGB Mischungen aus Regiosaatgut zulassig. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Straftenbaulast keinerlei Entschadigungsansprtiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig. \ 1 Art der baulich Nutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V § 1Abs. 4.5.6.9 §§ 4 8B NVO) WETHEN.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li haftskatast d dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. Si : er baufichen Rutzung s- 1 Nr. 1BaubB 1L V. m 559, Ty s u. ¢ Bau ie Fla G [ - : ( i
e Py on by s s AnIaZZn 'seogv‘ji’;s;t;r;: S\er’:l‘j:d Phe \Sgﬁstr;'lidi:igghlisf:nd?/or\’/:;gf(ﬁ.;823)Ie \ MaR der baulichen Nutzun _ _ ) 8.2  Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,B 8. Hochwasservorsorge: Aus Griinden des vorsorgenden Hochwasserschutzes z. B. bei Starkregen-
O Lt E T i Do o B s oot o B ees Al SO AT R et Tt EaTeE g 1.1 Allguem.em(.as Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO dienen der Anlage und Pflege naturr]aher Fe_ldhecken im Ubergang von der Sledl_ung zur freien Land- ereignissen ist das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. \ ) Zulassig sind: schaft und als naturnahe Elemente fir den Biotopverbund. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Min- zu beachten. Dies gilt insbesondere wenn Geb&ude errichtet werden sollen, die dem dauernden
| Geschossflachenzahl 1. Wohngebaude, destens 50 % der Flache sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, mit einer Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemals DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur
| ) | 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Pflanzdichte von mindestens einem Gehdlz pro 2 m2 Die Restflachen sind als naturnahe Krautsdume mit Risikominimierung ,Ausweichen“, ,Widerstehen* und/oder ,Anpassen‘ entsprechend der
T, T — VERMESSURGSEIRD : 08 5 dfiéch N stérende Handwerksbetriebe, Regiosaatgut anzusden und maximal 2 mal jahrlich zu mahen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wa&hlen bzw. zu kombinieren. Eine
Quakenbriick, den ... I A L\I ES ! . rundilachenza 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. zulassig. angemessene Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.
|
e \ Nicht zul&ssig sind: ; = % g 4. Ablaufen des Oberflachenwassers: Ein Ablaufen des auf den Grundstiicken anfallenden
) . ; 8.3 Die Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,C* - - - - A .
OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE E [l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dient der Anlage und Pflege eines naturnahen Feglzdgehélzes - Ubergagg S e e Tt i el Oberflachenwassers auf offentliche Verkehrsflachen oder Nachbargrundstiicke ist grundsatzlich durch
Tl 05431/9431.0 | Fax: 05431/9431.31 | 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, : . . 0 : s : geeignete MalRnahmen (z. B. Drainrinnen) zu vermeiden. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
L Ll ] . naturnahes Element fir den Biotopverbund. Mindestens 50 % der Flache sind mit standortgerechten . i : N : o
| . 3. Anlagen furr Verwaltungen Sk & P =id= : : ; 9 sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Osnabriick zu beantragen
- - \ L maximale Emissionskontingente L EK (nach DIN 45691) P : B@lméscr:ﬁp IF]aubg_egolzlen ZJ:J bep;lar&zen, r_r_nt elner_Pganz_dlchte von mindestens einem Geholz pro 2 m2 S
4 | EK taqs / nac . 2 ie Restflachen sind als naturnahe Krautsdume mit Regiosaatgut anzusden und maximal 2 mal jahrlich 5. Kampfmittel: Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen fiir das Plangebiet und sein naheres Umfeld
| (Sigehe Pla:tusnms(:eBcE'f?t)liéfTe Festsetzung Nr. 6.1) 5'. Tanksﬂtellen. . zu mahen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. bislang nicht vor. Grundsatzlich sollte die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten jedoch
o) g g Nr. . 1.2  Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemaf § 8 BauNVO mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen wer-
A Zulassig sind: 8.4 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,D* den kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der
/ 279 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, dient der Anlage und Pflege einer naturnahen Grinflache mit Regenwasserrickhaltebecken (RRB) und Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen (Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung
o 2. Geschéfts-, B.mo'. und Verwaltungsgebiude, als naturnahes Element fir den Biotopverbund. Die Anlage wasserdurchlassig befestigter Unterhaltungs- Niedersachsen - Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstral’e 19,
I B 253 nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, wege aus standortspezifischen Kiessanden ist zulassig. Das RRB ist naturnah als Nassbecken mit Bau- 30519 Hannover, Tel.: 0511 30245-500 - auch auerhalb der Blrozeiten!).
I 4. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter. weise im Dauerstau anzulegen, mit wechselnden Boschungsneigungen und mdglichst geringer Ande- 6 Sohit V - IS T
. . ckung von humosem Oberboden. Fur Ansaaten sind ausschlieBlich standortspezifische Mischungen aus ' chulz von ersorqunqselnrlc_;htunq§n. BE Tlefbal{arbelten !St Ak METHETHES Versorgungsa_nlage_n
25 Nicht zulassig sind ; i y H 9 Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall dd
‘\ 29 ‘& Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zulassig 1. Tankstellen . Regiesaatqut 2uldssig. Die Baschungen und Randbereiche sind meximal 2 mal jahrishizu manen. Don: jeweiligen Versorgung’stréger um Anzeige der erdverlegten Versorgﬁngseinrichtuiéen SIi?] d(lae;
v ) ' . L gung und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. - " ; : : & g ;
2. Vergnigungsstatten, Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der N&dhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand
Gemarkuna Dalvers . . ) . ) . ) 3. Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 ; = 2 : i auszufuhren.
e g8 r abweichende, offene Bauweise - Geb&ude bis 25 m Lange sind zulassig Abs. 5a BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) darstellen. 8% DieFldete tar Niaknahrien zam Sehivtz, 2ur PHicge und zor Entwiclklung, ven Naturand Landschal B o ) . . - _ _
ur a2 s ; . . : N dient der Anlage und Pflege einer geholzreichen Grinflache im Ubergang von der Siedlung zur freien 7. Ortsublichkeit temporérer landwirtschaftlicher Immissionen: Im Umfeld des Plangebietes liegen
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3) 4. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten s . : E : : = : = TR p 5
g Nr. Branchen und Sortimenten: Nahrungs- und Genussmittel: Tabakwaren, Reformwaren: Getranke: Landschaft und als naturnahes Element fur den Biotopverbund. Mindestens 50 % der Flache sind mit landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ordnungsgemafen
iy - N . i L . B ’ standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, mit einer Pflanzdichte von mindestens ei- Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Ger&duschimmissionen kommen kann. Diese
. . ) Drogerie- und Parfumeriewaren; Apothekerwaren; Schnittblumen; Schreib-, Papierwaren, nem Cehalz bra 2 me. Die Restachen =ind als nat he Kraiiss % Beg taut % q el &l o ;
450+ abweichende, offene Bauweise - Gebéude iiber 50 m Lénge sind zulassig Zeitschriften / Zeitungen; Sanitatswaren; Biicher, Spielwaren, Bastelartikel; Bekleidung, Wasche; T T Bt o i Ut B LR ol i S e o e apell el lfeiels epteliblley MEZInChED,

: (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3) Kurzwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe; Schuhe, Lederwaren; Sportbekleidung; Elektrokleingerate, ) d gung = 9. 8. Brandschutzbelange: Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die
| ElektrogroRgerate;  Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrdger; Computer / Zubehor; ) : ; i Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen
| \ Telekommunikation; Foto / Zubehor; Hauhaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, 8% Indep Flaaein Maf&pahmen 2l s, ik Pflege_unc_i_ 2ur Entighiung vm Natin ur.1d LandSahalt ;7 Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

\ | Baugrenze Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen: Haus- Tischwasche, Bettwaren: Uhren, Schmuck, Optik, Akustik. ist ein 2,5 m hoher Larmschutzwall aufzuschitten, mit Boschungsneigungen von ca. 1:1,5 und einer ca.
L Misgikalien M[inzen S Bal:;y-/KinderartikeI' ’ ’ g ’ g ’ 1 m breiten Wallkrone. Der Wall ist zudem als naturnahes Element fiir den Biotopverbund zu entwickeln. 9. Vermeidung von Leitungsschaden bei PflanzmaRnahmen: Bei Baum- und Strauchpflanzungen im
: o \ B zuléssfgen Einz’elhande’lsbetrieben P die’ Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungs- Mindestens 50 % der Flache sind mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, mit ei- offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939)
‘ 26 | ; o S = ) o ; ner Pflanzdichte von mindestens einem Gehdlz pro 2 m2. Die Restflachen sind als naturnahe Krautsaume ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.
| J Verkehrsflzich relevante Rand- und Nebensortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreiten. it Reainsaataiit arzusssn und maximal 2 mal Bk Ah Dil d Pestizideinssitz sind 9 - {5 )
! : erkenrsriachen Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zuldssig; et Zl?|éSSig 9 IR R O L et Al 10.  Schutz von Vegetationsflachen: Zur Sicherung von Vegetationsflachen (z. B. Flachen zum Anpflanzen
| sonstiger Einzelhandel ist nur zuldssig, wenn er in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen ’ von Baumen u. Strauchern) ist grundséatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
‘ ws e . ?
StralRenverkehrsflachen - offentlich - Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder andere duzi i i o 2 2 i 2 i =]
| l Plangebiet Stehq[ der Hauptnutzung ulntergeordnet f— gingtra%tilgjgzﬂfggflrcﬁjivxﬁgae%eglf/ﬁ? ulnrg 8.7 Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,G* Sehutz von Baumen, Frianzenbestdnden und Vegetalionsfachen bei Baumalnahmmen™ eizuhalten.
\ : f 7 Bearbeitung vo;w Gitern (einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen) des ’Hauptbetriebs dienen dem Schutz, dem Erhalt und der Entwicklung der am Sidrand der Asterfeldstralle bestehenden 11.  Verfugbarkeit u. Einsehbarkeit von fachtechnischen Regelwerken: DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien,
. / \ N I 4 StraRenbegrenzungslinie verbunden ist (, Annex-Handel*): die Verkaufsfiache je Betrieb darf dabei 100 m? nicht tiberschreiten: Wallhecken als naturnahes Element des Biotopverbunds. Sie sind vor erheblichen Beeintrachtigungen zu etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden bei der Gemeinde Berge,
bzgdz}gp Asl‘e/rfe/d //' | | \ 5 Werbeanlagen’;‘Ur Fremdwerbuﬁg ’ schitzen. Fachgerechte SchnittmalRnahmen, insbesondere MalRnahmen der Verkehrssicherung sowie Tempelstr. 8, 49626 Berge, zur Einsicht bereitgehalten.
ebt Ursprungsplan sowie ' : ein ,Auf-den-Stock- “ bei ahi 0 i assi ie ni i -
3 (hebt U e o I\ | | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun in ,Auf-den-Stoc setzt_an b(?l Erhalt ausschlagfahlger Wurzelstdcke, bleiben _zuIaSS|g. Dlg nicht mit Ge
| g 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO) hélzen bestandenen Teilbereiche der Wallhecken sind nachzupflanzen und die Randbereiche als natur-
’ R : : ; CoT . A : . nahe Krautsdume zu erhalten oder zu entwickeln, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr. Dingung und
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg “" gor ersohliagender Straie bis Oberkants feriger Erigeschossiufboden - OKFF £G 0,50 m nioht Gber Fesiipeinsatashdnigieaissh
schreiten. i e =
_ ' _ ) ) ) 8.8 D_|e Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,,H*
W Zweckbestimmuna: Landwirts : 2.2 Die m:cmmale Gebaude-/Ar)Iagenhohe (hochs_ter Punkt Oberkante Dachhaut/Anlage), gemessen senk- dient dem Biotopverbund sowie dem, Schutz, der Pflege und der sinnvollen Ergédnzung des westlich an- balan
g chaftlicher Weg recht tber OKFF EG, darf im WA 9,50 m, bei Gebduden mit Flachdach 8,50 m nicht Gberschreiten. Im grenzenden Gehdlzstreifens. Die Flache ist als naturnaher Krautsaum (Bluhstreifen) anzulegen. Fir die iR
GEe darf eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m nicht Uberschritten werden, gemal § 31 Abs. 1 Ansaat ist eine standortspezifische Mischung aus Regiosaatgut zu verwenden. Der Krautsaum ist maxi-
. . BauGB sind fiir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie z. B. Fahrstuhlschachte, Klima- mal 2 mal jahrlich zu mahen. Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Der Krautsaum darf auch
Grinflachen anlagen und sonstige technische Einrichtungen, Ausnahmen um 5,00 m zul&ssig. fur die Pflege des westlich angrenzenden Geholzstreifens genutzt werden. Asterfeld
L . . 2.3 Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, .. ] : :
Grinflachen - offentlich - Nebenanlagen i. S. des § %4 Baul§lVO e d6n FEuliERaD Anla%en unterhglb HEr G:algndeob:rﬂéche 8.9 Aus Grinden des I!"nsek_t_en- und Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, msb_eson-
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn fol- degeider Sirallenselenrume, GiReEE and gEsirdemaEuEsien Standa_rds erfolge_n. Zmemplehiemishic
-m Parkanlage gende Voraussetzungen erfullt werden: Stellpldtze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu Verwen(_jung vomCEDLanpenenit _elnem_begrenzten, e Boden gerlchtete_n Lishikegel, Kupelampen
g befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Sollen) i ven/\_/_endet WElden. Sesignel S".‘d La_r_npen m|_t Singm S knalbegsich bige S -={almnm Sal6
SEREaTASER. ten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dar-
Uber hinaus sollten eher mehrere, schwéachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf
: . hohen Masten installiert werden
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRfRnahmen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) ’
. . . . . R N . . . . 8.10 Die Baufeldraumung (das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, die Beseitigung von Ge-
3.1 In der abweichenden B + : ; ’
FIaCh_en fir MaBnahmen zum SChUtZ’ zur Pﬂege und zur 225 sind \I,3va:Jkt‘)rge(ralgng?al:]WtfilsS?n:i.ozssIrgdzazgls(%r_pggig?i?ng%?; ?l?r ghénoﬁnibg:lmgggig 2;%‘;'3; h6lzen und sqnstlger Vegetationsstrukturen etc.) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
EntW|Ck|ung von BOden, Natur und Landschaft BauNVO) festgesetzten Grenzabstidnde gemafR Niederséachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten. neuen __Brutsalson ) \_/ogel _(also ZW'S.Cher.] d(_am 01."Oktober u__nd 28 Febf!la”. durchzufuhren: o
Baumfallungen erforderlich sein sollten, ist dies in der fur Fledermause unempfindlichen Phase zwischen
D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 01. November und 28. Februar durchzufihren. Falls bei anstehenden Baumfallungen ein Fledermausbe-
. iy . Regelungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) satz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden B&dume vor Rodung auf Fledermausbesatz zu kon-
. ) \ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - 6ffentlich - : : : T :
3 Jnd BP "Asterfeld Il ) - ) trollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht als Winterquartier
(hebt Ursprunasolan sowie 1. un il I .WA galten fu_r Garage_n undrerporis iigends Aulagern: . i . i geeignet ist, kann die Fallung bereits ab dem 01. Oktober durchgefuhrt werden.
0rungsp . Erhalt naturnaher Feldhecke Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlielRenden Gffentlichen Verkehrsflache ; ; ; S : ;
2. Anderung auf) @ _ ) muss ein Mindestabstand von 5.0 m eingehalten werden Die BaumafRnahmen inkl. Baufeldfreimachung fur die Erweiterung des RRBs muss zwischen dem 01.12.
e (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.1) ’ ' und dem 28.02. erfolgen (also auRerhalb der Wanderungsbewegungen von Amphibien), um den Verbots-
. tatbestand ,Toétung” gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.
Anlage naturnaher Feldhecke 5.  Hoéchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), Ausschluss Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.2) von Kellerwohnungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 7 BauNVO) Vegetationsstrukturen aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Bereiche /
. . . I . i . . Strukturen unmittelbar vor dem Eingriff durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
.. 5.1 Im WA1 sind bei Wohngebauden je Einzelhaus max. 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte und je Reihen- 3 n : < a - - :
@ Aplage naturnahes Fgldgeholz haws max. 1 Wehnung zulassig. [m VA2 sind bei Wehingebsuden je Einzelhans max. 6 Wehnungen; j& Lebe__ns oder Brutstatten (insbesondere Végel und !:Iegermayse) zu uberprufen: Von der Bauzeitenbe-
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.3) Doppelhiaushalite und j& Reikenhaus mek. 3 Weknungen zulEssig sgr:jragkungkkgnnBabgefehﬁP werden, wenn dutr]clh gle Ub(;rprufung der fachkundigen Person festgestellt
. g wird, dass keine Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die
Anlage naturnahes Regenwasserriickhaltebecken ) ) . Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Lebens- und Brutstatten ist
@ (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.4) 5.2 Kellerwohnungen (Wohnungen unterhalb des untersten Vollgeschosses) sind nicht zulassig. die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
. . it L. 8.11 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen nach § 9 (1a) BauGB:
@ @ AI:\Iage naturnahes Slledlungsgeholz 6. éo;klig;quz??f:rﬂ sé:t‘ét;?ese;scﬁa:gghi gmt:"1el:f'";"’gkua%‘g' Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.5) : _ _ T -§ Sl I ad ) Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt xyxyxyxyx Wertein-
6.1 Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe1-GEe4) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) heiten (nach dem Osnabricker Kompensationsmodell) sollen auf folgenden von der Gemeinde Berge be-
. I . . . . . - - - g
@ Larmschutzwall zuléssig, deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefuhrten Emissionskontingente LEK nach DIN reitgestellten externen Ausgleichsflachen durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert wer-
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.6) 4%29(;6hl:>)e;§gen han't1 m? der Grundsticksflache, weder tagsiber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h den (siehe dazu auch die Ausfiihrungen des Umweltberichtes, Kapitel 2.3.4).
- 06: Uberschreiten: 2 U LR
@ Erhalt einer Wallhecke GEe 1: tagsiiber (6-22 h) 68 dB(A), nachts (22-6 h) 53 dB(A) Kompensationsflache 1 T \fin don e ﬂ r“;,;..j;/
siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8.7 BEe2  iagsnbien(8.22 h) @5 dAiA), rachlz(22-6 h)ial GR0A) Kompensationsflache 2 Al i .
@ Anlage naturnaher Krautsaum Sl e e )
siehe Planunasrechtliche Festsetzung Nr. 8. ] ) ] o Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auerhalb der Grundstiicke, auf de-
( 9 gNr.8.8) Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab- nen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebau-
@  u erhaltende Einzelbiume schnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k das Emissions- ungsplanes gem. § 9 (1a) Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. [Hinweis des Planers: Die Festset-
kontingent LEK,i der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Emissionskontin- zung Nr. 8.11 dient als Platzhalter, da Umweltbericht und Eingriffs-Ausgelichs-Bilanzierung noch
I g?n:‘elL’FKr?"ar?th D”(\jl 4569_1hkon_nen entsprechend des im Plan dargesteliten jeweiligen Richtungssektors nicht vorliegen! Die konkreten AusgelichsmaBnahmen und -flichen werden in weiteren Verfahren
§oooooo§ Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern - &ffentlich - wie folgt erhdht werden (siehe hierzu auch Kap. 4.5.2 des Fachbeitrags Schallschutz). festgelegt!] BEBAUUNGSPLAN NR 21 BERGE NO
13
Richtungssektor Winkel-Anfang Winkel-Ende EKzus. T EKzus. N - ” RD
[Grad] [Grad] [dB(A)] [dB(A)] B  Ortliche Bauvorschriften — geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO
Wasserflaichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft A 320 50 6 6 ' o '
. ’ B 50 230 0 0 il Im WA sind Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) sowie Zwerchh&user nur bis zu 1/3 der - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
den Hochwasserschutz und die Regelungen des C 230 270 ] 1 jeweiligen Traufenlange zuldssig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens
Wasserabflusses D 270 290 6 6 1,00 m betragen. GEMEINDE BERGE VORENTWURF
E 290 320 7 8
E— .. .1 . 2. Im WA sind geneigte Dacheindeckungen in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszu- ..
mgr . : ’ ’ ]
: : Umgrenzung von Flachen fur _dle Wasserwirtschatft, Als Referenzpunkt fur die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten: fuhren. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzul&ssig. SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK
AAAAA den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses X: 32423892 00/ Y: 5823668.00
. g ’ . R o . ; ’ ; = Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
. ) Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der 2 Lm VIYA smg E|?fr|(_adungen Y Brgenenbereiehen min bis max.'_m?' 1;22 CNFENG; GERESSER Vo 9er S..”?‘ -------------------- die Aufstellung des Bebauungsplanes ungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBam .................
'05 RRB Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens enkieinis dar cligen Sttabe iy Qbgikente Sinieung, Adssiy, Builang derselishom i ek beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 | im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
15 dB unterschreitet (RelevanzgroRe). [Hinweis des Planers: Die vorstehende Festsetzung Nr. 6.1 gen PrundStUCkSWenzen gilt eine malea!e Hb6he von 2,0__0 m. Dle__ Elﬂffledung_en sind nur in Form von Abs. 1 BauGBam ............. ortstiblich bekannt ge- macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
dient_als _Platzhalter, da_das Schallschutzqutachten _noch _nicht_fertigestellt ist._Die konkret ge(gméhﬁglin ﬂi‘;’a?faﬂiﬁﬁggﬁ, Ché?a?orr]sI{jni;?%hnGSeLn?vl:;%Zr’:ovle;gg#Iaszlr?ﬁ E%nztlgr;:thguséong_lur;]d Bkau}(e" L Feehisverkind e geparden,
: . . erforderlichen MaBnahmen werden festgesetzt, sobald das Schallschutzqgutacht liegt! B ’ % g . = WY el I3 LTI PURGKE B
2 - \ Sonstige Planzeichen - i S varliagd] schiert werden. Einfriedungen, die berwiegend aus Kunststoffen bestehen, sind in Vorgarten nicht zu- Berge, den ... Berge, den .......connesa:
‘ \ by \ \ . . Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) l&ssig - auch nicht, wenn sie durch Geholze kaschiert werden.
s @& \ 0 Richtungssektoren A bis E , o : o . o
oo o Beh u s \ \ 90° (siehe Planungsrechtnche Festsetzung Nr. 6 1) 71 :Je angefanger)e 450 m Baugrundstyck |m_WA und e angefangene_GOO m? Baugrundstick im GEe ist 4. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch als Pflanz-/Griinflache anzulegen und dauer-
£ euouungsp an Nr. Gemarkuna Dalvers \ \ s innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 haft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen, Entw&sserungs- Biirgermaister Birqemmeister
Hefener Esch g \ \ . _ _ m Hoéhe mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstick bestehende Laubgehdlze (Stammumfang in 1 einrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern 2 - — - el
Erweiterung Teil I” Flur 10 \ mm mmm  Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des m Hoéhe mind. 12 cm) kénnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten werden. Abgangige Ge- sie nicht der unmittelbaren Geb&udeerschlieRung oder als Fassaden-Spritzschutzstreifen im Abtropf- Der Ratder @ementie hatio seiner &ikung &m Innernialb Eines; dahees nach Beksnntmachung des Ee-
- 0 \ \\ — Bebauungsplans hélze sind zu ersetzen. bereich der Dacher dienen, nicht zuléssig. Kunstrasenflachen sind nicht zulassig. Entwurfsbegrl?: dmunznx;gsﬁzeub:ﬁgg%zpl\?gr%sﬁgzﬂider Ei?;g%fg’éf}?ﬁtz:]Stgézgﬁﬂsﬁmgg‘;%‘é\éegggqe:s' gd;r\%
\ tags / nachts: ] i o
\ . . . . . N . L . chung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB be- BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
" ! 68 /53 \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 7.2 Bei allen |m__BebauungspIan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerech_te hei- Berge, den .. schlossen. Die Internetadresse und die Dauer der Versf- | nicht geltend gemacht worden.
7 ber7gle \ \ anarenzender Bebauunasolane mische Geholze entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts zu verwenden. Fir nicht g fentlichung wurden am ................... ortstiblich bekannt
l/ — s (. g gsp festgesetzte Anpflanzungen konnen auch andere, insbesondere klimaresiliente Geholzarten verwendet gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Berge, den .occmmnses
b—rpTed \ \ o werden (entsprechende Artenlisten sind in Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts enthalten). [Hinweis des e S R R R R Entwurfsbegriindung wurden vom .................... bis ein-
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung Planers: Der Umweltbericht lieqt noch nicht vor!] Brgermeister ST, ernsonrace gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
gt tagz i 72‘;”33 \ \\ des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes METGHeToH:
e el s o — |\ WY ey N 5 \ g . T R A I EEEEEEE
\ . Berge, den ... B ist
. \ \\ ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ? eTmer e
£J ®
2 \ . Altlasten:
99 | :
Ty oy Laut Geodatenserver des Landkreises Osnabriick bestehen im ndheren Umfeld des Plangebietes drei
oS \ \ Altstandorte mit einem Abstand von rund 70 m bis ca. 425 m (KRIS Nrn. 74069090009, 74079090016 u. Burgermelster """""""""""""""
& 740790900005) die als Altlastverdachtsflachen eingestuft werden (siehe
5 \ \ 4 % ’ 0 5 % =
—3 http:/geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver). Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
m\ S \ \ ) N Eorsorm— dem geé&nderten Entwurf des Bebauungs-
\ 2. Arch&ologische Denkmalpflege: planes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
\ \ Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen Fundstellen bekannt. Da erneute Veréffentlichung im Internet gem. § 4a Abs. 3 in
Vs \ \ die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Inter-
‘ Bebauungsp/onF Na/i 14 \ nie ausgeschlossen werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche netadresse und die Dauer der 2. Veroffentlichung wurden
b AR B ) taas / nachts: of [ Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf- e v orstblich bekannk gemacht
5 Ostlich der StraBe Hofener Esch Alli Der Entwurf des Beb | d die Entwurfsb
65/ 50 Loy fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder gﬁfndﬂr%uwurgzn Sor?]““”gSp ciles “”bis é‘?nsrc‘r:’;’“ R
S \ \ ] o Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber |2 2 7 = T p L T :
by RECHTSGRUNDLAGE N - alle in der derzeit gultigen Fassung die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung é'r'ri'é'lj't"i'rﬁ'iHie?ﬁeTVSrg?f;?ﬁér?t_l' Vi RS, 2 Bateh
\ \ Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, der Erde geben) fre_ige!egt werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
\ S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 394). (NDSchG) meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick (Lotter Strale 2, Berge, den ...
| _ 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, E-Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unverzuglich
by ?BaGUSIUtIZlén%%ETOTd?U"g - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
oy §\l L ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | 2023, de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
\ \ r. ) zeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe- Burgermelster -----------------------
\ Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV/ 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
% \ \\ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802). 3 ArericuTiEs DertIR’l?t QerhGen;eirldetQat den Bebahu;ngfspland— mEi;t bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet
: : . . o o estalterischen Festsetzungen - nach Prufung der Beden- | vom:
28 \ \ Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 Der Artenschutz gemaf& § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung Een und Anregungen gem.g§ 3 Abs. 2 BauGBgin seiner
L r T 22 Bebauungsplan Nr. 19 \ \ (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |, der_ Bauvorhaben) smherzustgllen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob weitere Vermeidungs- oder Aus- Sitzungam ... als Satzung gem. § 10 Abs. 1
"Osterweiterung Hofener Esch” \ \ S. 2240). gleichsmafnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaflt § 45 BauGB sowie die Begriindung beschlossen. PLANUNGSBURDO
1. And. BP Nr. 16 a \ Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46 e AR ) || Dephling &Twisselmann
o T . And. r. \ 1 auoranung au vom U4, ( S. s 5 O ), : i : . Berge, den .................... [ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
\ Bebauungsplan Nr. 16 z o oy zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289). 4. Sichtwinkel an StraReneinmindungen: 17| MiihlenstraBe 3 49074 Osnabriick
P . . _ ] . Sichtwinkel sind oberhalb O, ( j i i izu- :
o) HW#WUHQ Teil I & \\ \ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. hlaltenWI(gem I§ 3c1> Zrbsa 2 Ng?rg; ué)se rsizar?ﬁp %?ﬁ;ﬁ?ﬁ;ﬁ;g nZLJJngigSIEEbgglr?:f rgir;g fsige;?fhtﬁﬁﬁg, Tl (o) 22257 Fax 041 2010%
S B \ GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. she (i ; i i ’ 3 i 3 0
= > ccholl =St ’ ’ 2,50 m Hohe Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige BAUME | ooooreeoormoooooocciioss e Osnabriick, den 10.04.2024
Gegchw'ster o % \ \ 2024 Nr. 9). ausgenommen. Birgermeister
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