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Stadt Furstenau
Bebauungsplan Nr. 31

"Gewerbegebiet Sellberg" - 1. Anderung / Erweiterung
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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

A (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH Firsthohe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
TH Traufhohe in Meter Uber OKFF - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

{1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
4 X Stoffen belastet sind

X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

SD/WD zuldssige Dachform: Satteldach, Walmdach

38-50° zulassige Dachneigungsspanne

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell giltigen Fassungen hat der Rat diesen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786) sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den
jeweils aktuell glltigen Fassungen.

Flrstenau, den ....................

Blrgermeisterin Siegel Stadtdirektor
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzungam ................... die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortstblich bekannt gemacht worden.

Firstenau, den ....................

Stadtdirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF) darf, gemessen von der Oberkante Mitte
fertiger Stralle bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens in der Mitte des Gebaudes
0,5 m nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Dé&cher von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemalR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB als Griindach mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm auszubilden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf
dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlief3lich der Begriindung gemaf dem Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... bis einschliellich
Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen.

Den betroffenen Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
.................... bis einschlief3lich .................... gemaBl § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Flrstenau, den .........c..........

Stadtdirektor

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf
dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
gemacht.

.................. ortsiiblich bekannt

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
.................. gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

.................. bis einschlieRlich

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange erneut eingeholt worden.

Flrstenau, den ..................

Stadtdirektor

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der
Stadtverwaltung eingesehen werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlcker Land, Lotter Stral3e 2,
49087 Osnabriick, Tel.: 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Rodungsarbeiten und vorbereitende Bodenarbeiten sollten nur Auerhalb der Brutzeit von Végeln
(01.10. bis 28.02.) erfolgen. Andernfalls ist zeitnah vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle
bezlglich vorhandener Brutplatze durchzufihren.

3. Bei baulichen Anderungen von Gebauden oder bei Neubauten in der Umgebung von
Baudenkmalen (§ 8 NDSchG) ist die Denkmalschutzbehdérde zu horen.

4. Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschliefden, ist die Baufeldeinrichtung nur
aulerhalb der Fortpflanzungs- und Brutzeit (d.h. in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar)
durchzuflhren.

5. Im Bereich der "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" ist
die Entnahme und das Freilegen des Grundwassers untersagt.

e Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
Flurstiicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

Flurgrenze

Gebaude Katasterbestand

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Furstenau, Flur 5

Malstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © April 2023

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrtck - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
18.04.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Geschaftsnachweis: L4-0088/2023

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt-Osnabriick-

Osnabrick, ......ccooeevveennn..

Dienstsiegel

(Unterschrift)

Stadt Furstenau

Bebauungsplan Nr. 31
"Gewerbegebiet Sellberg"

- 1. Anderung / Erweiterung
mit ortlichen Bauvorschriften

Vorentwurf M. 1:1.000

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Furstenau hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss Uber diesen Bebauungsplan ist gemafk § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor
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Auf dem Sellberge |

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten sind geman § 9 Abs. 2 NBauO unzulassig.
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

2. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind nur als Flachdacher zulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind die Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemal

§ 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Méangel
werden damit unbeachtlich.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Proj. Nr. 21 238 011

Beratung * Planung < Bauleitung Osnabriick, 27.07.2023

Am Tie 1 Telefon (0541) 1819-0 '
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
P

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet; www.pbh.org

LANUNGSBURO HAHM .
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