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\ |.  Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am 05.07.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung im Regelverfahren
beschlossen.

Der Plangeltungsbereich in der Gemarkung Flrstenau, Flur 5 ist im Deckblatt der Begriindung dargestellt
und umfasst ca. 0,54 ha. Er liegt am Ostlichen Ortseingang, stdlich der ,Osnabriicker StraBe” (B 214).
Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstlick Nr. 73/1.

Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) vom 18.04.2023 (L4-0088/2023).

\ 2.  Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Stadt Firstenau hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am 6stlichen Ortseingang der Stadt Flrstenau, sowie in
einer gewachsenen Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe. Aufgrund dieser Nachbarschaft
sieht der Ursprungsbebauungsplan eine kleinflachige Gliederung der einzelnen Nutzungen vor.

Der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” ist zu entnehmen, dass das
Flurstick Nr. 73/1 zunachst mit Gberplant werden sollte. Wahrend des Genehmigungsverfahrens zur
26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Flrstenau gem. § 6 Abs. 1 BauGB teilte
die Bezirksregierung Weser-Ems jedoch mit, dass fUr den Bereich eine Weiterentwicklung der
vorhandenen Wohnnutzung in stdliche Richtung bis zum Wirtschaftsweg , Sellberg” nicht als sinnvoll
erachtet wird und dafir keine Genehmigungsfahigkeit gegeben ist. Der Anregung ist seitens des
Samtgemeinderates entsprochen worden. Die Wohnbauflache wurde daher zum damaligen Zeitpunkt
aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31, Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung
soll der bestehende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden. Aufgrund von konkreten
Bauabsichten des Grundstlckseigentimers (Flurstiick Nr. 73/1) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung weiterer Wohngebaude geschaffen werden. Eine Bebauung ist hier
derzeit nicht zulassig, da sich die Flache im AuBenbereich befindet.
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3.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung / Planungsvorgaben

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
berlicksichtigen. Das Baugesetzbuch verpflichtet die Gemeinden, ihre Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fur die Stadt Flrstenau ist insbesondere das Regionale
Raumordnungsprogramm fur den Landkreis von Osnabrick von Bedeutung. Planungsvorgaben fir die
oOrtliche Ebene ist der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau.

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan fir den Landkreis Osnabriick aus dem Jahr 2004 ist der Stadt
Furstenau die zentral6rtliche Funktion eines ,Mittelzentrums” zugewiesen, womit die Bereitstellung
zentraler Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs verbunden ist.

Aufgrund der Ausweisung im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum wird die Stadt
Flrstenau als Schwerpunkt flr die Sicherung und Entwicklung von ,Arbeitsstatten” eingestuft.
Weiterhin ist die Stadt als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” festgelegt.
Somit ist die natlrliche Eignung der umgebenden Landschaft fur Erholung und Freizeit, die
Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsstruktur sowie das kulturelle Angebot vorhanden und zu
sichern sowie weiterzuentwickeln.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes zur Trinkwassergewinnung (Ziel 3.9.1 - 02
und 04 RROP). In Relation zur groBflachigen Ausdehnung des Vorranggebietes zur
Trinkwassergewinnung stellt das Plangebiet eine sehr geringe Teilflache dar. Der Bereich ist durch die
umliegende Wohnbebauung gepragt und aufgrund der vorhandenen Altablagerung derart vorbelastet,
dass ein Eintrag etwaiger Schadstoffe in das Schicht- bzw. Grundwasser nicht auszuschlieBen ist.
Innerhalb des Anderungsbereiche sowie in dessen Umfeld sind zudem keine Versickerungsméglichkeiten
gegeben, sodass durch die vorbereitete bauliche Inanspruchnahme der Fldche keine Beeintrachtigungen
der Qualitat oder Quantitat des Grundwassers zu erwarten sind.

Fur das Plangebiet trifft das RROP keine flachenhafte Aussagen. Das Gebiet wird im stdlichen Teil von
Osten nach Westen jedoch von einer , Eltleitung (ab 110 kV)"” durchzogen. Im Bestand ist diese Leitung
jedoch nicht mehr vorhanden.

3.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient geméaB § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 1 BauGB
dazu, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozial gerechte Bodenordnung zu gewahrleisten. Der Bauleitplan soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde vorbereiten
und in den Grundzlgen darstellen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Das
bestehende Wohngebiet begrenzt das Plangebiet in nérdlicher und 6&stlicher Richtung
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(,Wohnbauflache”). Westlich angrenzend befindet sich eine , 6ffentliche Grinflache”. Die , Flachen fur
die Landwirtschaft” setzen sich in Richtung Stden fort.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan nicht den planungsrechtlichen
Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Der Flichennutzungsplan wird im Rahmen der 60. Anderung
gedndert.

4.  Ausgangsituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am 6&stlichen Ortseingang der Stadt Firstenau. Das
Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Die landwirtschaftliche Nutzung
setzt sich in Richtung Westen fort. Im Stiden wird die Fldche durch einen Wirtschaftsweg und im Norden
und Osten durch die bestehende Wohnbebauung sowie deren Gartenflachen begrenzt. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die 6stlich angrenzende StraBe ,Sellberg”, welche im Norden an die B 214 anschlieft.

Etwa 1 km vom Plangebietes befinden sich unter anderem ein Nahversorger sowie ein Drogeriemarkt.
Die ndhere Umgebung bietet sich aufgrund der vorhandenen Freiflachen, der ca. 450 m entfernten
Sportflachen sowie des ca. 850 m entfernten Freibades zur Naherholung an.

Die nordlich des Plangeltungsbereiches festgesetzten ,Gewerbegebiete” werden planungsrechtlich
eingeschrankt, sodass ihr Immissionsverhalten denen eines ,Mischgebietes” entspricht und keine
schadlichen Umwelteinwirkungen auf die nahegelegenen Wohnnutzungen zu erwarten sind. Sowoh!
der nérdlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” als auch der westlich
angrenzende Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift” sehen ¢ffentliche Grinflachen
zwischen den gewerblichen und den wohnbaulichen Nutzungen vor, sodass dem Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG entsprochen wird.

Die im Bestand vorhandenen Wohnnutzungen stellen sich aufgrund ihrer Lage am Ortsrand als ruhiges
Wohnquartier dar. Die umliegenden gewerblichen Bauflachen sind bislang nur teilweise in Anspruch
genommen worden. Der westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg -
Utdrift” sieht eine etwa 75 m breite o6ffentliche Grinflache vor, sodass ein Heranrlcken der
gewerblichen Nutzungen an die bestehenden Wohnnutzungen bzw. das Plangebiet ausgeschlossen ist.
Ein groBer Teil des Bebauungsplanes Nr. 57 wird von dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Solarpark Utdrift”
Uberlagert. Die Photovoltaikanlagen sind bereits errichtet worden. Die Verflgbarkeit der gewerblichen
Bauflachen ist hierdurch deutlich reduziert worden. Durch die planungsrechtlichen Vorgaben sind
demnach auch zuklnftig keine negativen Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auf etwa ca. 59,0 m tber Normalhéhennull (G. NHN). Das Gelande fallt in
stdwestliche Richtung auf etwa 57,7 m . NHN ab.

Stadt Firstenau, B-Plan Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung 8
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5. Konzeption

Ziel des Bebauungsplanes ist es den bestehenden Siedlungscharakter weiterzuentwickeln. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan sollen unter anderem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung weiterer Wohngebaude geschaffen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der heutigen Situation sowie den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” wird fir das gesamte Planungsgebiet ein , Allgemeines Wohngebiet”
(WA) festgesetzt.

Die gemaB BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden
ausgeschlossen, um sowohl die projektierten als auch bestehenden Nutzungen vor stérenden
Immissionen zu schitzen und gesunde Wohnverhaltnisse zu erzielen.

Von Tankstellen gehen regelmaBig erhebliche Beeintrachtigungen fir die Umgebung aus. Neben
erheblichen Larmemissionen, z. B. durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu
olfaktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch). Zudem wird ein hohes Verkehrsaufkommen erzeugt. Aus
diesen Grinden koénnen Tankstellen nur in Ausnahmefallen vertraglich in Wohngebiete integriert
werden. Eine Ausnahmesituation liegt hier nicht vor.

Gartenbaubetriebe erfordern i. d. R. eine groBe Betriebsflache, haben aber vergleichsweise geringe
Anforderungen an die Infrastrukturausstattung. GréBere Freiflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Zudem koénnten Gartenbaubetriebe von dem guten infrastrukturellen Angebot (VerkehrserschlieBung,
Kindergarten usw.) in diesem Wohngebiet nicht bzw. nur bedingt profitieren. Allerdings kénnen in dem
zu Wohnzwecken genutzten Umfeld Stérungen durch den Gartenbaubetrieb z. B. in Form von
Maschinengerduschen oder dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, nicht ausgeschlossen werden.
Damit der Standort der stadtebaulichen Zielstellung entsprechend weiterhin als ruhiges Wohnquartier
gesichert werden kann, werden Gartenbaubetriebe daher ausgeschlossen.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Die GRZ von 0,3 erlaubt eine adaquate
Grundstticksausnutzung, wie sie den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fir die nérdlich
angrenzenden Flachen entspricht. Mit dieser Festsetzung wird auBerdem gewahrleistet, dass ein der
umgebenden Bebauung entsprechendes durchgriintes und aufgelockertes Baugebiet erhalten bleibt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 festgesetzt. Damit wird auf eine maximal mdgliche
Ausschopfung der Regelung gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO verzichtet. Die Festsetzung bertcksichtigt
insbesondere die planerische Zielsetzung des Ursprungbebauungsplanes, den Charakter eines offenen
und locker bebauten Siedlungsbereiches auch im Zuge der Nachverdichtung zu erhalten und den
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Versiegelungsgrad auf den Grundstlcken zu beschranken. Aufgrund der GrundstlicksgroBe ist bei
Ausnutzung der festgesetzten GFZ die Errichtung von zwei Vollgeschossen maglich.

Die Hohe eines Vollgeschosses ist gesetzlich nicht definiert, weshalb durch eine geschickte Ausnutzung
der bisherigen Regelungen deutlich héhere Gebaude als im naheren Umfeld entstehen kénnen. Fur die
raumlich wahrnehmbare Struktur ist die Hohe der Gebdude (Trauf- und Firsthéhe) entscheidend. Um die
Gebdude im Plangebiet in ihrer Kubatur verbindlich zu beschréanken und Uberschreitungen
auszuschlieBen, wird die Hohe der Gebdude deshalb zusatzlich durch Festsetzung einer maximalen
Trauf- und Firsthohe definiert.

Die maximalen Trauf- und Firsthohen werden Uber ErdgeschossfertigfuBboden festgesetzt. Damit sollen
starke Hoéhenschwankungen vermieden werden. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf,
gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe (,Sellberg”) bis zur Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebaudes 0,5 m nicht Gberschreiten.

53 Bauweise / Uberbaubare Grundstlcksflache

Die vorhandene Bebauung im Umfeld des Plangebietes wird im Wesentlichen durch freistehende
Einzelhduser gepragt. Mit Blick auf die vorhandene Bebauung und Bauweise gilt auch kinftig die offene
Bauweise. Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Tiefe des Baufensters orientiert
sich dabei an dem Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg”, wodurch dieser eine sinnvolle
Erweiterung erfahrt. Die Errichtung zusatzlicher Wohngebaude auf einem Hinterliegergrundsttick ist
somit nicht maglich.

Im Norden des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Graben. Die Baugrenze halt von diesem einen
Abstand von 10 m ein, um unter anderem die Pflege des Grabens gewahrleisten zu kénnen.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaB § 9 Abs. 3 NBauO als Grinflachen anzulegen,
soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

5.4  Ortliche Bauvorschriften

Mit den gestalterischen Festsetzungen beabsichtigt die Stadt, den hinzutretenden Baukoérper in das
Gestaltungsgeflige der Umgebungsbebauung einzubinden. Insoweit wird ein Rahmen festgesetzt, der
den Gestaltungszusammenhang und den BebauungsmalBstab im bestehenden Quartier wahrt. Die
festgesetzte ~ Dachform und  Dachneigung  entspricht ~ der  Planungsintention  des
Ursprungsbebauungsplanes einer groBzigigen Nutzung des Dachgeschosses, ohne den Gestaltungs-
und Bebauungsmalstab der umgebenden Bebauung zu verletzen.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen in Flachdachbauweise entspricht dem ortstblichen

Gestaltungscharakter; zudem ordnen sich diese Anlagen erfahrungsgemal aufgrund des begrenzten
Bauvolumens den Hauptbaukorpern mit geneigten Dachflachen auf den Grundstiicksflachen unter.
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\ 6.  ErschlieBung
\ 6.1 VerkehrserschlieBung / GrundstlckserschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten Uber die 6ffentliche Verkehrsflache , Sellberg” erschlossen, welche Gber
die nordlich anschlieBende , Osnabriicker StraBe” (B 214) eine direkte Verbindung ins Zentrum der Stadt
FUrstenau herstellt.

6.2  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustdandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die umliegende Bebauung ist bereits voll erschlossen. Die bestehenden
Leitungen sind ausreichend dimensioniert, um weitere Abwasser aufnehmen zu kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung der angrenzenden Bebauungspléne Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” und
Nr. 57 ,Sellberg - Utdrift” ist eine wasserwirtschaftliche Voruntersuchung' durchgefiihrt worden. Im
Ergebnis konnte festgestellt werden, dass in der ndheren Umgebung des Plangeltungsbereiches keine
Versickerungsmaglichkeiten gegeben sind. Aufgrund dessen ist im sudwestlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 57 ein Regenriickhaltebecken festgesetzt worden. Inzwischen gibt es fir diesen
Bereich jedoch eine Teilaufthebung, wodurch sich die GroBe des Beckens deutlich reduziert.

Der Begrindung zur Teilaufhebung? des Bebauungsplanes Nr. 57 ist zu entnehmen, dass der
Einzugsbereich des Beckens urspriinglich das Bebauungsplangebiet Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg”
sowie den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes Nr. 53 , Gewerbegebiet Utdrift -
Erweiterung” und Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellber - Utdrift” umfasste. Durch die teilweise Uberplanung
der Bebauungsplangebiete Nr. 53 und Nr. 57 durch den Bebauungsplan Nr. 66 ,Solarpark Utdrift” im
Jahr 2012 hat sich die Situation in Bezug auf das von der Plangebietsflache abflieBende
Niederschlagswasser grundlegend geandert.

In der Begrt’mdung3 zur Teilaufhebung heiBt es weiter, dass ,[a]ufgrund der angetroffenen
Bodenverhéltnisse  (grundwasserleitende  Tonschicht) eine Versickerung Uber Mulden- und
Rigolensysteme nicht mdéglich ist. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers hat deshalb, wie
auch schon bisher, breitflachig in den sudlich des Gebietes, parallel des Andienweges ,Utdrift”
verlaufenden Graben, zu erfolgen. Die entsprechenden hydraulischen Nachweise sowie die
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen hierflr liegen zwischenzeitlich vor.

Aus diesem Grund kann die GroBe des festgesetzten Regenrlckhaltebeckens wesentlich verringert
werden. Die entsprechenden hydraulischen Nachweise wurden im Rahmen einer entsprechenden
wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung des Ingenieurbiiros Westerhaus, Bramsche vom August 2013

" Ingenieurbiiro Peter Hunold, Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung, Oberflachenentwasserung fiir die Bebauungsplane
Nr. 31 Gewerbegebiet , Sellberg”; Nr. 57 Gewerbegebiet ,Sellberg - Utdrift”, Flrstenau, November 2005

? Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg - Urdrift”, 1. Teilaufhebung, Fiirstenau, 25.02.2014

? Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg - Urdrift”, 1. Teilaufhebung, Firstenau, 25.02.2014
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gefihrt. Auch die konkret benétigte GroBe und Lage wurde im Rahmen dieser Voruntersuchung
festgelegt.”

Es ist davon auszugehen, dass diese Aussagen zur Versickerungsfahigkeit der Béden auch fir den
vorliegenden Bebauungsplan zutreffen und die anfallenden Niederschldge bereits heute, aufgrund der
topographischen Verhéltnisse, in den sidlich vorhandenen Graben sowie das daran anschlieBende
Regenrlickhaltebecken abflieBen. Durch die planungsrechtlich erméglichte Inanspruchnahme der
Flachen werden sich die abzuleitenden Niederschldage nicht reduzieren. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass die FlieBgeschwindigkeit des zunehmen wird.

7. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes
erfordern die Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen durch Larm. Das festgesetzte
Baugebiet (WA) beinhaltet schutzbedurftige Nutzungen, die vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche bewahrt werden mussen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” sind flachenbezogene
Schallleistungspegel sowie Larmpegelbereiche festgesetzt worden. Die Festsetzungen konzentrieren sich
auf den noérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” bzw. auf die
festgesetzten ,eingeschrankten Gewerbegebiete”. Das Plangebiet bzw. dessen Nahbereich ist von
diesen Festsetzungen nicht betroffen. Von dem westlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 57
.Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift” sind aufgrund der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel ebenfalls keine schalltechnischen Immissionen zu erwarten. Bei der Festsetzung der
flachenbezogenen  Schallleistungspegel sind die  unmittelbar angrenzenden ,Allgemeinen
Wohngebiete” bertcksichtigt worden, weshalb keine Konflikte zwischen den Gewerbegebieten und
den , Allgemeinen Wohngebieten” zu erwarten sind.

Der westlich an das Plangebiet angrenzende Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg - Utdrift”
sieht eine etwa 75 m breite offentliche Grinflache vor, sodass ein Heranrlicken der gewerblichen
Nutzungen an die bestehenden Wohnnutzungen bzw. das Plangebiet ausgeschlossen ist. Durch die
planungsrechtlichen Vorgaben sind demnach keine negativen Einwirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten. Dem Trennungsgrundsatz nach 850 BImSchG wird durch die Festsetzungen der
angrenzenden Bebauungspléne entsprochen.

Durch die im Plangebiet neu vorgesehenen Nutzungen werden keine andersartigen und erheblichen
Immissionen im wohnbaulich gepragten Nahbereich bewirkt.

Die von angrenzenden landwirtschaftlich unterhaltenden Flachen ausgehenden Immissionen sind als
ortsliblich zu erachten. Von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben sind aufgrund der geringen

Tierzahlen keine wesentlichen Immissionen zu erwarten.

Verkehrlich relevante Immissionen sind angesichts der Entfernung zu maBgeblichen Verkehrstragern
nicht zu erwarten.
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\ 8.  Altlasten / Kampfmittel

In ca. 100 m Entfernung befindet sich in nérdlicher Richtung die Altablagerung ,, Flrstenau, Osnabrlcker
StraBBe / Antener StraBBe” (KRIS-Nr.: 74069170012). Dabei handelt es sich um eine im Zeitraum von 1910
bis 1965 aufgehobene Tongrube, die z.T. und auch temporér als Bohrschlammgrube genutzt wurde,
Teilflachen wurden durch ortsnah angefallenen Abraum mit geringen Anteilen an Fremdboden mit
Baumschuttanteilen verfillt. 2016 / 2017 wurde eine Historische Erkundung (HE) und im Anschluss eine
Orientierende  Untersuchung (OU) mit der Schlussfolgerung durchgefihrt, dass keine
schutzgutbezogene Gefahrdung gem. BBodSchV vorliegt.

In ca. 130 m Entfernung befindet sich jedoch in nérdlicher Richtung die Altablagerung ,Furstenau,
Antener StraBBe” (KRIS-Nr.: 74069170006). Dabei handelt es sich um eine ausgebeutete Tongrube, die
im Zeitraum von etwa 1965 bis 1970 als stadtischer Mullplatz zur Ablagerung von Siedlungsabfallen
genutzt wurde, die Siedlungsabfélle wurden turnusmaBig abgebrannt. Die Grube wurde Uber das
urspringliche Geldndeniveau hinaus verfullt. Deshalb ist die Ablagerungsflache heute gegentber der
Umgebung leicht Uberh&ht. Weitere Einzelheiten zur Historie der Verflllung sind nicht aktenkundig. Das
Gelande wurde nach 1965 eingeebnet und mit geringer Abdeckung versehen (Schotterung). Danach
erfolgte zwischen ca. 1970 und 1985 der Bau der heute noch vorhandenen Tennispldtze und des
Vereinsheims. Ein Eintrag etwaiger Schadstoffe in das Schicht- bzw. Grundwasser ist hier nicht
auszuschlieBen. Mit dem dritten Erkundungsschritt im Jahr 2000 konnte die Gefdhrdungsabschatzung
hinsichtlich des sogenannten Wirkungspfades Boden - Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.
GemaB der gutachterlichen Aussage sei die Verbreitung der Grundwasserverhaltnisse weiterhin unklar.
Das Plangebiet wird daher als ,, Altablagerungen” gekennzeichnet.

Weitere Einschrankungen wie z.B. die Anlage und Nutzung von Gemisegdarten oder die Errichtung von
Kellerraumen sind durch die dem Landkreis Osnabriick vorliegenden Unterlagen nicht zu begriinden.
Wird jedoch eine Wasserhaltung z.B. bei dem Bau eines Kellers erforderlich, ist das Wasser
voraussichtlich nach Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde chemisch zu analysieren, um
eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit fur die abschlieBende Einleitung oder im
Zuge einer Versickerung ausschlieBen zu kénnen.

Eine Entnahme und Freilegung des Grundwassers daher untersagt.
Die Grundstlcke im Geltungsbereich sind nicht als Altstandort/e i.S.v. § 2 Abs. 5 Ziff. 2 BBodSchG
registriert. Altstandorte sind Flachen, auf denen in der Vergangenheit im Rahmen gewerblicher bzw.

industrieller Nutzung moglicherweise mit wasser- und bodengefdhrdenden Stoffen umgegangen
wurde.

9.  Natur und Landschaft / Begriinung

Durch die neuen Nutzungsméglichkeiten werden planungsrechtliche Eingriffsmoglichkeiten geringen
Umfangs in Natur und Landschaft bewirkt. Betroffen sind landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Die
Versiegelung wird durch die Ausweisung des Baufeldes sowie die GRZ begrenzt.

Stadt Firstenau, B-Plan Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung 13



pbh

LANUNGSBURO HAHM

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der bestehende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden.
Hierzu soll auch das vorhandene Ortsbild gewahrt werden. Der Bebauungsplan setzt daher als
konsequente Fortsetzung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,, Gewerbegebiet Sellberg” geneigte Dachformen
fest. Flach- oder flachgeneigte Dacher wirden der Orts Typik daher nicht entsprechen. Um dennoch ein
MindestmaB an Dachbegrinung zu gewadhrleisten, wird zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen fir Garagen und Nebenanlagen eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt. Damit soll ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden.
Dachbegriinungen kénnen Staub und Schadstoffe aus der Luft filtern. Zudem wird dem Effekt der
lokalklimatischen Aufheizung in den Sommermonaten durch versiegelte Flachen entgegengewirkt.
Aufgrund der Wasserriickhaltung eines begrinten Daches kann ein GroBteil des jadhrlichen
Niederschlagswassers wieder verdunsten, wodurch die &ffentlichen Entwasserungssysteme entlastet
werden.

Neben den positiven optischen Eigenschaften eines begrinten Daches kdénnen dieser
Dachkonstruktionen auch der Schutz und die Verldangerung der Lebensdauer der Dachabdichtung, u.a.
durch Absorbieren schadlicher UV-Strahlungen zugutegehalten werden. Durch Verdunstung des
gespeicherten Regenwassers kann sich das Raumklima der direkt darunterliegenden Rdume im Sommer
abkuhlen, sodass ggf. auf eine kostenintensive Klimaanlage verzichtet werden kann. Im Winter lasst sich
der Warmebedarf des Gebdudes zudem durch die isolierende Wirkung der Dachbegriinung senken.
Unter gewissen Umstdnden kann ein begrintes Dach sogar neuen Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten bieten.

Damit die Vorgarten das Ortsbild von den &ffentlichen StraBen aus nicht durch ein UbermaB an
versiegelten Flachen negativ beeinflussen und ein durchgriintes Baugebiet entsteht, sind diese
gartnerisch anzulegen. Damit im Plangebiet tatsachlich auch ein hoherer Anteil bewachsener /
bepflanzter Bodenoberflache gewahrleistet ist, sind flachige Schotter-, Splitt oder Kiesflachen, sofern sie
nicht der unmittelbaren GebaudeerschlieBung dienen, nicht zulassig.

10. Hochwasserschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele und Grundsatze des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz zu beachten bzw. zu berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die
Auswirkungen des Klimawandels ist eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse von oberirdischen
Gewassern sowie Starkregen zu prufen.

Eine potenzielle  Gefahrdung durch  Hochwasserereignisse  besteht nicht, da  keine
Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie
vorliegen. Die Hochwasser - Gefahrenkarte des Landkreises Osnabruck fur die Stadt Furstenau (Blatt 2)
stellt innerhalb des Plangebietes keine Uberflutungsflachen (HQ 100) der siidlich gelegenen ,Plimpe”
dar. Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist nicht gegeben. Die anfallenden Niederschlage flieBen
bereits heute, aufgrund der topographischen Verhaltnisse, in den stdlich vorhandenen Graben sowie
das daran anschlieBende Regenrlckhaltebecken ab. Negative Auswirkungen auf die
Hochwassersituation sind somit nicht zu erwarten.

Stadt Firstenau, B-Plan Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung 14



b

LANUNGSBURO HAHM

11. Denkmalschutz / Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne
des Denkmalschutzes (NDSchG). Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Bodendenkmalern

vor. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

Auf ggf. erforderliche MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschiitzter Objekte (Bodendenkmaler)
wird in der Planzeichnung gesondert verwiesen.

\ 12.  Planverwirklichung / Bodenordnung / ErschlieBungskosten

Eine Planverwirklichung ist gegeben. Die Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum, sodass
bodenordnerische MaBnahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren
Eigentums- und Besitzverhaltnisse voraussichtlich nicht notwendig sind.

\ 13. Flachenbilanz

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,54 ha.
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Il. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festlegungen des Planes mit Angaben ber Standort,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” - 1. Anderung / Erweiterung
soll der bestehende Siedlungscharakter weiterentwickelt werden. Aufgrund von konkreten
Bauabsichten des Grundstlckseigentimers (Flurstiick Nr. 73/1) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung weiterer Wohngebaude geschaffen werden. Die fur eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen werden als ,, Allgemeines Wohngebiet” (WA) ausgewiesen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erlautert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 Abs. 4
BNatSchG ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetzte sind fir die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzgiter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z.B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Ersatzbaustoff-
verordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaR fir andere Nutzungen. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Bdden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermoglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme der NaturgUter

Rechtsverbindliche Anforderungen an den Schutz von Boden und Grundwasser.
Forderung der Ziele der Kreislaufwirtschaft und der Akzeptanz fir den Einsatz von
Ersatzbaustoffen.
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e Gewasser/

Grundwasser
Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
gesetz fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit

Niedersachsisches
Wassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz

und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Bertcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

NatUrliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflachen und Uferzonen erhalten,
entwickeln oder wiederherstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie méglich gestalten.

Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veranderungen des
mengenmafigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser

Verringerung der von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren.
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit glinstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts-/Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Nieders. Gesetz Uber | Ordnung der Benutzung der freien Landschaft

den Wald wund die

Landschaftsordnung
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e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der

Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und

Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)
- Biologische Vielfalt
Landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natlrlichen Lebensrdaume sowie
FFH-RL der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung séamtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
VogelSchRL Lebensraume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz tber
den Wald und die

- FErhaltung fur die Tier- wund Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und  Entwicklung  funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten

Biotopverbundes

Landschaftsordnung Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion.
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Arbeitsverhéaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare  sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

vor

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch staddtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fir Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilrdumen
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e KulturgUter/sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgltern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer ~ Eigenart, sowie der Umgebung geschiutzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die Erhaltung
der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Osnabriick 2004 stellt die Stadt
Furstenau als Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung und der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten dar. In der Umgebung
des Anderungsbereiches befindet sich mit der BundesstraBe 214 im Norden eine HauptstraBe von
Uberregionaler Bedeutung. Weiter werden im Osten jeweils Vorsorgegebiete fur Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft sowie zur Erholung dargestellt. Letztgenannte
befinden sich dartber hinaus ebenso stdlich des Plangebietes. Westlich wird ein Umspannwerk ab
110 kV dargestellt, dessen zufthrende Leitung in den Darstellungen des RROP als
Hochspannungsleitung mit 110 kV ausgewiesen wird und das Plangebiet horizontal durchzieht. GemaB
der Textfassung zum RROP fassen die Darstellungen sowohl vorhandene als auch geplante
~Hochspannungsfreileitungen (Freileitungen/Kabel)” zusammen. Im Zuge von Ortsbegehungen des
Plangebietes konnte die gegenwartige Existenz einer Freileitung im Plangebiet oder in dessen naherer
Umgebung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes zur Trinkwassergewinnung (Ziel 3.9.1 - 02
und 04 RROP). In Relation =zur groB3flachigen Ausdehnung des Vorranggebietes zur
Trinkwassergewinnung stellt das Plangebiet eine sehr geringe Teilflache dar. Der Bereich ist durch die
umliegende Wohnbebauung gepragt und aufgrund der vorhandenen Altablagerung derart vorbelastet,
dass ein Eintrag etwaiger Schadstoffe in das Schicht- bzw. Grundwasser nicht auszuschlieBen ist.
Innerhalb des Anderungsbereiche sowie in dessen Umfeld sind zudem keine Versickerungsmaglichkeiten
gegeben, sodass durch die vorbereitete bauliche Inanspruchnahme der Flache keine Beeintrachtigungen
der Qualitdt oder Quantitat des Grundwassers zu erwarten sind.

Darstellungen hinsichtlich Natur und Landschaft sind fiir den Anderungsbereich nicht vorhanden.
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Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 2021 der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Osnabriick als gutachterlicher, rechtlich nicht verbindlicher Fachplan neu aufgestellt. Zum
31.03. 2023 wurde der Landschaftsrahmenplan 6ffentlich bekannt gegeben®.

In Karte 2 / Blatt Nord des Landschaftsrahmenplans wird das Plangebiet als ,Siedlungsflache”
dargestellt. Gleichzeitig befindet es sich innerhalb der Grenzen der Landschaftsbildeinheit , Firstenauer
Platte”. Diese wird entsprechend ihrer , Eigenart der Landschaft” nach den Indikatoren , NatUrlichkeit”,
»historische Kontinuitat” sowie , Vielfalt” und zugrundeliegenden Bewertungsinhalten nach Kohler und
Preis (2000)° als ,Einheit mit hoher Bedeutung” bewertet. Diese vierte Wertstufe des funfgliedrigen
Einstufungssystems der landschaftlichen Eigenart (Hochschule Weihenstephan-Triesdorf 2011)° geht mit
der visuellen Wahrnehmbarkeit der prdgenden Nutzungsformen (standortbedingte, nutzungs- und
kulturhistorische Ortscharakteristik) einher. Weiter ist bei einer ,Einheit mit hoher Bedeutung” eine
naturraumbedingte und nutzungstypische Vielfalt vorhanden, wahrend ebenso pragnante
landschaftliche/kulturhistorische Elemente verbreitet sind.

Die ,Furstenauer Platte” wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die mosaikartige Flachennutzung
wird dabei von Weiden, Wiesen und Ackerflachen gepragt. Die Flachennutzung orientiert sich dabei an
vielen kleinen Gewassern, die groBtenteils von Geholz gesaumt werden. Die vielfaltige Kulturlandschaft
wird dabei durch Feldgehdlze, Baumreihen, kleine Waldchen und Alleen entlang vieler kleiner
VerbindungsstraBen gekennzeichnet.

Wenngleich der Geltungsbereich als ,,Siedlungsflache” in der zeichnerischen Darstellung ausgespart ist,
steht es im engen raumlichen Zusammenhang mit der Landschaftsbildeinheit. Gleichwohl stellt der
Anderungsbereich in Relation zur groBflachigen Ausdehnung der , Fiirstenauer Platte” eine sehr geringe
Teilflache dar, dessen Darstellungen entsprechend der vorliegenden Flachennutzungsplananderung die
Abgrenzung der Landschaftsbildeinheiten nicht berthren.

Weiter befindet sich das Plangebiet am duBeren Rand eines ,Kalt- / Frischluftentstehungsgebiet mit
Wirkraumbezug (Ausgleichsraum mit mittlerer / hoher Bedeutung)”. Eine von Osten auf den zentralen
Siedlungskorper der Stadt Flrstenau einstromende ,Leitbahn flr den Luftaustausch zwischen
Ausgleichs- und Wirkraum” befindet sich jedoch erst ca. 700 m nérdlich des Plangebietes. Die
Bedeutung des Anderungsbereiches fir den Luftaustausch kann angesichts der geringen
PlangebietsgroBe, der Randlage im ,Kalt- / Frischluftentstehungsgebiet mit Wirkraumbezug
(Ausgleichsraum mit mittlerer / hoher Bedeutung)” und der Entfernung zur ,Leitbahn fir den
Luftaustausch zwischen Ausgleichs- und Wirkraum* als gering beschrieben werden.

* Landkreis Osnabrick, Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick Nr. 6, Bekanntmachungen des Landkreises, Osnabriick,
31.03.2023

> Kéhler, B. und PreiB, A, Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur Bearbeitung des
Schutzgutes |, Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” in der Planung., NLO (Hrsg.): Informationsdienst
Niedersachsen, Heft 1/2000: Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes (S. 3-60), Niedersachsisches Landesamt fiir
Okologie, Hannover, 2000

® Hochschule Weihenstephan-Triesdorf, Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan der Region Donau-Waldau (12) —
Landschaftsplanerisches Fachkonzept mit Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschafspflege fur den Regionalplan,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU) (Hrsg.), Augsburg, 2011
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Darlber hinaus wird der Versiegelungsgrad des Plangebietes im Bestand im Sinne der potenziellen
Uberwarmungsintensitat zwischen 0 % und 40 % und damit als sehr gering bis gering angegeben. Dem
Plangebiet wird die , Sicherung und Entwicklung von strukturreichem Offenland” als Leitziel zugeordnet;
als Zielkategorie wird fur das Gebiet die ,umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit
aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter” angegeben.

Weitere spezielle Schutz- und Entwicklungsvorstellungen sind fur das Plangebiet nicht formuliert.

Etwa 1,2 km nordostlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nordlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge (Teilfliche 10/31)" (LSG OS 01). Ein weiteres
Landschaftsschutzgebiet mit dem Namen , Poltebruch und Umgebung” (LSG OS 52) befindet sich
2,9 km sUdwestlich des Plangebietes. Es bildet zudem ein FFH-Gebiet.

Es gelten daher vorrangig die allgemein gltigen Ziele des Umweltschutzes, die insbesondere den
vorherigen Tabellen zu entnehmen sind.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten SchutzgUtern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Abschatzung zur voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes gegeniber dem Basisszenario
erfolgt, soweit moglich, auf Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen
Erkenntnissen.

2.1.1 Flache / Boden

Die Stadt Firrstenau liegt nach geologischer Ubersichtskarte des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) im Entstehungsbereich der geologischen Zeitabschnitte des Pleistozans (Weichsel-
Kaltzeit) mit Béden aus Schluff (tonig, sandig, kiesig), entstanden im Drenthe Stadium. Dabei ist die
Aufschattungslandschaft als Grundmorane mit den Sedimenten des Geschiebelehms und -mergels
ausgepragt. Die Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50) zeigt flir den Geltungsbereich den Bodentyp
Mittlerer ~ Plaggenesch unterlagert von Podsol, die Bodenlandschaft Lehmgebiete, die
BodengroBlandschaft Geestplatten und Endmordnen und die Bodenregion Geest an. In der
Bodenibersichtskarte wird der Uberwiegende Geltungsbereich als Bodentyp Plaggenesch unterlagert
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von Pseudogley-Braunerde angezeigt, wahrend der stdliche Teilbereich als Bodentyp Pseudogley-Gley
dargestellt wird.

Das Plangebiet ist gegenwartig unbebaut und Bestandteil einer landwirtschaftlichen Nutzung. Diese wird
zu den angrenzenden Wirtschaftswegen ,Sellberg” im Osten und ,Updrift” im Stden durch jeweilige
Grunstreifen abgegrenzt. Im Osten ist dabei ein mittel- bis hochwchsiger Geholzbestand vorhanden,
wahrend etwaige Geholze an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze nicht bestehen. Ferner befinden
sich auch an der nérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze Geholze, wahrend die westliche Grenze des
Plangebietes in der Mitte der landwirtschaftlich genutzten Flache liegt.

Im NIBIS®-Kartenserver und im digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabriick werden fiir das
Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestellt.

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich die Altablagerung , Furstenau, Antener StralBe” (KRIS-
Nr.: 74069170006). Dabei handelte es sich um eine ausgebeutete Tongrube, die im Zeitraum von etwa
1965-1970 als stadtischer Mullplatz zur Ablagerung von Siedlungsabfdllen genutzt wurde. Die
Siedlungsabfalle wurden turnusmaBig abgebrannt. Ein Eintrag etwaiger Schadstoffe in das Schicht- bzw.
Grundwasser ist hier nach Auskunft des Fachdienstes Umwelt des Landkreises Osnabrick nicht
auszuschlieBen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einem Planungsverzicht wirde sich die oben beschriebene Situation voraussichtlich nicht erheblich

verandern. Der Boden unterlage wachsenden landwirtschaftlichen Bearbeitungsverfahren.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

In ca. 40 m Entfernung vom Plangebiet verlauft die ,Plimpe”, die in den Umweltkarten des
Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz dem Gewassernetz 3. Ordnung
und sonstigen Graben zugeordnet wird.

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist gering. Nach der HK50 des Landesamts flr Bergbau, Energie
und Geologie bewegt sich die Lage der Grundwasseroberflache im Plangebiet zwischen 42,5 m und
45 m tber Normalhéhennull (NHN). Die Gelandehohe liegt etwa zwischen 58 m und 59 m . NHN.

GemaB dem NIBIS®-Kartenserver lag die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes im
30-jahrigen Jahresmittelwert (1981-2010) bei >400-450 mm/a. Hiermit liegen Bereiche mit besonderer
Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer Bedeutung erfolgt anhand der
~Anwendung der RLBP bei StraBenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)".

Das Schutzpotenzial der grundwassertberdeckenden Schichten wird als , mittel” angegeben. Somit ist
von einer ebenso mittleren Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen
auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Wasserschutzgebiete. Darlber hinaus befinden sich auch keine

Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach
§ 78b WHG im Geltungsbereich.
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Ein von der Altablagerung ,Furstenau, Antener StraBe” (KRIS-Nr.: 74069170006) ausgehender
Schadstoffeintrag in das Schicht- bzw. Grundwasser ist nicht auszuschlieBen, weshalb im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” die Entnahme und Freilegung des Grundwassers in
dessen Geltungsbereich mittels einer entsprechenden textlichen Festsetzung untersagt ist.

Weiter geht aus dem Bebauungsplan Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” hervor, dass sich im Osten seines
Geltungsbereichs private Wasserfldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB befinden. Diesen wird in der
Begrindung zum einschldagigen Bebauungsplan der Erhalt wertvoller naturrdumlicher Elemente (Teich
mit angrenzender Vegetation) gemaB § 8 NNatG zugeschrieben. Zudem ist in der dargestellten
Begriindung zum Bebauungsplan fur die Teichanlage die Funktion als Loschwasserteich vorgesehen.

Fur die Bebauungspldane Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” und Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift”
wurden wasserwirtschaftliche Voruntersuchungen durchgefiithrt’. Diese stellen fest, dass hier bindige
Bodenarten anstehen, die eine Versickerung des Oberflachenwassers Giberwiegend nicht gestatten.

In Anbetracht dieser Ermangelung an Versickerungsmdglichkeiten sieht die Voruntersuchung
stattdessen die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers durch Regenwasserkanéle Gber eine
Retentionsflache in die ,Plimpe” vor. Basierend auf den hydraulischen Berechnungen empfiehlt die
Voruntersuchung die Anlage einer Retentionsflache (Regenriickhaltebecken) im Sidwesten des
Bebauungsplanes Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift”. Dieses wurde der Empfehlung folgend dort
festgesetzt. So ist das Becken stdlich des Weges , Utdrift” ausgewiesen und umfasst eine Flache von
ca. 2,3 ha, von denen ca. 1,4 ha auf das Regenrlckhaltebecken (RRB) entfallen. Die Vorflut aus dem
RRB bildet die , Plimpe”.

Nach den erstellten wasserwirtschaftlichen Voruntersuchungen wurden bauplanungsrechtliche
Anderung bzgl. des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift” vorgenommen. So
erfolgte 2008 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift” im
Norden des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes. 2012 wurden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 66 ,, Solarpark Utdrift” weite Teile des Bebauungsplanes Nr. 57 ,, Gewerbegebiet
Sellberg-Utrdrift”  planungsrechtlich ~ dberlagert. 2014  erfolgte die 1. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift” fur Bereiche im duBersten Stdwesten des
Geltungsbereiches des Ursprungsplanes.

In der Begriindung® zur Teilaufhebung heiBt es, dass ,[a]ufgrund der angetroffenen Bodenverhéltnisse
(grundwasserleitende Tonschicht) eine Versickerung Uber Mulden- und Rigolensysteme nicht moglich
ist. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers hat deshalb, wie auch schon bisher, breitflachig in
den stdlich des Gebietes, parallel des Andienweges , Utdrift” verlaufenden Graben, zu erfolgen. Die
entsprechenden hydraulischen Nachweise sowie die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
hierfdr liegen zwischenzeitlich vor.

Aus diesem Grund kann die GroBe des festgesetzten Regenrickhaltebeckens wesentlich verringert
werden. Die entsprechenden hydraulischen Nachweise wurden im Rahmen einer entsprechenden
wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung des Ingenieurbtros Westerhaus, Bramsche vom August 2013

7 Ingenieurbiiro Peter Hunhold. Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung, Stadt Fiirstenau, Oberflachenentwésserung fur die
Bebauungsplane Nr. 31 ,Gewerbegebiet ,Sellberg”, Nr. 57, Gewerbegebiet ,Sellberg - Utdrift”, Flrstenau, November
2005

® Stadt Furstenau, Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Sellberg - Urdrift”, 1. Teilaufhebung, Firstenau, 25.02.2014
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gefihrt. Auch die konkret benétigte GroBe und Lage wurde im Rahmen dieser Voruntersuchung
festgelegt.”

Es ist davon auszugehen, dass diese Aussagen zur Versickerungsfahigkeit der Boden auch fir den
vorliegenden Bebauungsplan zutreffen und die anfallenden Niederschlage bereits heute, aufgrund der
topographischen Verhaltnisse, in den stdlich vorhandenen Graben abflieBen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einem Planungsverzicht wirde sich die oben beschriebene Situation nicht verandern.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

GemaB Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick ist das Klima als atlantisch beeinflusstes
Ubergangsklima zu bezeichnen. Kennzeichnend sind ,geringe Jahres- und Tagesschwankungen der
Temperatur mit kithlen Sommern und milden Wintern.

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) zeigt fir das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 9,9°C und einen mittleren Jahresniederschlag von 810 mm an. Fur die klimatische
Wasserbilanz, die die Differenz zwischen Niederschlag und potenzieller Verdunstung darstellt, wird ein
Wert von 217 mm angegeben. Dies ist ein Indikator fur einen humiden Standort.

Das Mikroklima im Plangeltungsbereich wird einerseits durch die Gewerbegebietsnutzung rund 200 m
nordlich des Plangebiets gepragt. Andererseits steht es unter dem Einfluss der allgemein jedoch geringen
baulichen Verdichtung im zerstreuten Siedlungsrandbereich der Stadt Flrstenau. Weiter befindet sich
das Plangebiet im Ubergang zur offenen Landschaft.

Neben der ,,Plimpe” befinden sich insbesondere sldlich und sidéstlich des Gebietes landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie ein Wald in rund 50 m Entfernung. Demnach ist von kihlenden Einflissen und
einem ausgeglichenen Mikroklima auszugehen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige klimatische Situation beibehalten, die
langfristig dem Klimawandel und der globalen Erwarmung unterlage.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Hinweise auf konkrete Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vor.

Etwa 1,2 km nordostlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet , Nordlicher
Teutoburger Wald - Wiehengebirge (Teilflache 10/31)" (LSG OS 01). Ein weiteres
Landschaftsschutzgebiet mit dem Namen ,Poltebruch und Umgebung” (LSG OS 52) befindet sich
2,9 km sUdwestlich des Plangebietes. Es bildet zudem ein FFH-Gebiet.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist von den jetzigen Arten und Lebensgemeinschaften
sowie ihren Lebensraumen auszugehen, sofern sich die randlichen Lebensbedingungen nicht wesentlich
verandern.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Planbereich vor allem durch lockere Wohnbebauung gepragt.
Darlber hinaus charakterisieren das nérdlich gelegene Gewerbegebiet und die landwirtschaftlich
genutzten Flachen in der weiteren Umgebung das hiesige Orts- und Landschaftsbild.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbegebiet Sellberg-Utdrift” mit einer ,6ffentlichen Grinflache” eine
festgesetzte AusgleichsmaBnahme, welche allseitig von einer ,Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
eingerahmt wird. Im Bestand wird die Flache bislang landwirtschaftlich genutzt.

Ferner liegt der groBflachige und weiter westlich des Plangebietes verortete ,Solarpark Utdrift”, welcher
planungsrechtlich Gber den gleichnamigen Bebauungsplan Nr. 66 gesichert wird, in der Umgebung des
Plangebietes.

Die ortliche Wertigkeit wird gleichwohl vor allem durch die offene Landschaft in der Umgebung und
dort befindlichen Grinstrukturen definiert, die sich vornehmlich aus einem sidlich des Plangebietes
gelegenen Wald und weiteren Geholzstrukturen zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen
ergeben.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
Bei einem Planungsverzicht wirde sich das Orts- und Landschaftsbild nicht verandern.

2.1.6  Mensch / Gesundheit

Das Plangebiet wird im Osten durch die StraB8e ,,Sellberg”, im Stiden durch die StraBe , Utdrift” und im
Westen durch den ,Ziegeleiweg” eingerahmt. Es ist davon auszugehen, dass diese Verkehrsflachen
angesichts ihrer gegenwadrtigen Gestaltung sowie wegen der geringen Bebauungsdichte am
Siedlungsrand in einem verhaltnismaBig geringen AusmaB befahren werden. So ist davon auszugehen,
dass diese Verkehrsflachen primar den Anliegern und landwirtschaftlichem Verkehr dienen. Die nérdlich
gelegene BundesstraBe 214 weist einen Abstand von ca. 270 m auf. Ausgehend von den Ergebnissen
der schalltechnische Untersuchung® zum Bebauungsplan Nr. 31 ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet keinem starken Verkehrslarm ausgesetzt ist.

Die ndhere Umgebung bietet sich aufgrund der vorhandenen Freiflachen, der ca. 450 m entfernten
Sportflachen sowie des ca. 850 m entfernten Freibades zur Naherholung.

Von den dargestellten landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld koénnen unvermeidbare
Emissionen (Geruch, Larm, Staub) auf die ndhere Umgebung ausgehen.

° Dipl. -Ing. Peter J. Garthaus, Stadt Firstenau, Gutachterliche Stellungnahme zur Larmimmission, Bebauungsplan Nr. 31
.Gewerbegebiet Sellberg”, Osnabriick, 21.06.2006
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:
Bei einem Planungsverzicht wiirden keine weiteren Emissionen verursacht werden. Die beschriebene
Situation bliebe fir das Plangebiet sowie die nahe Umgebung unverdndert.

2.1.7  Kulturgiter / sonstige Sachgtiter
Innerhalb des Geltungsbereichs sind nach gegenwartigem Kenntnisstand weder Bau- und
Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler vorhanden. Auch Sachgtter mit besonderem wirtschaftlichem

Wert existieren nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung

2.1.8  Wechselwirkungen

Die bisherige Flachennutzung beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte unter anderem durch
ihre gegenwartige Nutzungsart und -auspragung. Die einzelnen Schutzglter beeinflussen sich zudem
grundsatzlich  untereinander und stehen teilweise in  einem engen gemeinsamen
Wirkungszusammenhang.

Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Gber
die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen, sind nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Planung

Umweltauswirkungen kdnnen sich grundséatzlich auf alle Schutzgater erstrecken. Dabei sind nach § 1
Abs. 6 S. 7 a, c und d BauGB neben den Schutzgltern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt auch der Menschen sowie seine Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt, die Kultur und sonstigen Sachguter sowie die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e-i
BauGB und nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen.

2.2.1 Flache / Boden

Die Planung im Zusammenhang mit der vorliegenden 1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 31 , Gewerbegebiet Sellberg” sieht die Ausweisung des Plangebietes als , Allgemeines Wohngebiet”
vor. Damit wird planungsrechtlich die Moglichkeit geschaffen, eine Versiegelung bisher unbebauter
Flachen durchfihren zu kénnen.

Mit einer Flacheninanspruchnahme erfolgt in der Regel eine Verlagerung des Oberbodens und der
vielfaltigen Funktionen des Umweltmediums Boden. Dabei kénnen u. a. die Lebensraumfunktion, die
Rolle des Bodens als Bestandteil des Naturhaushaltes oder seine Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte verloren gehen. Die Bodenversiegelung kann insbesondere hinsichtlich der
Regelungsfunktion im Wasserhaushalt zu Stérungen fuhren. Durch einen behutsamen Auftrag des
Oberbodens in unversiegelte Bereiche kann der Verlust der Bodenfunktion teilweise verhindert werden.
Dennoch verbleibt durch die Flacheninanspruchnahme insgesamt eine Belastung des Bodens.
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2.2.2 Gewadsser / Grundwasser

Durch die vorliegende Planung und die vorgesehene Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines
Wohngebiet” sind keine Gewadsserbelastungen zu erwarten. Dabei lasst auch der geringe
Versiegelungsumfang der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung des Grundwassers beflrchten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Aussagen aus friheren Planverfahren zur Versickerungsfahigkeit
der Boden auch fir den vorliegenden Bebauungsplan zutreffen und die anfallenden Niederschlage
bereits heute, aufgrund der topographischen Verhaltnisse, in den sudlich vorhandenen Graben
abflieBen. Durch die planungsrechtlich ermdglichte Inanspruchnahme der Flachen werden sich die
abzuleitenden Niederschlage reduzieren, sodass davon ausgegangen wird, dass die bestehenden
Strukturen ausreichend dimensioniert sind, um die anfallenden Niederschldge aufnehmen zu kénnen.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Das im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31
.Gewerbegebiet Sellberg” geschaffene Planungsrecht stellt in stadtebaulicher und raumlicher Hinsicht
eine konsekutive Fortsetzung der bauplanungsrechtlichen Ausweisungen im stdlichen Teilbereich des
Ursprungsplanes Nr. 31 ,, Gewerbegebiet Sellberg” (,, Allgemeine Wohngebiete”) dar.

Im Zuge der vorliegenden Anderung / Erweiterung wird die Art der baulichen Nutzung als
.Allgemeines Wohngebiet” dquivalent festgesetzt. Ferner ist die Anordnung des Baufeldes mit einem
Abstand von 5 m zur ,StraBenverkehrsflache” sowie die Tiefe des ausgewiesen Baufeldes mit 25 m
deckungsgleich mit den zeichnerischen Festsetzungen der ,, Allgemeinen Wohngebiete” in der Urschrift.

Damit sind Veranderungen bzgl. etwaiger Frischluftschneisen nicht anzunehmen. Ebenso sind keine
weiteren negativen Beeinflussungen des Klimas / der Lufthygiene zu erwarten.

2.2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Da Hinweise auf konkrete Vorkommen planungsrelevanter Arten nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorliegen, ist eine negative Beeinflussung der Arten- und Lebensgemeinschaften nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Landschaftsschutz- und FFH-Gebiete ist eine negative Beeinflussung ebendieser durch
die Planung nicht zu erwarten, da diese mit 1,2 km (Landschaftsschutzgebiet , Nordlicher Teutoburger
Wald — Wiehengebirge (Teilflache 10/31)” (LSG OS 01)) bzw. 2,9 km (Landschaftsschutz- / FFH-Gebiet
~Poltebruch und Umgebung” (LSG OS 52)) so weit entfernt sind, dass die Gestalt der vorliegenden
Planung keinen Einfluss auf diese Gebiete erwarten lasst.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Mit den getroffenen Festsetzungen werden Teile der stadtebaulichen Zielvorstellungen des
Ursprungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” lbernommen und diesbezlglich im sldlichen
Teilbereich in Bezug auf die ,Allgemeinen Wohngebiete” erweitert. Neben der im Rahmen der
vorliegenden Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg”
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ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung als , Allgemeines Wohngebiet” wird durch die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 sowie die Bauweise
/ Gberbaubare Grundstiicksflache das bestehende Erscheinungsbild einer lockeren Bebauung tber den
stdlichen Teilbereich des Ursprungsplanes hinaus in einer angemessenen Dimensionierung erweitert.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind dementsprechend nicht zu erwarten.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten. Durch die Ausweisung der ,Allgemeinen Wohngebiete” wird die dquivalente Art der
baulichen Nutzung im Ursprungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” in einem hinreichenden Mafe
fortgefihrt, sodass keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind.

Im Norden des Ursprungsplanes befinden sich , Eingeschrankte Gewerbegebiete”. Diese Ausweisungen
werden hinsichtlich der Schallimmissionen von Festsetzungen zu einzuhaltenden bzw. zu
unterschreitenden Orientierungswerten begleitet. Ferner werden im Ursprungsplan Larmpegelbereiche
festgesetzt. Diese erstrecken sich bis in den Norden des westlich der ,PlanstraBe A" (,Sellberg”)
ausgewiesenen ,Allgemeinen Wohngebietes”. Dadurch, dass sich der Geltungsbereich der
1. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” jedoch weiter
stdlich an den Ursprungsplan anschlieBt, sind planungsrechtlich relevante Larmpegel hier nicht zu
erwarten.

Von der weiter nérdlich des Geltungsbereichs der Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31
.Gewerbegebiet Sellberg” befindlichen BundesstraBe 214 sind aufgrund der Entfernung ebenso keine
erheblichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Abseits dessen sind etwaige Emissionen von umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Geruch,
Larm, Staub) nicht auszuschlieBen und als ortsblich hinzunehmen.

In der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Sellberg” ist die Entnahme und
Freilegung des Grundwassers in dessen Geltungsbereich mittels einer entsprechenden textlichen
Festsetzung untersagt, da ebenda ein von der Altablagerung , Furstenau, Antener StraBe” (KRIS-Nr.:
74069170006) ausgehender Schadstoffeintrag in das Schicht- bzw. Grundwasser nicht auszuschlieBen
ist. Dadurch, dass diese Untersagung in der vorliegenden Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 31 mittels einer textlichen Festsetzung ebenfalls auf den Anderungs- / Erweiterungsbereich
angewandt wird, sind etwaige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch diesbeziglich
auszuschlieBen.

2.2.7 Kulturgiiter / sonstige SachgUter
Da nach gegenwadrtigem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkmaler noch Naturdenkmaler oder

Sachguter mit besonderem wirtschaftlichem Wert existieren, ist diesbeziiglich mit keinen Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes zu rechnen.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Uber die beschriebenen Auswirkungen hinausgehende besondere Wechselwirkungen werden bei
Durchfihrung der Planung nicht erwartet.

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder, soweit
méglich, ausgeglichen werden sollen, sowie geplante UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs-/ VerminderungsmaBnahmen

Durch die Festsetzungen zu der Art und dem Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise wird an
das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 31 unmittelbar noérdlich des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes angrenzende ,Allgemeine Wohngebiet” angeknlpft und der
vorhandene Siedlungsbereich sinnvoll weiterentwickelt.

Die Versiegelung wird durch die Ausweisung des Baufeldes sowie die Grundfladchenzahl (GRZ) begrenzt.
Um der Aufheizung des Plangebietes entgegenzuwirken und eine Durchgriinung des Plangebietes zu
erreichen, wird die Anlage von Schotter-, Split- und Kiesgarten unterbunden. Die Begriinung von
Dachern beugt ebenfalls der Bildung von urbanen Hitzeinseln vor und tragt zur Verbesserung der
Luftqualitat bei.

2.3.2 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und
bewertet den rechtlichen zuldssigen Eingriff und stellt diesem den zukinftig vorgesehenen
Eingriffsumfang gegentber.

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Ackerflachen. Die
vorhandenen Bauflachen sollen erweitert werden. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im
Landkreis Osnabriick praktizierten Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des
derzeitigen Flachenwertes unter Berticksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des
Flachenbedarfs fur KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fur die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)
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3. Ermittlung der FlachengroBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kdnnen

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache ausgegangen.
Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die Gesamtflache bezogen, um ein
vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor allem
die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur
Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensraume zu
leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- /Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahme

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z.B. durch Standortwahl) sowie durch
konkrete MaBnahmen wie z. B. Baumschutz- und UnterhaltungsmaBnahmen umgesetzt werden. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereichs festgestellt werden, um Uberhaupt
die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater Strukturen
ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Gber die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des jeweiligen
Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute ohne Stérung
durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser Gesellschaft wird ein
HochstmaB an Wiichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie Durchsetzungsvermogen bei gleichzeitiger
Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert. Des Weiteren bietet sie die Mdglichkeit zur
Schaffung von Art und standortgerechten Lebensrdumen fir die Fauna und damit fur die Herstellung
von funktionsfahigen Biozénosen innerhalb des Okosystems.

- ErsatzmaBnahmen
ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstandig

ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorgehen. Andernfalls ist der Eingriff unzuldssig.
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Inwieweit ein ©kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung  innerhalb  des  Bauleitplanverfahrens  ermittelt.  Danach  sind
ErsatzmalBnahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle
im Gebiet soll der durch die BaumaBnahmen erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft zumindest tlw.
ausgeglichen werden.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des
Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebener Flachen auf das Plangebiet
mitbertcksichtigt.

Bodenrelevante  Kriterien  (wie  Relief,  Exposition,  Nahrstoffverhaltnisse,  Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, Kulturhistorische Bedeutung) werden mitberiicksichtigt.

Das Osnabriucker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach Auspragung
bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung richtet sich nach den
Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem empfindlichen Biotoptypen
(Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp gesondert
vorgenommen.

2.3.2.1 Eingriffsermittlung

Da im Geltungsbereich des neuen B-Planes bereits planungsrechtlich zuldssige Eingriffsmoglichkeiten
durch einen vorhandenen B-Plan vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der betroffenen Flachen
mit den Festsetzungen des vorhandenen B-Planes erforderlich.

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Flachen handelt es sich nach Abgleich mit dem
Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) ausschlieBlich um Flachen der besonders
schitzenswerten Bodenart Plaggenesch (Archiv der Kulturgeschichte). Die im Eingriff betroffene
Plaggeneschflache wird auf Grund ihrer hdchsten Schutzstufe mit dem Faktor 0,3 multipliziert und in
die Eingriffsermittlung zu Naturhaushalt integriert.

- Verlust des Biotopes Ackerfléche
Der Plangeltungsbereiches stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Diese unterliegt

einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und lasst keine hervorzuhebenden Entwicklungsstufen
erkennen. Durch die anzunehmende maschinelle Bearbeitung, sowie den zu unterstellenden Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden, muss von einem erheblich nachteiligen Einfluss auf das Bodenleben und
den Wasserhaushalt ausgegangen werden. Es wird ein Wertfaktor von 1,0 angesetzt.
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1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 % iger Verlust

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die umliegenden
Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung auf das
eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes von Flidchen auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengréBeWertfaktof Werteinheiten
Ackerflache 5.453 m2 1,0 5.453 WE
davon schitzenswerter Boden (5.453) m?2 0,3 1.636  WE
Eingriffsflachenwert 5.453 m?2 7.089 WE

2.3.2.2 Kompensationsermittlung

- Allgemeine Wohngebiete

Ein groBes Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen der ,Allgemeinen
Wohngebiete” (WA). Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die WA-Gebiete von 0,3 bietet hier den Ansatz,
das AusmaB der maximalen Versiegelung festzustellen. Planungsrechtlich kann die Grundflachenzahl
um 50 % (bis max. 0,8) erhoht werden.

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die sonstigen Griinflachen auf den Baugrundstlcken werden in ortstblicher Art und Weise ausgebildet.
Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z.T. nicht standortgerechten
Geholzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen im besiedelten Bereich sind laut
Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5
anzusiedeln. Es wird eine Bewertung mit dem Faktor 1,0 angesetzt. Als Basis der Flachenermittlung fir
die verbleibenden Grinflachen dient die festgesetzte GRZ von 0,3 + 0,15 bzw. der verbleibende
Grunanteil von 0,55 in Bezug auf die ermittelten FlachengréBen des Eingriffsflachenwertes.

2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zundchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Vorhabens ermittelt und
dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBgWertfaktorWerteinheiten

Allgemeine Wohngebiete (GRZ: 0,3 zzgl. 50 %) (5.453) m?2
davon versiegelt (45 %) 2.454 m?2 0,0 0 WE
davon unversiegelt (55 %) 2.999 m?2 1,0 2999 WE
davon schitzenswerter Boden (2.999) m:2 0,3 900 WE
Kompensationswert 5.453 m? 3.899 WE
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2.3.2.3 Kompensationsergebnis

3. Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 7.089 WE
Kompensationswert 3.899 WE
Kompensationsdefizit -3.190 WE
Es ergibt sich ein Kompensationdefizit von 3.190 Werteinheiten (WE).

2.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen sind Kapitel 3.2 zu entnehmen. Erhebliche
Auswirkungen werden allerdings nicht erwartet, weshalb keine besonderen Instrumente eines
Monitorings vorgesehen sind.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Um vor dem Hintergrund der Entwicklung und Bereitstellung von Wohnbauflachen als hoheitliche
kommunale Aufgabe ein bedarfsdeckendes Angebot an nachgefragter Einfamilienhausbebauung zu
gewadhrleisten, sind die durch die 1. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31
.~Gewerbegebiet Sellberg” zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend des
stadtebaulichen Erfordernisses grundsatzlich unvermeidbar.

2.5  Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch die Planung auf die umliegenden schutzbedUrftigen
Nutzungen werden nicht erwartet. Ebenso werden durch die umliegenden Nutzungen keine
Beeintrachtigungen auf das Plangebiet gesehen.

Insofern kann auf die Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung schwerer

Vorfélle oder Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und
BekdmpfungsmaBnahmen fir derartige Krisenfélle verzichtet.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf vorliegenden Angaben der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Zudem erfolgten mehrere Ortsbegehungen.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Bei Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erkennbar, weshalb hier auf die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung dieser
Beeintrachtigungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans verzichtet wird. Besondere Instrumente eines
Monitorings sind nicht vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen
bei der Konkretisierung und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und
Genehmigungsverfahren gepruft.

33 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanes soll der bestehende Siedlungscharakter weiterentwickelt
werden. Aufgrund von konkreten Bauabsichten des Grundsttickseigentiimers (Flursttick Nr. 73/1) sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung weiterer Wohngebdude geschaffen
werden. Eine Bebauung ist hier derzeit nicht zulassig, da sich die Flache im AuBenbereich befindet.
Hauptsachlich betrifft die Planung Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksflache. Da durch die vorliegende Planung ein weitergehende
Eingriff ermdglicht wird, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden. Insgesamt gesehen
sind bei Okologischen Teilaspekten teilweise kleinrdumig relevante und parziell erheblichen
Belastungswirkungen durch eine Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist
insbesondere durch die mit der Versiegelung bewirkten Oberbodenverlagerung der Fall.

Um der Aufheizung des Plangebietes entgegenzuwirken und eine Durchgriinung des Plangebietes zu
erreichen, werden unter anderem Festsetzungen zur Dachbegriinung sowie zur Gestaltung der nicht
versiegelbaren Flachen getroffen.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen

innerhalb des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind dartber hinaus
des Geltungsbereiches nur unvollstandig ausgeglichen werden. Deshalb sind darlber hinausgehende
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ErsatzmaBnahmen wohl erforderlich, um einer moglichen Verschiebung des 6kologischen
Gleichgewichts in der Stadt Flrstenau und deren regionalen Naturraum vorzubeugen.

Aufgestellt:
Osnabrick, 30.08.2023
Bg/We-22199011-05

Planungsbiro Hahm GmbH
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