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Begrundung

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&andert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v. 14.12.2022.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

2. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 62. Flachennutzungsplananderung liegt in der Samtgemeinde Firstenau
im Suden der Stadt Firstenau dstlich des Neuenkirchener Damms (K 164) und nérdlich der Werner-
von-Siemens-Stral3e.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Furstenau
Flur 6: Flurstick: 444/2.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl.
Deckblatt).

Der raumliche Anderungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Anderungsbereich hat eine
GrofRe von ca. 0,86 ha.

3.  Planungsanlass/-ziele

Ein im Plangebiet ansassiges Maobelgeschaft moéchte sich hinsichtlich seiner zulassigen
Gesamtverkaufsflaiche von 800 m2 auf 950m2 erweitern. Mit dem flr das Plangebiet
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 30 und seine 1. Anderung ist eine Erweiterung des Marktes
in die GrofR3flachigkeit nicht moglich, da hierdurch die Schwelle von 800 m?2 Verkaufsflache
Uberschritten wird. Im Plangebiet wurde durch den Bebauungsplan Nr. 30 ein eingeschréanktes
Gewerbegebiet festgesetzt, zusatzlich mit der Einschrankung zu Sortimenten, welche durch die
1. Anderung erfolgte. Mit der Erweiterung der Verkaufsfliche von 800 m2 zu 950 m?, ist eine
Anderung der Art der baulichen Nutzung vom bisher eingeschrankten Gewerbegebiet zu einem
Sondergebiet erforderlich.

Des Weiteren ist im Plangebiet ein Baumarkt vorhanden, welcher sich ebenfalls hinsichtlich seiner
Verkaufsflache erweitern méchte. Dieser Baumarkt wird jedoch eine Verkaufsflache von 800 m2 nicht
Uiberschreiten.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Mobelgeschéftes zu
ermoglichen und den bestehenden Baumarkt zu sichern, ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, sodass der parallel sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung® sich auf dem Flachennutzungsplan geman
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickeln kann.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 1
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Hierdurch soll der Einzelhandelsstandort Aue-Center entsprechend gestéarkt werden und seine im
Einzelhandelsentwicklungskonzept 2019 von der Stadt Firstenau vorgesehene Funktion zur
Versorgung der Bevoélkerung mit nicht-zentrenrelevanten Waren erfillen.

Grundsatze der nachhaltigen Ortsentwicklung

Mit der sog. Bodenschutzklausel des § la Abs. 2 beinhaltet das Baugesetzbuch die rechtliche
Vorgabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Mit der Novellierung des Baugesetzbuches
aus dem Jahre 2013 kommt gemal3 81 Abs.5 eine besondere Bericksichtigung der
Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB hinzu. Diesen Geboten wird dahingehend Rechnung
getragen, dass es sich bei der vorliegenden Planung um eine Erweiterung im Bestand handelt, die
keine neuen Freiflachen in Anspruch nimmt.

Seit der BauGB-Novellierung 2011 umfasst das Baugesetz zudem die sog. Klimaschutzklausel des
§laAbs.5 / 8laAbs.5 BauGB (Forderung/MalRnahmen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung). Entsprechende Forderungen/Mafinahmen sind nicht Bestandteil dieser Planung.

4.  Verfahren
Die Flachennutzungsplandnderung wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung geman
8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

eine Umweltprufung nach § 2 Absatz 4 durchgefihrt, findet die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3
Satz 6 Anwendung und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die kommunale Bauleitplanung ist gem. 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Auf Landes-Raumordnungsprogramm (LROP), neu bekannt gemacht im Jahr 2008 und
zuletzt geéandert im Jahr 2017, sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Osnabriick aus dem Jahr 2005 einschlieRlich seiner Fortschreibungen verankert.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick ist der Bereich als
Einzelstandort festgelegt.

Nordlich vom Plangebiet ist die B 214 als HauptverkehrsstraRe von Uberregionaler Bedeutung und
sudostlich vom Plangebiet eine Freileitung ab 110 KV festgelegt. Weiter sidlich vom
Anderungsbereich sind ein Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung und 6stlich ein Vorranggebiet
fur Trinkwassergewinnung festgelegt worden.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 2
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Folglich werden durch die Ausweisung des Sondergebietes keine Vorranggebiete negativ tangiert
und bleiben die fur Natur und Landschaft, sowie zur Erholung festgelegten FreirAume erhalten.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache des Mobelgeschéaftes von 800 m2 auf 950 m2 unterliegt
das Vorhaben den Zielen der Raumordnung und bedarf gemaR den Ziel 2.3 Ziffer 6 b) der Landen-
Raumordnung einer Raumordnerischen Beurteilung. Das Ziel 2.3 Ziffer 6 b) der Landes-
Raumordnung Niedersachsen 2017 sagt folgendes aus:

»Neue EinzelhandelsgrofRprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
auch auBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren
Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zuladssig,

a) wenn die Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente nicht mehr als 10 vom
Hundert der Gesamtverkaufsflache und hochstens 800 m2 betragt oder

b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die
Raumvertraglichkeit eines grof3eren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass
der als raumvertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsflache fir das
zentrenrelevante Randsortiment auf das geprifte Einzelhandelsgrof3projekt beschrankt
bleibt.”

Zur Beurteilung der raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens sind die
in der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP Nieder-
sachsen 2017), Abschnitt 2.3 sowie die im Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP 2004)
in Verbindung mit der Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 (TF EH 2010), Abschnitt D 1.6 des Land-
kreises Osnabrick aufgefihrten Grundsatze und Ziele heranzuziehen.

GemaR der Teilfortschreibung Einzelhandel des RROP gehdért der Anderungsbereich zum Standort
Nr. 11.6 Furstenau Aue — Center, welcher eine Gesamtverkaufsflache von ca. 5.100 mz festlegt.

[Die raumordnerische Vertraglichkeit vom Landkreis Osnabrick zum Vorhaben liegt zur 6ffentlichen
Auslegung vor.]

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 3
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Abbildung: RROP 2004 — Landkreis Osnabriick — Teilfortschreibung Einzelhandel 2010 — D 1.6 — Zentrale Orte,
zentralortliche Funktionen, Standorte mit besonderen Funktionen, S.59 (Quelle: Landkreis Osnabriick)

5.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

5.2.1 Biotope, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000

Es liegen keine geschutzten Natur- und Landschaftsteile und Natura 2000 Gebiete i. S. d. Kapitels 4
BNatSchG innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Schutzgebietsnetzes Natura 2000 befindet sich unmittelbar
am westlichen Siedlungsrand von Firstenau, rund 1 km westlich des Plangebietes. Es handelt sich
um das dreiteilige FFH-Gebiet DE 3411-331 ,Pottebruch und Umgebung®, das sudlich bzw. westlich
des Plangebietes in =250 m Entfernung liegt. Es setzt sich zusammen aus dem Waldgebiet
Pottebruch westlich von Firstenau, den Abschnitt des Firstenauer Mihlenbaches einschliefRlich des
Zulaufs Furstenauer Graben sowie in rund 3,5 km Entfernung das Bruchwaldgebiet Poggenort.
Erhaltungsziele des Schutzgebietes sind insbesondere die Erhaltung und Wiederherstellung der
dortigen FFH-Lebensraumtypen (prioritar Erlen- und Eschen-Auenwaldstrukturen, ferner
nahrstoffarme bis mafRig nahrstoffreiche Stillgewésser, feuchte Hochstaudenfluren und verschiedene
FFH-wurdigen Laubwaldtypen). Fur den Schutz maf3gebliche Tierarten sind die Bechsteinfledermaus
sowie im aquatischen Bereich der Steinbeil3er, die Groppe und das Bachneunauge. Da es sich bei
der vorliegenden Planung lediglich um eine gebietsinterne bauliche Erweiterung bei ansonsten
unveranderter raumlicher Ausdehnung und unveréandertem Betrieb handelt, ist nicht von einer
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes durch Umsetzung der vorliegenden
Bebauungsplananderung auszugehen.

5.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i.S.d. 88§ 73 bzw. 56 WHG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 4



O
Samtgemeinde Furstenau I:I ’E
62. Flachennutzungsplanéanderung

5.2.3 Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i.S.d. 88 51 bzw. 53 WHG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.2.4 Bau- und Bodendenkmaler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Bau- und Bodendenkmale i.S.d. 8§ 3 DSchG ND sowie Denkmalzonen und
Grabungsschutzgebiete innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.3 Realnutzung

Der Anderungsbereich ist aktuell durch einen Baumarkt und einem Mobelhandler mit einer zu den
Nutzungen dazugehdrigen und zusammenhangenden Stellplatzanlage genutzt. Nordlich, dstlich und
sudlich grenzen Einzelhandelsnutzungen sowie vereinzelt gastronomische und Sportsnutzungen
(Fitnessstudio) an. Westlich grenzt die Stral3e Neuenkirchener Damm (K 164) und eine Hofstelle an
das Plangebiet an.

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core)

5.4 Immissionsschutz

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Bei der
Bewirtschaftung dieser Flachen konnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch bei ordnungsgemalfier Bewirtschaftung
ortsublich sind und keine nennenswerte Belastung darstellen.

Da das Plangebiet vollstandig bebaut sowie Bauplanungsrechtlich abgesichert ist und nur die
Nutzungsart von eingeschranktem Gewerbegebiet auf ein Sondergebiet geandert wird, werden durch
Anderung der Nutzung keine Nutzungskonflikte erzeugt oder unzumutbare Belastigungen erwartet.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 5
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6. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Flachennutzungsplan stellt fur die Stadt die gesamtstadtische Entwicklung dar. Fur den
Planbereich ist bisher als Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) dargestellt.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben ist die Flache bisher Uber den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift“ rechtsverbindlich seit 1997 und dessen 1. Anderung
und Erganzung rechtsverbindlich seit 2002 geregelt.

Dieser setzt flr das Plangebiet bisher ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6,
eine GFZ von 1,2, eine Gebaudehbhe von max. 12 m, eine abweichende Bauweise, zwei
Vollgeschosse, Flachenbezogene Schallleistungspegel, eine Pflanzgebotsflache, eine Vorschrift zur
Gestaltung von Werbeanlagen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie ein Sichtdreieck fest. In der
1. Anderung und Erganzung zum Bebauungsplan Nr. 30 wurden die im Plangebiet unzulassigen
Sortimente bzw. dessen Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.

Die festgesetzte Nutzung des eingeschrankten Gewerbegebietes stehen der geplanten
Markterweiterung entgegen und entsprechen nicht der gemeindlichen Zielvorstellung, diese Flachen
baulich zu entwickeln, sodass der Bebauungsplan im Rahmen dieses Verfahrens neu aufgestellt und
ein Sondergebiet festgesetzt wird.

Die Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sondergebiet
Utdrift Erweiterung“ lassen sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Ziel der Flachennutzungsplanénderung ist es, die Voraussetzungen fiur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung® zu schaffen, um der geplanten
Markterweiterung Rechnung zu tragen und den Einzelhandel in Flrstenau zu starken. Folglich wird
die Flache als Sondergebiet ausgewiesen.

6.1 Art der Nutzung

Fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird ein Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung GroR¥flachiger Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt.

Diese Darstellung entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Samtgemeinde Firstenau, die
bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die nachgelagerten Planungsebenen flr groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Furstenau im Bereich dstlich der Strale Neuenkirchener Damm
(K 164) zu schaffen.

7.  Verwirklichung der Flachennutzungsplananderung

7.1 Entwicklungsgebot und Zulassigkeit von Vorhaben

Mit der Darstellung des Sondergebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Einzelhandelserweiterung geschaffen und es lasst sich der im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung® gem. § 8 Abs.2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickeln.

7.2 Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen erfolgen gegebenenfalls im Nachgang auf Grundlage des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes.

7.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt tber das bestehende Stralennetz, die Werner-von-Siemens-Stral3e.

In Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung und
die Niederschlags- und Abwasserbeseitigung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 6
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Die im Plangebiet sowie dessen Umgebung vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem
Bestand grds. zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tberbaut, mit tiefwurzelnden Gewachsen
uberpflanzt und anderweitig gefahrdet werden. Sollten die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen,
wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich. Daruber
hinaus ist es erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Baubeginn der Arbeiten tber die Lage
der Bestandsleitungen bei den Versorgungstragern informieren.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieRlich Eingriffsregelung: Die Flachennutzungsplananderung wird im
Vollverfahren einschlie3lich Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefihrt. Die Erfassung und
Bewertung der Schutzgiter der Umweltprifung und eine Prognose der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begrindung ist.
Integrativ werden dort auch Uberschlagig die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemanR § la Abs. 3 BauGB abgehandelt.

Artenschutz: Zwingend zu beachten sind zudem die naturschutzrechtlichen Vorgaben zum speziellen
Artenschutz im Zuge bauplanungsrechtlicher Vorhaben.

Da es sich bei der Planung um eine ErweiterungsmalRnahme innerhalb des Plangebietes durch
bauliche Erweiterung handelt, werden keine Flachenneuinanspruchnahmen vorbereitet.
Entsprechend ist mit geringen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung zu rechnen.
Weitere Ausfiihrungen finden sich im nachfolgenden vorlaufigen Umweltbericht als gesonderter
Bestandteil der Begriindung.

N:\Projekte\234 Firstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx 7
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II.  Vorlaufiger Umweltbericht

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes
gemalR 81Abs.6Nr.7 und 8§ laBauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden in Kurzfassung die Schutzgiter Mensch,
Boden, Flache, Wasser, Pflanze, Tier, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter
beschrieben und bewertet und eine Abschatzung mdoglicher Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter vorgenommen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu formulieren. Der vorliegende
Umweltbericht in seiner vorlaufigen Fassung dient als Grundlage dieser friihzeitigen Beteiligung.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung unterliegt bereits rechtsverbindlichen Planungsrecht
und ist entsprechend der ausgewiesenen Nutzungsarten und -maf3e in Nutzung. Aufgrund von
Erweiterungsabsichten der angesiedelten Betriebe wird die Grenze zur Grof3flachigkeit des
Einzelhandels uberschritten und somit eine Anderung der Nutzungsart erforderlich. Der
Flachennutzungsplan weist mit vorliegender Planung nunmehr Sondergebiet Grol3flachiger
Einzelhandel aus.

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Der Geltungsbereich befindet sich am sldlichen Siedlungsrand von Firstenau innerhalb des
Gewerbegebietes Utdrift (Sonderstandort Aue-Center). Begrenzt wird das Plangebiet im Westen von
der K164 Neuenkirchener Damm und im Siden von der Werner-von-Siemens-StraRe. Das
Gewerbegebiet wird im Norden von der B 214 Osnabriicker StraBe begrenzt, an die sich auf der
gegenuberliegenden Stralenseite Wohnsiedlung anschlief3t.

Aktuelle Nutzung: Das Plangebiet ist bereits entsprechend der ausgewiesenen Nutzung ausgebaut.
Es beherbergt derzeit einen kleinflachigen Sonderposten-Baumarkt und ein Mdbelgeschaft samt
grof¥flachiger Stellplatzanlage. Die Freiflachen machen derzeit einen Flachenanteil von rund 20 %
aus. Sie befinden sich in den westlichen, sidlichen und 6stlichen Randbereichen und sind
vorwiegend mit nicht standortheimischen, meist bodendeckenden Stréauchern bzw. Rasen sowie
hochstammigen Laubbdumen begrint. Angrenzende Nutzungen sind: im Norden Gewerbeflache,
daran anschlieRend die B 214 Osnabricker Strale und Wohnsiedlung, im Siden gewerbliche
ErschlieBungsstrale und daran anschlieBend weitere Gewerbeflache, im Osten weitere
Gewerbeflache, im Westen der Neuenkirchener Damm und daran anschlielend landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker) einschlieBlich einer Hofstelle. Ein Luftbild des Plangebietes und seiner Umgebung
ist in Kapitel 5.3 der Begriindung abgebildet.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der rund 0,86 ha grof3e Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung wird statt der bisherigen
Nutzungsart Gewerbegebiet (GE) nunmehr vollflachig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Groliflachiger Einzelhandel dargestellt. Am grundsatzlichen Bedarf an Grund und Boden andert sich
damit nichts.
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2. Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane und ihre
Bertucksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die besondere Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor. Mit 8§ 1a enthélt das BauGB
zudem ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu
berticksichtigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den einschldgigen Fachgesetzen
ausgefuhrt. Im Wesentlichen sind folgende grundsatzliche Umweltschutzziele bei der Planung und
Durchfiihrung der Umweltpriifung zu bertcksichtigen:

Die im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigenden umweltschutzfachlichen Ziele werden in den
einschlagigen Fachgesetzen ausgefuhrt. Die Umweltschutzziele der nachfolgend gelisteten
gesetzlichen Grundlagen sind bei der Planung und Durchfihrung der Umweltprifung zu
bertcksichtigen:

Schutzgut Grundlage Schutzgut Grundlage
BImSchG inkl. Verordnungen BNatSchG
. Pflanzen und
TA Larm Tiere BWaldG
DIN 18005 BauGB
Mensch
TA Luft BImSchG inkl. Verordnungen (Luft)
BNatSchG TA Luft
Luft und Klima
BauGB BNatSchG
BBodSchG BauGB
Boden BauGB Landschaftshbild BNatSchG
BNatSchG DSchG NRW
Kultur- und
WHG Sachgter BNatSchG
Wasser
BNatSchG

Die Beriicksichtigung der allgemeinen Schutzziele der o0.g. gesetzlichen Grundlagen fir die
jeweiligen Schutzgiter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt sich
in der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen und der daraus abzuleitenden Malinahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter wider.

2.2 Fachplane

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004 (einschlieflich
der Teilfortschreibungen 2010 und 2013) ist das Plangebiet Bestandteil eines ,solitar gelegenen
Einzelhandelsstandortes®. Der Flachennutzungsplan weist Gewerbegebiet am Standort aus und wird
im Parallelverfahren an die vorliegende Bebauungsplanung angepasst.

Ein gultiger Landschaftsplan oder sonstige umweltrelevante Fachplane liegen fur das Plangebiet
nicht vor.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

siehe Begriindung, Kapitel 5.2.
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens
(Basisszenario)

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundlage
ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario). Die zu betrachtenden
Schutzgiter der Umweltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und sonstige
Sachguiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen. Als weiteres Schutzgut zu berlcksichtigen
sind, auch bei den Wechselwirkungen, zudem die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete geméall BNatSchG.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Bewertung der
Bestandssituation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter gegentiber der
Planung zu ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig nach einer geringen, allgemeinen oder
besonderen Bedeutung des Plangebietes fiir das jeweilige Schutzgut.

3.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und der Auswirkungen der
Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-/Wohnumfeldfunktion
(insbesondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion
einschliel3lich bestehender Vorbelastungen von Relevanz.

Bestand: Das Bebauungsplangebiet ist bereits entsprechend der vorgesehenen Nutzung entwickelt.
Es weist gemal der dort vorhandenen Gewerbebetriebe keine Funktion fir das Wohnen oder eine
landschaftsgebundene Erholungsnutzung auf. Seine Bedeutung fir den Menschen besteht vielmehr
in der Versorgung mit Gebrauchsgtitern.

Eine Wohnumfeldfunktion besteht ggf. im Hinblick auf die unweit westlich gelegene Hofstelle.

3.2 Schutzgut Boden

Der Boden erfillt gemaR Bodenschutzgesetz natirliche Funktionen als Lebensgrundlage fur die
biotischen Schutzgiter und den Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbesondere flr das Schutzgut Grundwasser (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen.
Zudem kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Bestand: Urspringlich im Plangebiet anstehender Bodentyp ist laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000
des Landes Niedersachsen (BK50) Uberwiegend ein Pseudogley-Podsol. Im sidlichen Randbereich
stellt die BK50 einen von Podsol unterlagerten Plaggenesch dar, der zu den Suchrdaumen
schutzwirdiger Béden zahlt. Das Plangebiet ist allerdings bereits voll erschlossen und wird in
wesentlichen  Flachenanteilen keine natirlichen Bodenverhdltnisse mehr  aufweisen.
Bodenschonendes Vorgehen im Rahmen der Bauzeit vorausgesetzt, ist das Vorhandensein
natirlicher Bodenverhéltnisse im Bereich der Freiflachen maoglich. Entsprechend des
Niedersachsischen Leitfadens fur die Berlcksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes in der rdumlichen Planung (ENGEL 2013) ist aufgrund der aktuellen Nutzung
(Geholze des Siedlungsbereichs, Beetanlagen) von einer mittleren Naturndhe auszugehen,
besondere Standorteigenschaften (im Sinne eines Standortpotentials fir Lebensgemeinschaften mit
besonderen Lebensraumansprichen) liegen eher nicht vor. Eine wichtige Teilfunktion ist nicht zuletzt
die Teilfunktion des Bodens als Bestandteil des Wasserkreislaufs. Vor dem Hintergrund
zunehmender Hochwassergefahren im Zuge des Klimawandels sowie auch im Hinblick auf die
Wasserversorgung der Vegetation im Siedlungsraum hat die Wasserspeicherféahigkeit, d.h. die
Funktion von Bo6den, Wasser zu speichern und zu versickern eine wachsende Bedeutung.
Beurteilungskriterien sind die Wasserdurchlassigkeit und die nutzbare Feldkapazitat. Das NIBIS des
LBEG Niedersachsen bietet diesbezliglich eine Auswertekarte zur BK50 an, die Angaben zur
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Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt macht!. Demnach weist der Boden im Plangebiet
in seiner naturlichen Auspragung mit Wertstufe 3 (von5) eine hohe Funktionserfullung im Hinblick auf
diese Teilfunktion auf.

Vorbelastungen: Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bestehen zum
gegenwartigen Kenntnisstand nicht.

3.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachenwasser und
Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende Oberflachengewasser sind
nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitdt zu Dbeurteilen. Zur Einschatzung der
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser betrachtet die Umweltprifung die
Grundwasserschutzfunktion?, die Grundwasserneubildungsfunktion® und die
Grundwasserdargebotsfunktion®.

Bestand: Das Plangebiet ist bereits zu ca. 80 % versiegelt und entsprechend in seinen Funktionen
fir das Schutzgut Wasser eingeschrankt. Oberflichengewésser existieren im Plangebiet nicht. Im
Hinblick auf das Teilschutzgut Grundwasser haben die verbliebenden Freiflaichen auf dem Gelande
die maRgebliche Restfunktion. Die Grundwasserneubildung® im Planungsraum lag gemafn
Hydrogeologischer Karte 1 :50.000 (Grundwasserneubildung Methode mGROWA22) bereits seit
Beginn der Messreihen zur Klimabeobachtung im Jahr 1961 im eher geringen Bereich. Bei einer
hohen Versiegelung eines Gebietes hat die verbleibende Grundwasserneubildung allerdings eine
grundsatzliche Bedeutung. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung® ist laut
Hydrogeologischer Karte 1:200.000 im Planungsraum als ginstig eingestuft. Hinsichtlich der
Nutzungsfunktion besteht keine besondere Bedeutung, das Plangebiet liegt nicht in oder an einem
Trinkwasserschutz- oder -gewinnungsgebiet.

3.4 Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere ist die
Einordnung der Lebensraumqualitaten im Planungsraum maf3geblich. Grundlage fiur die Bewertung
des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, die auch Rickschlisse auf die faunistische Bedeutung des
Plangebietes und seiner Umgebung zulasst.

Bestand: Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am 22.06.2023.
Erfassungsgrundlage ist der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS
2021). Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach dem sog. Osnabricker Modell
(2016).

Die u. a. Abbildung gibt einen Uberblick tiber die Verteilung der vorhandenen Nutzungen/Biotoptypen
und ihrer Wertigkeit. Eine Erklarung der Biotoptypenkiirzel nach DRACHENFELS ergibt sich aus
dem nachfolgenden Erlauterungstext.

Das Plangebiet ist bereits als gewerbliche Flache angelegt und zu rund 80 % mit zwei Gebauden
(OGG) und einer grof¥flachigen, gepflasterten Stellplatzanlage (OGG (OVP)) bebaut. Diese Flachen

L https://nibis.lbeg.de/cardomap3/public/ogc.ashx?Nodeld=1760&Service=WMS&Request=GetCapabilities&

2 abhéangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermogen, Wasserdurchlassigkeit und dem
Grundwasserflurabstand.

3 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhéltnissen

4 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fur Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasserneubildung und
Zusickerung aus oberirdischen Gewéassern

5 Die Grundwasserneubildung wird vom Niedersachsischen Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nach der
Methode mGROWA in Abhangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchlassigkeit des Bodens, Bewuchs und
Relief der Bodenoberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt. Angaben fiir den Zeitraum 1981 - 2010

6 Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist das Vermogen der anstehenden Gesteine den oberen Grundwasserleiter in
Abhéngigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabstanden zwischen Geléande und Grundwasseroberflache
vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen.
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weisen gemafR des angewandten Bewertungsmodells keine 0©kologischen Wertigkeiten auf.
Unbebaute Freiflachen befinden sich in den westlichen, stdlichen und 6stlichen Randbereichen.
Hierbei handelt es sich um Griinanlagen mit einer Gberwiegenden Breite von 5 m. Die maximale
Breite betragt im Sudwesten des Plangebietes 12 m. Gegenulber der Vorgaben der rechtkraftigen
Bebauungsplanung sind die Pflanzflachen im Westen in geringerer Breite und unter vorwiegender
Verwendung standortfremder Gehdlze angelegt (BZN). Die Grunanlagen sind im Stdosten als
Rasenflache (GRA) ausgepragt und im Ubrigen mit vorwiegend standortfremden Ziergehdlzen
bestlickt (BZN). In weiten Teilen erfolgte in den Griinflachen die Pflanzung von Baumreihen (HBA)
aus rotblattrigem Ahorn (Ostseite) und Mehlbeere (West- und Sidseite), die aktuell noch geringes
Baumholz aufweisen. Teilbereiche im Stidosten des Plangebietes und zwischen den Gebauden sind
frei von Baumpflanzungen und entsprechend geringer zu bewerten.

Insgesamt befindet sich das Plangebiet in 6kologischer Hinsicht in einem geringwertigen Zustand.
Positiv sind im Wesentlichen die randlichen Baumpflanzungen hervorzuheben.

15 Gewerbegebiet
(Gebaude)

[] Gewerbegebiet
(Parkplatz)

© Baumstandort

|| [TJGeltungsbereich B-Plan

YRRV SV VRV YRV SR

Abb.: tatséchliche Biotoptypenverteilung im Plangebiet
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Blick entlang der Werner-von-Siemens-StraBe Blick von Westen aus Richtung Neuenkirchener
Richtung Westen Damm auf das Plangebiet

3.5 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fur Tierarten mit den entsprechenden
Lebensraumanspriichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstrukturen, die sich als
Lebensraum fir gefahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumanspriichen
(sog. planungsrelevante Arten) eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Tiere ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher
Lebensraume sowie aus Storungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiihren.

Bestand: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 ist Bestandteil eines groRReren
Gewerbekomplexes und in seiner Bedeutung als Tierlebensraum sehr eingeschrankt. Faunistische
Erfassungen wurden nicht vorgenommen. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der mangelnden
Habitatstrukturen und den betriebsbedingten Storeffekten keine Bedeutung im Hinblick auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht. Allenfalls kénnte der vorhandene Baumbestand fir
kurzzeitige Aufenthalte z. B von stérungsunempfindlichen Vogelarten dienen. Die vorhandenen
Gebéaude bieten augenscheinlich keine Mdglichkeiten fir gebaudebewohnende Tierarten.

3.6 Schutzqut Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die Aspekte Artenvielfalt, Genvielfalt innerhalb
der Arten und Lebensraumvielfalt. Die biologische Vielfalt ist Basis flr vielfaltige Leistungen der
Natur, die oft auch Existenzgrundlage fir Mensch und Wirtschaft und somit eine wichtige Grundlage
auch fur das menschliche Wohlergehen sind. Mit der Einfihrung der Umweltprifung durch die
BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutzgutkatalog der Umweltpriifung. Das
Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt
durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensstatten sowie die Ermdglichung von Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den
Populationen.

Bestand: Das gewerblich genutzte und Uberwiegend versiegelte Plangebiet bietet keine relevanten
Lebensraumstrukturen fir vielfaltige Artenvorkommen. Dies gilt auch fiir die Freiflachen des
Gebietes, die in ihrer Auspragung als Rasen und Uberwiegend nicht heimische Bodendecker-
/Strauchbeete keine nennenswerte Grundlage fir biologische Vielfalt oder Trittsteinbiotope darstellt.

3.7 Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im
Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche
entscheidend fir die Lebensqualitat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glnstiger
klimatischer und lufthygienischer Wirkung (Ausgleichsraume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu
zahlen insbesondere Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete (z.B. Gehdlzflachen,
Offenlandflachen) und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete Siedlungsraume
entfalten. In Anbetracht des globalen Klimawandels sind seit der Novellierung des BauGB 2011 auch
die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als Grundsatz der Bauleitplanung im
Baurecht verankert (siehe § la Abs.5 Satz 2 BauGB, 8§ laAbs.5 BauGB). Eine weitere
Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit Schadstoffen.

Bestand: Das Plangebiet ist bereits als gewerbliche Flache in Nutzung. Mit Errichtung des
Gewerbegebietes ist am sudlichen Rand der Ortslage Firstenau eine Warmeinsel entstanden, die
sich an Sommertagen aufgrund der umfangreichen Versiegelungsflachen stark aufwarmt und nachts
weniger abkihlt. Bei den vorhandenen Gewerbeflachen handelt es sich bereits jetzt um einen
siedlungsklimatischen Belastungsraum. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osnabriick
(Teilkarte Lokalklima Flrstenau) ordnet die Gewerbeflachen sidlich der B 214 entsprechend als
Bereiche mit einem hohen bis sehr hohen Versiegelungsgrad und entsprechender
Uberwarmungsintensitat ein. Aktuell festgesetzte Begriinungsmaflnahmen (Pflanzgebote,
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Stellplatzbaume) zielen auf eine Minderung dieser siedlungsklimatisch ungunstigen Wirkung ab. Mit
der Verdunstungskalte der Geholze und der beschattenden Wirkung von B&umen wird die
Flachenerwarmung in gewissem Mal3e reduziert. Die MaRnahmen wurden allerdings in Teilen
bislang nicht umgesetzt.

3.8 Schutzqut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Sicherung
von Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur- und
Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-
argumentativ anhand der Eigenart der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch
die Indikatoren Natirlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von
Beeintrachtigungen’.

Bestand: Das Plangebiet ist bereits entsprechend der festgesetzten Nutzung ausgebaut. Eine
Neustrukturierung des Landschaftsbildes und immissionsbedingte Belastungen vor allem durch den
nutzungsbedingten Verkehr sind bereits eingetreten. Positiv auf das Ortsbild wirken vor allem die
randlichen Baumpflanzungen im Plangebiet.

3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgquter

Bedeutsame Kulturgiter (Kulturdenkmaler wie Bau- und Bodendenkmaler, charakteristische Stadt-
und Ortsbilder, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart wie z.B. Landwehren, Wallhecken, Wodlbéacker, traditionelle
Wegebeziehungen) sowie sonstige Sachgiter von besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im
Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B. Gebaude, Brucken, Verkehrswege, ggf. bewegliche
Gegenstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht
gesetzlich geschuitzt sind) sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

4, Uberschlagige Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf Grundlage der vorgenannten Bestanderfassung und -bewertung und der méglichen Wirkfaktoren
der Planung erfolgt eine Uberschlagige Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen durch Umsetzung der Planung. Hierbei geht es aufgrund der groben Planungsscharfe
der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht immer um detaillierte Prognosen zu erwartender
Auswirkungen, sondern insbesondere um eine Abschéatzung der grundsatzlichen Machbarkeit der
Planung.

4.1 Zuerwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt es beim bisherigen Bebauungsgrad und Betrieb der
vorhandenen Gewerbeflachen. Entsprechende erhebliche Umweltauswirkungen wurden bereits bei
deren bauleitplanerischer Ausweisung betrachtet und sind als weitgehend kompensiert zu
betrachten.

4.2 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Hintergrund der Planung ist die Erweiterung von bereits am Ort etablierten Gewerbestandorten.
Standortalternativen bestehen demnach nicht.

7 vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur
Bearbeitung des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft” in der Planung. Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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4.3 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung und
MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum  Ausgleich  von
Umweltbeeintrachtigungen

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt der
Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes gemall 81 Abs. 6 Nr. 7 a bis i. Die Betrachtung der
Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen
(d.h. mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden), grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die Umweltbelange
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das oder die Vorhaben des
B-Plans schwere Unfélle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswirkungen auf die Ubrigen
Belange des Umweltschutzes auslésen konnen.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen Flache, die einen Eingriff
in Natur und Landschaft bedeutet. Gemafd der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind durch
ein Bauleitplanverfahren entstehende, voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete) vorrangig zu vermeiden bzw. nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen® zu kompensieren. Dem
Flachennutzungsplan kommt hierbei die Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung vor. Vorrangige
Bedeutung hat hier die Mdglichkeit der Vermeidung von Umweltauswirkungen durch frihzeitige
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung.

Mogliche Auswirkungen:

Die Umwidmung von Gewerbeflachen in Sondergebiet Einzelhandel hat keine faktische
Nutzungséanderung zur Folge. Ggf. kann es auf Ebene der nachgelagerten Bebauungsplanung zur
Ermdéglichung einer erhéhten Bebauungsdichte mit einer zuséatzlichen Versiegelung von Boden und
Verlust von Freiflachen kommen, auf die der Flachennutzungsplan zunachst aber keinen Einfluss
hat. Entsprechend der nachfolgenden, schutzgutbezogenen Stichpunkte kommt es infolge der
Anderung der Nutzungsart nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen:

— Mensch: Da es sich um eine plangebietsinterne Erweiterung der vorhandenen Nutzung handelt,
kommt es zu keinen auswirkungsrelevanten Anderungen der vorhandenen Nutzung. Das fiir den
Menschen relevante Thema Immissionsschutz dirfte sich im Wesentlichen auf den westlich
gelegenen Immissionsort (Hofstelle) beziehen. Es ist nicht davon auszugehen, dass es durch
die bauliche Erweiterung der vorhandenen Markte zu einem nennenswerten Mehrverkehr
(Kundenverkehr, Anlieferung) kommen wird, so dass die immissionstechnische Vertraglichkeit
weiterhin gegeben ist. Hierzu kann der nachgelagerte Bebauungsplan entsprechende (bereits
fir das bestehende Gewerbegebiet festgesetzte) Festsetzungen zum Schallschutz treffen. >
keine zusatzlichen Auswirkungen.

— Boden: Der Boden im Plangebiet ist bereits stark anthropogen vorgepragt. Durch die im Zuge
der Flachennutzungsplananderung vorgenommene Anderung der Nutzungsart sind zunachst
einmal keine nennenswerten Zusatzbelastungen des Schutzgutes zu erwarten; ggf. kleinflachig
Zusatzversiegelung durch Festsetzungen des Bebauungsplans mit Verlust bislang verbliebener
Bodenfunktionen mdoglich.

-~ Wasser: Durch die im Zuge der Flachennutzungsplananderung vorgenommene Anderung der
Nutzungsart sind zunachst einmal keine nennenswerten Zusatzbelastungen des Schutzgutes zu

8 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fur Flachen
oder MalRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch ErsatzmalRnahmen.
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erwarten; ggf. kleinflachig Zusatzversiegelung durch Festsetzungen des Bebauungsplans mit
geringer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate maoglich.

Pflanze / Tier / Biologische Vielfalt: Durch die im Zuge der Flachennutzungsplananderung
vorgenommene Anderung der Nutzungsart sind zunachst einmal keine nennenswerten
Zusatzbelastungen des Schutzgutes zu erwarten; ggf. kleinflachig Zusatzversiegelung unter
Verlust vorhandener Freiflachen und Gehdlzbestdnde mdoglich; diese sollten auf Ebene der
nachgelagerten Bebauungsplanung so gering wie méglich gehalten werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch Umwidmung des
Gewerbegebietes in Sondergebietsflache und die damit verbundene Erweiterung der
vorhandenen Gewerbebetriebe entstehen werden. Ein perspektivischer Um- oder Anbau der
vorhandenen Gebaude kann allerdings das Risiko einer Beeintrachtigung von méglicherweise
im/am Gebaude wohnenden Tieren in sich bergen. denen durch eine Fachbegutachtung der
Gebéaude im Vorfeld der Bauarbeiten vorgebeugt werden kann. Sollte es zum Verlust von
Griunflachen kommen, so wird dies keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt haben.

Klima/Luft: Durch die im Zuge der Flachennutzungsplanénderung vorgenommene Anderung der
Nutzungsart sind zunachst einmal keine nennenswerten Zusatzbelastungen des Schutzgutes zu
erwarten; ggf. Verlust von Freiflichen/Baumen durch Festsetzungen des nachgelagerten
Bebauungsplanes (weitere Verdichtung) maoglich, durch den eine Flachenerwarmung auf den
grofl¥flachigen Stellplatzflachen weiter erhéht und das drtliche Klima weiter verschlechtert werden
kann. Eine zusatzliche Luftbelastung ist durch Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Landschafts-/Ortsbild: Wesentliche Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sind bereits mit
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 30 eingetreten und werden weitgehend unveréndert
beibehalten. Ggf. kann es auf Ebene der Bebauungsplanung zu einem kleinflachigen Verlust
bisheriger, ortshildverbessernder Begriinungsmaflnahmen durch Nachverdichtung mit
entsprechend nachteiliger Auswirkung kommen.

Kultur-/Sachguter: nicht vorhanden bzw. betroffen

Flache: Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht
wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den Prifkatalog der
Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit
Grund und Boden, wie er bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen
ist. Die andauernde Flacheninanspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und
Siedlungsnutzungen belastet Umwelt und noch verbliebene natiirliche Lebensrdume. Mit dem
30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutschland® wird ein MaRstab fiir nachhaltige Entwicklung in
Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch
konkret in der Umweltpriifung zu bertcksichtigen ist. Auf diesem Wege besteht die Moglichkeit,
dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung ein stéarkeres Gewicht einzuraumen.
Die vorliegende Bebauungsplanung sieht die bauliche Erweiterung einer gewerblichen Nutzung
vor und steht den Belangen des Schutzgutes Fléche nicht entgegen.

Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgitern der Umweltprifung bestehen zahlreiche
magliche Schnittstellen und gegenseitige Beeinflussungen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind insbesondere an den Schnittstellen Boden — Grundwasser (Versickerung in
den vorhandenen Freiflachen), Vegetation — Landschafts-/Ortsbild, Vegetation — Lokalklima
durch die Planung beruhrt. Uber die o.a. Umweltauswirkungen hinaus ist eine negative

9 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
+Perspektiven fur Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30
ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie® die
Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-
Jahresmittel (bei insgesamt riicklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf:
03/2019)

N:\Projekte\234 Furstenau\017 S BP80 Erweiterung SO Utdrift\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP\03-FNP62-BEG-a.docx


https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2

Samtgemeinde Firstenau
62. Flachennutzungsplananderung

Verstarkung oder Kumulation von Umweltauswirkungen durch Beeinflussung von
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Vermeidung/Minderung: Maf3gebliche Einflussnahme auf die Vermeidung oder Verringerung von
Umweltauswirkungen ist im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplananderung nicht
moglich/notig.

Artenschutz:

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf Bundesnaturschutzrecht ist
zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG
Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Gemal3 § 44 Abs. 5
BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des BauGB zuléassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wahrend der
Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschutzter
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln, ob
durch die Planung gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44
Abs.1 i.V.m. 844 Abs.5 BNatSchG) verstoBen wird und ggf. naturschutzfachliche
Ausnahmevoraussetzungen hnach 845 BNatSchG festzustellen sind. Hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung ist
Folgendes festzustellen:

Totungs- und Verletzungsverbot gemani § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende
Tiere der streng geschutzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der européischen Vogelarten
zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Beeintréachtigung durch den Eingriff oder das
Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmaBnhahmen nicht vermieden werden kann. Kommt es zu Baumfallungen, sind diese
entsprechend des 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar
durchzufiihren. Durch die bauzeitliche Durchflihrung auRerhalb der Vogelbrutzeit kdnnen Tétungen
von Individuen vermieden werden. Bei Gebaudeum- oder -anbauten sollte im Vorfeld der
Bauarbeiten im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine
geschitzten Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten durch das Vorhaben
in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines Auffindens von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
erforderliche MalRnahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsiedlung, Schaffung von
Ersatzquartieren festzulegen.

Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist untersagt, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europdaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu
stéren, dass sich aufgrund der Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Hierzu zahlen auch Scheuchwirkungen durch Silhouettenwirkungen neuer Gebaude.
Aufgrund der Lage in einem bestehenden Gewerbegebiet und im Nahbereich stark befahrener
Stral3en ist davon auszugehen, dass keine Funktion der Flache als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
besteht und allenfalls kurzzeitige Aufenthalte von Tieren im Plangebiet vorkommen. Es ist demnach
nicht davon auszugehen, dass durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
artenschutzrelevanter Tierarten gefahrdet ist.

Schadigungsverbot gemafld 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG: Verboten ist die Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten (Nr. 3)
sowie wild lebender Pflanzen des Anhangs IV FFH-Richtlinie (Nr. 4). Ein Verstol3 gegen das
Schadigungsverbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird. Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen dem
Wortlaut des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach nicht dem Schadigungsverbot. Ein Verstol3 liegt aber
dann vor, wenn durch Betroffenheit dieser Funktionen auch die Funktion einer Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatte vollstandig entféllt. Entsprechende Teillebensraume sind dann sogenannte essentielle
Habitatelemente/-bestandteile. Dies ist z.B. der Fall, wenn eine Aufgabe von Brutplatzen durch die
Verschlechterung des Nahrungsangebotes verursacht wird. Bei der beplanten Flache ist nicht von
einer Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte oder als sonstiger essentieller Habitatbestandteil
fur planungsrelevante Arten auszugehen. Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot ist nicht zu
befurchten.

Gemal der obigen Feststellungen ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Storfallrisiken geméall § 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MalRhahmen sind diese gemal § 50 Satz 1 BImSchG so
Zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete
fur die Funktionen Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und
Naturschutz soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind
gemal Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben fur schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Bei der gemall Bebauungsplanung zulassigen Nutzung handelt es sich grundsatzlich nicht um
Storfallbetriebe. Moglich ist z. B. unfallbedingtes Austreten von Betriebsstoffen umweltrelevanter
Verkaufsprodukte (Baumarkt) bei der Anlieferung. Als sensible Nutzung im weiteren Umfeld ist das
sudlich verlaufende Gewasser Plimpe zu nennen. Hierbei ist aber davon auszugehen, dass durch
technische Vorkehrungen im Zusammenhang mit dem vorgeschalteten Regenriickhaltebecken
ausreichender Schutz besteht.

Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Das Plangebiet ist bereits Bestandteil eines zusammenwirkenden Gewerbekomplexes entlang der
B 214. Weitere kumulierende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Eingriffsbilanzierung

Die vorliegende Flachennutzungsplananderung sieht lediglich die Anderung der Nutzungsart im
Bereich einer vorhandenen gewerblichen Bebauung vor. Ggf. kann es auf der nachgelagerten Ebene
der verbindlichen Bebauungsplanung zu einer Erh6hung der zulassigen Bebauungsflache kommen,
die dann zu einem geringfiigigen Kompensationsbedarf fihren kann. Angesichts der zu erwartenden
Geringfligigkeit erfolgt auf Ebene der Flachennutzungsplanung keine tberschléagige Prognose. Fir
weitere Details wird auf den Bebauungsplan verwiesen.

Fazit
Aus Umweltsicht bestehen keine Versagungsgriinde fir eine Umsetzung der Planung.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung und der Auswertung vorhandener
Daten sowie unter Anwendung verschiedener Arbeitshilfen erstellt. Es bestanden keine
nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Verwendete Datenquellen und Arbeitsgrundlagen (Abruf Internetquellen soweit nicht anders
angegeben: 06/2023):

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver: https://nibis.lbeqg.de/cardomap3/

Themenkarten: Bodenlbersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Suchraume fiir schutzwtrdige Béden in
Niedersachsen), Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200.000 ( Hydrogeologische Karte von
Niedersachsen 1 : 50 000 — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1991 - 2020, Methode mMGROWA22,
Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung), Béden als Ausgleichkorper im Wasserhaushalt (AKWH) (1991-2020)

Umweltatlas des Landkreises Osnabriick: https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core
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Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick von 2004:
https://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=rrop&client=flexjs&user=gast

Interaktive Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/

DRACHENFELS, O. v. (2020): Kartierschlussel fur Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer Brerticksichtigung der
gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020;.
Hrsg.: Niederséchsischer Landesbetrieb flir Wasserwirschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) — Fachbehdrde fur
Naturschutz, Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326, Hannover.

ENGEL, N. (2013: Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und kommunaler Ebene — Ein niedersachsischer Leitfaden
fur die Beriicksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der raumlichen Planung. — GeoBerichte 26: 43
S., 1 Abb., 17 Tab., 4 Anh.; Hannover (LBEG).

LANDKREIS OSNABRUCK (2023): Landschaftsrahmenplan Landkreis Osnabriick

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemald 8 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch
Umsetzung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig erkannt und abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite
in der ordnungsgemafen Durchfiihrung und Entwicklung der geplanten AusgleichsmalRnahmen
stehen mit erheblichen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungskonzept
obliegen. Verantwortlich fur die frihzeitige Erkennung nachteiliger Umweltauswirkung bei
Plandurchfuhrung ist die Gemeinde. Den Behotrden obliegt in diesem Zusammenhang eine
Informationsschuld. Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens unterrichten die Fachbehérden
demnach die Gemeinde gemdR 84 Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender
Uberwachungssysteme nachteilige Umweltauswirkungen bemerken. Erhalt die Gemeinde davon
Kenntnis, wird sie entsprechend darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachten sind:

— Vermeidung von baubedingten Belastungen des mit geringem Schutzpotenzial Uberdeckten
Grundwassers: Uberwachung durch Bauleitung wahrend der Bauphase,

— Baumschutz wahrend der Bauarbeiten: Uberwachung durch Bauleitung wahrend der Bauphase

- Sofortige Uberwachung im Falle unvorhergesehener Havarien

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift* stollen beabsichtigte
Erweiterungen vorhandener Gewerbestandorte an die Grenzen der bauleitplanerischen Zulassigkeit.
Die Stadt Firstenau stellt im betroffenen Teilbereich daher einen neuen, die alte Planung
uberdeckenden Bebauungsplan auf. Der Bebauungsplan Nr. 80 ,Sondergebiet Utdrift Erweiterung*
zielt auf die Zulassigkeit von groR3flachigem Einzelhandel im betroffenen Teilbereich des
Einzelhandelsstandortes Aue-Center ab. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst.

Durch Anderung der Nutzungsart im Bereich etablierter Gewerbeflachen sind zunachst einmal keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu prognostizieren. Sollte es auf Ebene der Bebauungsplanung
zu einer Erhdhung der maximal zuldssigen Bauflachen kommen, ginge damit ein Verlust von
vorhandenen Freiflachen, ggf. auch Gehdlzen einher, der Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden,
Grundwasser, Pflanze, Klima/Luft und Ortsbild haben kann. Grundsatzlich bestehen aber keine
Versagungsgriinde fir eine Umsetzung der Planung.

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegentber einer Umsetzung der Planung.
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[1l.  Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Firstenau hat in seiner Sitzung am ............ die
62. Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ... ortsiblich
bekanntgemacht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Firstenau in
seiner Sitzung am ............ beschlossen und hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ............
bis ... stattgefunden. Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am ...........
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den
Flachennutzungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

3. Offenlage

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Firstenau hat in seiner Sitzung am ............ die
Offenlage der 62. Flachennutzungsplananderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................ bis ................ offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Offentlichen Auslegung wurden am .............ccccoeeiees ortsublich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Ihnen
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken st in den
Anderungsentwurf/ den festgestellten Plan bzw. die Begriindung eingeflossen. Eine erneute
offentliche Auslegung gemalR § 4a Abs. 3 BauGB war nicht erforderlich.

4, Feststellungsbeschluss

Nach Prafung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Samtgemeinde Furstenau in seiner
Sitzung am ................ die 62. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung
festgestellt.

5.  Ausfertigung

Am hat der Samtgemeindeblrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieser
Flachennutzungsplandnderung mit den hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustandigen
gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Samtgemeinde Firstenau
62. Flachennutzungsplananderung

6. Genehmigung

Die 62. Flachennutzungsplanédnderung ist mit Verfigung (Az.: .............. ) unter Auflagen/mit
MaRgaben/mit Ausnahme derdurch ............... kenntlich gemachten Teile gemal} § 6 Abs. 1 BauGB
genehmigt.

7. Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Furstenau ist in seiner Sitzung am ............ den in der
Genehmigungsverfigung (Az.: .............. ) aufgefuhrten Auflagen/ Malgaben/ Ausnahmen
beigetreten.

8. Bekanntmachung

Die Genehmigung wurde gem. 8 6 Abs. 5 BauGBam ................. ortsublich bekannt gemacht.

Samtgemeinde Firstenau, den ..............

Der Samtgemeindebirgermeister

(Matthias Wubbel)
Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 22. August 2023
Bu/Mi/Su-234.017

(Der Bearbeiter)

O Ingenieure + Planer
I] Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG
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