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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

l. Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli- | 11. Deutsche Telekom Technik GmbH

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: vom 29.08.2022
1. Gemeinde Hopsten 12. Nds. Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr
vom 01.08.2022 vom 30.08.2022
2. Samtgemeinde Lengerich 13. Landkreis Emsland
vom 02.08.2022 vom 30.08.2022
3. Samtgemeinde Herzlake 14. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
vom 03.08.2022 vom 31.08.2022
4, Gemeinde Bippen 15. Nowega GmbH
vom 04.08.2022 vom 02.09.2022
5. Bundeswehr 16. Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft
vom 04.08.2022 Bentheim
6. Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr -Luftfahrtbehérde vom 07.09.2022
vom 04.08.2022 17. Staatliches Baumanagement Region Nord-West
7.  Samtgemeinde Artland vom 08.09.2022
vom 08.08.2022 18. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Graf-
8. Gemeinde Berge schaft Bentheim
vom 08.08.2022 vom 09.09.2022

9. Nds. Landesforsten — Forstamt Ankum
vom 08.08.2022

10. Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 16.08.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-

cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

19. Stadt- und Kreisarchaologie
vom 01.08.2022

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabrick be-

stehen gegen die Plananderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis fruhneuzeitliche Auftrags-
boden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte archéologi-

sche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort wer-

den Die Stadt- unq Kreisarchéologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese gaf. archaologisch begleiten zu kénnen
Dabel angetroffene archaologische Fundstellen missen volistandig ausgegraben und doku-
mentiert werden

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege ibernommen werden, son-
dern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denk-
malschutzgesetz)

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und palaontologi-

sctt:er Bodenfunde nach § 14 des Nieders Denkmalschutzgesetzes ist dariiber hinaus zu be-
achten.

Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdéden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen Uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-
turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung alterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbdden in An-
spruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Bdden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwégung zugunsten kompakter und zusammenhéangender Siedlungs-
strukturen.

Daruber hinaus kénnen die nebenstehenden Sachverhalte zum Umgang mit
eventuellen archaologischen und paldaontologischen Funden nicht im Rahmen
der Bauleitplanung gel6st werden, sondern sind auf der nachlagerten Ebene der
baulichen Umsetzung zu bertcksichtigen. Vorsorglich wird jedoch folgende
Textpassage in die Begrindung zur 57. Flachennutzungsplananderung aufge-
nommen:

,Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis frihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang
unbekannte archéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnab-
riick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. arché@ologisch begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene
archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen Denk-
malpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (8§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle Melde- und Sicherungspflicht arch&ologischer und paléontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dartiber
hinaus zu beachten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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20. Amprion GmbH
vom 03.08.2022

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:

Weitere Versorgungstrager wurden im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung
geman § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

21. Westnetz GmbH
vom 04.08.2022

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 29.07.2022 und teilen |hnen mit, dass wir die'57. Anderung des
Flichennutzungsplanas hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Netzgesellschaft Osnabricker Land
GmbH & Co. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Beden-
ken.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmanahmen {Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz
planen und entsprechend disponieren kénnen,

Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es erforderlich, an einer zentralen
Stelle eine Transformatorenstation zu errichten, Wir bitten um Ausweisung eines entsprechenden Grund-
stickes

im Sinne des § @ Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Bericksichtigung,

dass die Zuwegung auch fiir GroRfahrzeuge und GroRgerdte von einem 6ffentlichen Weg aus gesichert
ist. Vor der Vermessung der Grundstiicke bitten wir, uns frishzeitig davon in Kenntnis zu setzen. Ggf.
konnte das Transformatorenstationsgrundstiick in einem Zuge mitvermessen werden.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH & Co. KG als
Eigentimerin der Anlage(n).

Beschlussvorschlag:

Von der Westnetz werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Die nebenstehenden Aspekte werden im Rahmen der diesem Bauleitplanver-
fahren nachgeordneten ErschlieBungsplanung entsprechend beriicksichtigt.
Eine Abstimmung hinsichtlich des konkreten Standortes fur eine entsprechende
Versorgungsflache erfolgt auf Ebene des sich parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Grafeld Nr. 9.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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22. Ericsson Service GmbH
vom 17.08.2022

bei den von thnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwénde Beschlussvorschlag:
oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der frihzeitigen Be-

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein. ;{elhgunﬁ gerxa? fl 4 gfs 1 BauGB entspreChend mltembezogen (Slehe Stel-
Richten Sie diese Anfrage bitte an: ungnahme A. I. Nr. 24).
Deutsche Telekom Technik GmbH

VVon der Deutsche Telekom Technik GmbH wurden keine Einwénde gegen die

Ziegelleite 2-4 hiervorliegende Planung vorgebracht.
954438 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-ditgmbh@telekom.de Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
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23. Landwirtschaftskammer Niedersachen
vom 05.09.2022

zu dem Entwurf einer 57. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau
nehmen wir in Abstimmung mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen aus landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Grafeld der Gemeinde Berge am nérdlichen Rand der
engeren Ortslage Grafelds. Ostlich und siidlich schlieen vorhandene Wohnbauflachen, westlich
landwirtschaftlich genutzte Fidchen, und nordlich — getrennt durch die ,Orthauser StralRe” — land-
wirtschaftlich genutzte Flache sowie eine Waldflache an ihn an.

Der etwa 5,6 ha groRRe Anderungsbereich selbst wird bisher Giberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flirstenau ist er dem
entsprechend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Vorgesehen ist die Darstellung als
Wohnbauflache.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabrick trifft fiir den
Anderungsbereich keine landwirlschaftlich relevanten Festsetzungen.

In der Umgebung des Anderungsbere:ches liegen Hofstellen mehrerer tierhaltender Betriebe. Um
die von diesen ausgehenden und auf den Anderungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen
beurteilen zu kdnnen, wurde mit den Planunterlagen ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Im
Ergebnis dieses Gutachtens sind von diesen Tierhaltungen ausgehende unzulassige Geruchs-
immissionen innerhalb des Anderungsbereiches nicht zu erwarten.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

b)

Soliten im Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation externe AusgleichsmalRnahmen
erforderlich werden weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist. Insbesondere dirfen fiir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Ent-
siegelung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- oder
PflegemafRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschafts-
bildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden.

Uber die 0. g. Aspekte hinausgehende besondere Anforderungen an Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bestehen von unserer Seite nicht.

zu b) Beschlussvorschlag:

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt lediglich eine Uberschlagige
Kompensationsermittlung. Eine konkrete Berechnung des Kompensationsbe-
darfs sowie die Festlegung geeigneter KompensationsmaRnahmen unter Be-
ricksichtigung der nebenstehend genannten agrarstrukturellen Belange erfol-
gen auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im

parallelen Bebauungsplanverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthdchte Grafeld\06 Satzung\03 Texte\FNP\06-FNP57-ABW-b.docx

Seite 5 von 39




Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplanénderung
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

a)

24. Deutsche Telekom Technik GmbH- Richtfunk

vom 06.09.2022

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Unternehmens bei der oben genannten Mafnahme.

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Deshalb erheben wir auch keine Einwande
gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen im Eigentum der Deutschen Telekom

gilt. Dariiber hinaus mieten wir weitere Richtfunktrassen bei Ericsson an. Uber deren Verlauf kénnen wir keine
Auskiinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon geschehen, Ericsson in Ihre Anfrage mit einzubeziehen.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Disseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

25. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

vom 08.09.2022

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden scllen Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (val. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemafi §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
Malnahmen sollten diesem Grundsalz entsprechen (LROFP 3.1.1, 04). Um die Ziele zur
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme (Niedersachsische Nachhaltigkeitsstrategie) und
der Neuversiegelung (NAGBNatSchG §ia) zu erreichen, ist eine verstérkie Berlcksichtigung
dieser Belange in Planungsprozessen erforderlich.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umwelthericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (val. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden,
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Beschlussvorschlag:

Die Ericsson Services GmbH wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend miteinbezogen (siehe Stellungnahme
A. l. Nr. 22).

Von der Ericsson Services GmbH wurden keine Einwande gegen die hiervor-
liegende Planung vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Zur fachgerechten Berlcksichtigung des Schutzgutes Bodens in der Planung
erfolgt im Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung der 57. Flachennutzungs-
plananderung eine Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation entspre-
chend der nebenstehenden Datengrundlagen und Bewertungsanforderungen.

Im Ergebnis kommt es teilweise zur Uberplanung von schutzwiirdigem Plag-
genesch. Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als
anthropogen uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Sied-
lungsstrukturen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hin-
tergrund, dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung
alterer Siedlungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbo-
den in Anspruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Land-
schaft in Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern.
Hier erfolgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhéngender
Siedlungsstrukturen.

Die unvermeidbare Uberplanung von schutzwiirdigem Boden wird in der Ein-
griffsbilanzierung der nachgelagerten Bebauungsplanung bertcksichtigt. Ge-
mafR der im Landkreis Osnabriick Uiblichen Vorgehensweise erfolgt zu diesem
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Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M.
1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdaumen fir
schutzwirdige Boden und zu Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu
den Boden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusétzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fur schutzwiirdige Béden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden.

Gemal dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die na-
turlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonderem MalRe erfillen, vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders zu schiitzen.

Zweck ein Aufschlag von 0,2 Werteinheiten bei der Bestandsbewertung der auf
Plaggenesch liegenden Biotoptypen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
erfolgt jedoch lediglich eine Uberschlagige Kompensationsermittlung, die eine
ungefahre GréRenordnung der zu erwartenden Kompensationserfordernisse ab-
schétzen lasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglichkeiten der
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken und — wenn
moglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen (bernehmen. Besonders
schutzwirdige oder empfindliche Bereiche soliten wenn méglich von einer Bebauung
ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 18639 Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobericht 28: Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient
als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von
Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in
Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen solite durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen
durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malnahmen zu vermeiden und MaRnahmen zu
wahlen, die den natlrlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext
auf die LBEG Veroffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunklionen in der
Planungspraxis hin.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Berticksichtigung von Belangen des Bodenschutzes in der Planung erfolgt
im Detail auf der nachgelagerten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, in der
dann bereits konkrete planerische Details bekannt sind. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan listet Im Kapitel zu Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
grundlegende MafRnahmen zum Bodenschutz wéhrend der Bauarbeiten auf,
wahrend die Hinweise zur Planzeichnung zusatzlich einen Verweis auf die dies-
bezlglichen Ausfiihrungen des Umweltberichtes enthalten. Der Aspekt Kom-
pensation wird ebenfalls auf Ebene der Bebauungsplanung im Detail abgearbei-
tet.

Das Ausnehmen besonders empfindlicher Bereiche (hier: schutzwirdiger Plag-
genesch) ist in diesem Fall nicht vermeidbar, siehe A. I. Nr. 25 a).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

€) | Hinweise zu c) Beschlussvorschlag:
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und | Grundsatzlich ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin- | Feststellung der Baugrundqualitét gehort zu den Grundleistungen der nachge-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung lagerten Planungen und wurde bereits im Zusammenhang mit der parallelen
i anersuchung des Bsugrundes b, enen geclechnschen Bercht., Geolechisehe B2 Aufstelung des Bebauungsplans vorgenommen. Die Ergebrisse des geo- und
gema® der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils guitigen | UMWelttechnischen Gutachtens zur Erweiterung des Baugebietes Holthochte Il
Fassungen erfolgen. in Grafeld liefern hinreichend Aufschluss Uber die Baugrundverhaltnisse und
werden auch im Umweltbericht zur Beurteilung des Schutzgutes Bodens heran-
gezogen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. §8 | zu d) Beschlussvorschlag:
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. . e . .
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den Gemafd dem NIBIS-Kartenserver_ (ZUQr'ﬁ' September 2022) Ileger_l innerhalb
: : = " - bzw. unterhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes kein Bergbau
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem oder Berawerkseigentiimerrechte vor
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ilbeg.niedersachsen.de. 9 9 ’
. . ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.Ibeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.
e) In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder | ZY e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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26. Wasserverband Bersenbriick
vom 09.09.2022

mit Ihrem o. a. Schreiben tibersandten Sie mir den Entwurf der 57. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme. Der
Wasserverband ist im Bereich der Samtgemeinde Firstenau fir die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung und Abwasserentsorgung zustandig.

Der Wasserverband hat mit heutigem Datum detailliert zum Bebauungsplan Nr. 9 Erweiterung Bau-
gebiet Plaggenesch” Stellung genommen. Ich Bitte um Beriicksichtigung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen gegen die Planung und Planverwirklichung keine Bedenken.
Bei Riickfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Wasserverbandes gerne zur Verfiigung.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der im unmittelbaren Umfeld vorhandenen Trinkwasser-
versorgungsleitungen sowie Schmutz- und Regenwasserleitungen zur Kenntnisnahme und mit der
Bitte um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfithrung

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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27. Landkreis Osnabriick
vom 09.09.2022

a) zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird folgende zu @) Beschlussvorschlag:

Stellungnahme abgegeben. Die Flacheninanspruchnahme durch die vorliegende Planung erfolgt im Sinne
einer bedarfsgerechten, nachfrageorientierten Neuausweisung von Bauland.
Fir eine bodenschonende Planung im Sinne einer Nachverdichtung und Innen-

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Osnabriick wird die ge- entwicklung bestehen aufgrund"de'r gegebenen Stedlungsstrukiur im Ortsteil
plante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen beriihrt. Grafeld keine nennenswerten Mdglichkeiten.
Grundsatzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, Inwieweit ein Ausgleich durch MaRnahmen durch Entsiegelungsmanahmen

nach dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt P P o . .
notwendige MaR zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete Manahmen der Ent- TOQLL"CE ist, wird :m Detail im Zflt'l ge der Kompensationsplanung zur nachgelager
siegelung auszugleichen ist. en bebauungsplanung geprurt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regional- und Bauleitplanung:
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b) | Hinsichtlich des Schutzgutes Boden (am Planstandort laut Begriindung S. 3 u.a. Plaggene- zu b) Beschlussvorschlag:
schboden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem insbesondere auf . . . .
eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistorischen und ar- Plaggeneschboden komme_n aufg_rund |hrer Ents.t.ehungshlstorle_als anthropo-
chéologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3). gen tberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-

turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung alterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbéden in An-
spruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwéagung zugunsten kompakter und zusammenhéangender Siedlungs-
strukturen.

Die unvermeidbare Uberplanung von schutzwiirdigem Boden wird in der Ein-
griffsbilanzierung der nachgelagerten Bebauungsplanung bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

C) | Auf Grundlage der bisher vorgelegten Unterlagen ist das Plangebiet fiir die vorgesehene Nut- zu c) Beschlussvorschlag:
zung als Wohnbauflache gut geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht stellt sich der Planbereich
als sinnvolle organische Fortentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) Die in der Begriindung angesprochenen Untersuchungen bzw. Gutachten sind grundsatzlich zu d) Beschlussvorschlag:
dafiir geeignet, die Umweltauswirkungen im weiteren Planverfahren zu beschreiben und zu . . . .
bewerten. Ich weise jedoch darauf hin, dass die in der Begriindung aufgefiihrten Anlagen nicht Zur offentlichen Auslegung gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB werden die
vorliegen und zur férmlichen Beteiligung zwingend nachgereicht werden sollten. jeweiligen Untersuchungen und Gutachten zusammen mit der Begriindung und

Planzeichnung mitausgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e)

Untere Denkmalschutzbehérde: zu ) Beschlussvorschlag:

: " = Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 57. Anderung des Flachennutzungspla-

nes der Samtgemeinde Flrstenau, Mitgliedsgemeinde Berge keine Bedenken.
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f)

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabrick be-
stehen gegen die Plananderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbo-
den zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter konnen bislang unbekannte archaologische
Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort werden.
Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kénnen. Da-
bei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumen-
tiert werden.

Ich weise darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (flr Material-, Maschinen- und Per-
sonaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege Gbernommen werden, sondern
vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmal-
schutzgesetz).

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und palaontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dartber hinaus zu beachten.

zu f) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen Uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-
turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung alterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbéden in An-
spruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwéagung zugunsten kompakter und zusammenhéangender Siedlungs-
strukturen.

Daruber hinaus kénnen die nebenstehenden Sachverhalte zum Umgang mit
eventuellen archéologischen und paldontologischen Funden nicht im Rahmen
der Bauleitplanung gel6st werden, sondern sind auf der nachlagerten Ebene der
baulichen Umsetzung zu berucksichtigen. Vorsorglich wird jedoch folgende
Textpassage in die Begriindung zur 57. Flachennutzungsplananderung aufge-
nommen:

»,Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis frihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang
unbekannte arch&ologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarchédologie Osnab-
riick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene
archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen Denk-
malpflege bernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (8 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paléontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dartiber
hinaus zu beachten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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onswert von 10 % Jahresgeruchstundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen des Plangebietes
eingehalten, es werden maximal 9 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten am nérdlichen Rand
des Plangebietes erreicht.

Den textlichen Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen kann gefolgt
werden. (Details siehe Begriindung Kap. 5.5 auf Seite 4 f. sowie das Immissionsschutzgutach-
ten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissionen erstellt am 20.09.2020)

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine Bedenken.

g) | Landwirtschaftlicher Immissionsschutz: zu g) Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Berge plant die Erweiterung der Baugebietsflachen in der Ortschaft Grafeld. | Z2ur Offentlichen Auslegung gemal § 4 Abs. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB wird das

Dafir ist die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Immissionsschutzgutachten mitausgelegt bzw. als Anlage den Auslegungsun-
terlagen beigefugt.

Es handelt sich um eine sehr landwirtschaftlich gepragte Ortschaft, in der noch aktive landwirt- : P :

schaftliche Betriebe und die dazugehdrige Bewirtschaftung der Flachen vorhanden sind. Der HinwglSgiTraeilr Kerl@@ls genommen.

In der vorgelegten Begriindung mit Umweltbericht vom 27.4.2022 wird in Kapitel 5.5 auf Seite

4 f. auf die Landwirtschaftlichen Immissionen eingegangen. Es wird Bezug auf ein Immissi-

onsschutzgutachten genommen, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9

Erweiterung Baugebiet Plaggenensch” mit eingereicht wurde. Diesen Unterlagen liegt es nicht

bei.

h) | Das genannte Immissionsschutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmis- | ZU h) Beschlussvorschlag:
:g’é‘&"ﬁr‘:;”er;‘:eﬁtmozaz?i‘i?fgozzgc:ﬁggtﬁi:?g:&T&':Zi?gﬁ%‘f;ge”;?::;tg'ér:t':::;: Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionswerte durch die Novel-
tum noch giiltigen GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen) und der TA Luft (2002) 't'erung de:‘rhTtAt'L“ﬁ nicht gravierend andern. Daher wird auf eine Neubetrach-
erstellt. Seit dem 1.12.2021 gilt die novellierte Fassung der TA Luft, in dieser ist jetzt auch die ung verzichtet.
Beurteilung der Geruchsimmissionen integriert. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionswerte durch die Novellierung der TA
Luft nicht gravierend andern. Daher wird auf eine Neubetrachtung verzichtet.

i) | Dergem. GIRL und auch der novellierten TA Luft (2021) in Wohngebieten zuldssige Immissi- | zU i) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

)

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass die Wohnbebauung an die landw. Betriebe im

'tzlorden heranriickt und dadurch ggf. die Entwicklungsméglichkeiten der Betrieb einschrénken
onnte.

zu j) Beschlussvorschlag:

Eine Einschrankung der betreffenden Landwirtschaftsbetriebe im Hinblick auf
die bisher ausgelibten/genehmigten Tatigkeiten oder potenzielle Entwicklungs-
maoglichkeiten ist nicht gegeben, da die entsprechenden
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Jahresgeruchshaufigkeiten mit 9% gemal GIRL den zuldssigen Wert fur Wohn-
gebiete von 10 % im gesamten Plangebiet unterschreiten.

v 5

NEN D QST N OO RN WH W

,..
0 |

o 8 oo § oo & oo j oo |

(00 8 o0 | <

Bi

-t Bl ST T EE e
INE~NSOENENENENENEN S N NN RN
I PENENENENENENENENENE AN
ﬁ SRR SRS S

I~ H~N Bl
INE~NE N RSN

)
8
7
7
7
7
7
7
7
7
7

~
[NENENENENENENENENESNE~NE R~ N~ CO

INENANENENENENENENENENE N E N~ S Coll &0
[ MENENENENENEANENENENENEN S N N
(SR SNENENENENENENENENENE N NN
INENENEORNENENENENENENENE NS

Abb. Ausschnitt Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet (siehe Anlage IV B, Immissionsschutzgut-
achten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg, Stand: September 2020)

Daruiber hinaus ist in dem Bereich des Plangebietes mit den héchsten Werten
hinsichtlich Jahresgeruchshaufigkeiten ein Versickerungsbecken vorgesehen
(siehe Abb.: Ausschnitt parallel in Aufstellung befindlicher B-Plan Grafeld Nr. 9
~Erweiterung Baugebiet Plaggenesch®).
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Abb. Ausschnitt parallel in Aufstellung befindlicher B-Plan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet
Plaggenesch® (Stand: friihzeitige Beteiligung)

Somit liegt der eigentliche Wert fur die nérdlichen spater bebaubaren Wohnge-
bietsflachen -geméaR den Planungen des sich parallel in Aufstellung befindlichen
B-Planes Grafeld Nr. 9- bei etwa 8% Jahresgeruchshaufigkeiten. Ostlich des
Plangebietes befinden sich bereits bestehende Wohngebé&ude, welche gemali
§ 34 BauGB zu beurteilen sind. Gemal3 der Abbildung Anlage IV B des Immis-
sionsschutzgutachtens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (siehe oben
Ausschnitt Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet) liegt im Grenzbereich des
Plangebietes und der dstlichen bestehenden Gebaude eine Jahresgeruchshéu-
figkeit von etwa 7% vor.

Diese oben genannten Unterschiede hinsichtlich der im Plangebiet vorherr-
schenden Geruchsstundenhaufigkeiten sind in Summe als geringflgig
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anzusehen, da durch die Planung -im Vergleich zur bestehenden Situation- nur
eine unwesentliche Einschrankung erfolgt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Ubergang zum AuRRenbereich. Fiir
Wohngebiete in der Ubergangszone zum AuRenbereich -was mit diesem Bau-
gebiet der Fall ist- darf eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 15 % als
Richtwert in Anrechnung gebracht werden (OVG-Urteil: Beschluss 10 B
1176/16.NE des OVG NRW). Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Die Auswirkungen der untersuchten Betriebe auf das Plangebiet sind
im Ubergang zum AuflRenbereich laut Rechtsprechung als zumutbar anzusehen,
da der Geruchsimmissionswert von 15 % im Plangebiet nicht tGiberschritten wird.

Daher erfolgt die Abwagung zugunsten der Schaffung von neuen Wohnbauland.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

k) | Des Weiteren weise ich darauf hin, dass es zu ortsiiblichen Geruchs-, Staub- und Larmimmis- | ZU K) Beschlussvorschlag:
sionen durch die Bewirtschaftung der landw. Flachen im direkten Umfeld kommen kann.

Hinsichtlich der von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung verursachten Ge-
ruchs, Staub- und Larmimmissionen wird in der Begrindung des Flachennut-
zungsplanes eine einsprechende Textpassage aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1) Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen des Fachdienst Umwelt und der A- | 2U ) Beschlussvorschlag:
WIGO weitere Anregungen ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

m) | Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange entbindet nicht von zu m) Beschlussvorschiag:

der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB sprechenden Ordner hochgeladen.

nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan rechtsverb. Planun- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
terlagen” hochzuladen. >4
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplanénderung
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

28. Erganzende Stellungnahme Landkreis Osnabrick
vom 16.09.2022

a) erganzend zur Stellungnahme vom 09.09.2022 werden zu den vom Landkreis Osnabriick
wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen folgende Fachbeitrdge nachgereicht.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Im Bereich des o0.g. Plangebietes bestehen keine Hinweise oder Eintragungen im Altlastenka-
taster des Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von Altlasten
oder schadlichen Bodenverunreinigungen begriinden. Bedenken werden daher gegen das be-
absichtigte Vorhaben auf der planerisch gekennzeichneten Flache nicht erhoben.

b) | Es wird darauf hingewiesen, dass im sldlichen Bereich des Plangebietes gemal des Nieder-
sachsischen Bodeninformationssystems des LBEG ein mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Podsol vorzufinden ist. Die Béden stellen wertvolle Bodenbereiche mit wertvollen Bodenfunk-
tionen dar und sind aus kulturhistorischer Sicht besonders bedeutsam. Diese werden durch
eine beabsichtigte Bebauung unwiederbringlich beseitigt.

c) Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen.
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zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Mit Umsetzung der Planung kommt es zur Uberplanung von schutzwiirdigem
Plaggenesch. Plaggeneschbéden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie
als anthropogen tberformter Bodentyp i. d. R. immer in der N&he von alten Sied-
lungsstrukturen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hin-
tergrund, dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfiihrung
alterer Siedlungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbo-
den in Anspruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Land-
schaftin Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern.
Hier erfolgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhangender
Siedlungsstrukturen.

Die unvermeidbare Uberplanung von schutzwiirdigem Boden wird in der Ein-
griffsbilanzierung der nachgelagerten Bebauungsplanung berlcksichtigt. Ge-
mafR der im Landkreis Osnabriick Ublichen Vorgehensweise erfolgt zu diesem
Zweck ein Aufschlag von 0,2 Werteinheiten bei der Bestandsbewertung der auf
Plaggenesch liegenden Biotoptypen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
erfolgt jedoch lediglich eine Uberschlagige Kompensationsermittlung, die eine
ungeféhre Grollenordnung der zu erwartenden Kompensationserfordernisse ab-
schéatzen lasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Das Abwagungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird
in den entsprechenden Ordner des Landkreises hochgeladen.

Seite 17 von 39



Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplan&nderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

15

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

II. Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit von
08.08.2022 bis 09.09.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplananderung

- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.
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Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Gemeinde Hopsten
vom 19.10.2022

Bundeswehr
vom 19.10.2022

Niedersachsische Landesforsten
vom 19.10.2022

Samtgemeinde Freren
vom 20.10.2022

Gemeinde Bippen
vom 20.10.2022

Samtgemeinde Artland
vom 21.10.2022

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 21.10.2022

Samtgemeinde Bersenbrick
vom 26.10.2022

Staatlichen Baumanagement Region Nord-West
vom 03.11.2022

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr - Luftfahrtbehorde

vom 10.11.2022

Samtgemeinde Herzlake
vom 18.11.2022

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Landkreis Emsland
vom 22.11.2022

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 23.11.2022

Vodafone Deutschland GmbH
vom 23.11.2022

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr
vom 28.11.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 29.11.2022

Samtgemeinde Neuenkirchen
vom 30.11.2022

Nowega GmbH
vom 02.12.2022
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplandnderung
- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

19. Ericsson Services GmbH
vom 19.10.2022

Beschlussvorschlag:

Die FirmaﬁEricss‘on hat beziiglich des Standortes lhrer Planung / BaumaRnahme und den von lhnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen in Bezug auf ihr Richtfunknetz keine Einwénde, insofern die BaumaRnahme nicht vor dem 31.12.23 Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen der frihzeitigen Be-

fertiggestellt w . N L .

Eitteggerﬁcksic:tri:zg ;?(:I dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt. ;[Sglgun[? gergaF [§] y 9‘?3 mugq@pe entsprechend mitinbezogen (siehe Stel-
itte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. gL me D@Ll 24)-

E:S:f;z‘f_gfksgn’:‘:g:f:ffgtriE:’ Von der Deutsche Telekom Technik GmbH wurden keine Einwéande gegen die

Ziegelleite 2-4 hiervorliegende Planung vorgebracht.

#5448 Bayreuth Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh @telekom.de

W.enn sich lhre Anf.rage auf einen bestehenden Vorgang bezieht oder die Realisierung Ihres Vorhabens vor dem
Stichtag 31.12,23”r|egt, senden Sie lhre Anfrage bitte erneut an das Postfach bauleitplanung@ericsson.com und
nehmen das Schliisselwort , Nachfrage” in die Betreffzeile Ihrer E-Mail mit auf,

Seite 20 von 39

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthéchte Grafeld\06 Satzung\03 Texte\FNP\06-FNP57-ABW-b.docx



Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplananderung
- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

20. Stadt- und Kreisarchaologie
vom 19.10.2022

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen gegen die Plananderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist fldchig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis fruihneuzeitliche Auftrags-
boden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang unbekannte arch&ologi-
sche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort wer-
den. Die Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der
Erschlief&ungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kénnen
Dabgl angetroffene archéologische Fundstellen miissen vollstédndig ausgegraben und doku;
mentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege tibernommen werden. son-
dern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. benk-
malschutzgesetz).

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologi-

scrrw]?r Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dariiber hinaus zu be-
achten.

Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdéden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen Uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-
turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung élterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangsléaufig Plaggeneschbdden in An-
spruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Bdden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhangender Siedlungs-
strukturen.

Dartber hinaus kénnen die nebenstehenden Sachverhalte zum Umgang mit
eventuellen archaologischen und paléontologischen Funden nicht im Rahmen
der Bauleitplanung geldst werden, sondern sind auf der nachlagerten Ebene der
baulichen Umsetzung zu bertcksichtigen. Vorsorglich wurde jedoch bereits fol-
gende Textpassage in die Begrindung zur 57. Flachennutzungsplananderung
aufgenommen:

,Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis frihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang
unbekannte archéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnab-
rick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erschlieungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archéologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene
archaologische Fundstellen missen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denk-
malpflege ibernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (8§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und palédontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dariiber
hinaus zu beachten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplandnderung
- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

21. Westnetz GmbH
vom 19.10.2022

Beschlussvorschlag:

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 19.10.2022 und teilen lhnen mit, dass wir die 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Netzgesellschaft Osnabriicker Land | \Von der Westnetz GmbH werden keine Bedenken gegen die Planung vorge-
GmbH & Ca. KG durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Beden- bracht

ken. '

Die nebenstehenden Aspekte werden im Rahmen der nachgeordneten Erschlie-
Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaRnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein- Bungsplanung entsprechend berticksichtigt.

und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entsprechende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz . . . .
planen und entsprechend disponieren kénnen. DR eSG@Rd zur Kenntnis genommen.
Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH & Co. KG als
Eigentiimerin der Anlage(n).
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22. Amprion GmbH
vom 02.11.2022

Beschlussvorschlag:

. ) o Weitere Versorgungstrager wurden im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. gemal § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

im Planbereich der 0. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Wir_gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustidndigen Unternehmen
beteiligt haben.
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplandnderung
- offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung
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23. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 15.11.2022

a)

zu dem vorliegenden Entwurf einer 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Flrstenau nehmen wir in Abstimmung mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen aus landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Grafeld der Gemeinde Berge am nérdlichen Rand der
engeren Ortslage Grafelds. Ostlich und siidlich schlieBen vorhandene Wohnbauflichen, westlich
landwirtschaftlich genutzte Fiachen, und nérdlich — getrennt durch die ,Orthauser Strafie® — land-
wirtschaftlich genutzte Fldche sowie eine Waldfléche an ihn an.

Der etwa 5,61 ha groRe Anderungsbereich selbst wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Fiirstenau ist er dem
entsprechend als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Vorgesehen ist die Darstellung als
Wohnbaufléache.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osnabriick trifft fiir den
Anderungsbereich keine landwirtschaftlich relevanten Festsetzungen.

In der Umgebung des Anderungsbereicheg liegen Hofstellen mehrerer tierhaltender Betriebe. Um
die von diesen ausgehenden und auf den Anderungsbereich einwirkenden Geruchsimmissionen
beurteilen zu kénnen, wurde mit den Planunterlagen ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt. Im
Ergebnis dieses Gutachtens sind von diesen Tierhaltungen ausgehende unzulassige Geruchs-
immissionen innerhalb des Anderungsbereiches nicht zu erwarten.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplananderung
- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

b) | Durch die Planung werden laut Umweltbericht naturschutzrechtliche Kompensationsmalnahmen zu b) Beschlussvorschlag:
erforderlich, die demnach jedoch erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beschrieben

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt lediglich eine lberschlagige
i i . Ei onkrete Berechnung des Kompensationsbe-
werden sollen. Wir weisen hier dennoch darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inan- Kompensationsermittidng, Einesk 9 P

spruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf d:':lrfs .SOV.V'e die dFestIFBgung ﬂeelc?neter Kct)mpensatlct)nskTZirzlrll::nI;(zll‘larl]mée; r?fl:
agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen ist. Insbesondere dirfen fiir die landwirtschaftliche | "Ucksichtigung der nebenstehend genannten agrarstrukturelle 9 e
Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen gen auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im
werden. Deshalb ist zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Ent- parallelen Bebauungsplanverfahren.

siegelung, MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensréumen oder Bewirtschaftungs- oder . . . .

PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschafts- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

bildes dienen, erbracht werden kann, um méglichst zu vermeiden, dass Fléchen aus der Nutzung
genommen werden.

Unter dieser Voraussetzung werden landwirtschaftliche und forstliche Belange durch die 57.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau nicht nachteilig beriihrl. Aus

landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine
Bedenken.

24. Deutsche Telekom Technik GmbH -Richtfunk
vom 30.11.2022

vielen Dank fiir die Beteiligung. Beschlussvorschlag:

Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindun
Abstand zum Planungssektor. Deshalb erheben wir auch keine Ein

g. Die benachbarte Richtfunkstrecke hat geniigend Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wdnde gegen die Planung,
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Samtgemeinde Firstenau, 57. Flachennutzungsplananderung
- Offentliche Auslegung— Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

a)

b)

25. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 30.11.2022

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die bodenfunktionale Betrachtung in den Unterlagen wird begriidi.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation der Bodenfunktionsbeeintréchtigungen, die
gemalh den Unterlagen auf B-Plan Ebene stattfinden soll, sollte durch geeignete MaRnahmen
zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchgeflihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung,
Wiedervernéssung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnahmen
zu vermeiden und Malnahmen zu wahlen, die den natlrlichen Standortbedingungen
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin. Wir empfehlen die Prifung,
ob an anderer Stelle im Gemeindegebiet Plaggeneschbdden gegen eine Uberbauung gesichert
werden kénnen, um diese Zeugnisse der kulturgeschichtlichen Entwicklung der Gemeinde zu
erhalten.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.
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zu a) Beschlussvorschlag:

Abgesehen vom westlichen Gemeindegebiet (Bereiche westlich der Ortslage
Grafeld) liegt ein nicht unerheblicher Flachenanteil der landwirtschaftlichen Fla-
chen der Gemeinde Berge auf Plaggeneschboden. Hierbei handelt es sich zum
Uberwiegenden Teil um FreirAume abseits der Ortslagen, die entsprechend nicht
fur eine siedlungstechnische ErschlieRung in Frage kommen. Demnach kann
sicher davon ausgegangen werden, dass im Bereich der Gemeinde Berge dau-
erhaft grofRe Anteile des dortigen Plaggeneschbodens nicht fir eine Bebauung
vorgesehen sein werden und damit auch ohne konkrete SicherungsmafRnahmen
erhalten bleiben.

Inwieweit die naturschutzrechtliche Kompensation einen konkreten Beitrag dazu
leisten wird, Bodenfunktionen durch entsprechende MaRnahmen wie Entsiege-
lung, Renaturierung oder Wiedervernassung zu verbessern wird auf der nach-
gelagerten Ebene der Bauleitplanung im Zuge der parallelen Bebauungs-
planaufstellung zu prufen sein. Im parallelen Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden AusgleichsmalRhahmen verbindlich festgelegt. Die ne-
benstehenden Hinweise werden hierbei mitberlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Grundsatzlich ist mit der Durchfuhrung von Baumalinahmen zu rechnen. Die
Feststellung der Baugrundqualitat gehért zu den Grundleistungen der nachge-
lagerten Planungen und wurde bereits im Zusammenhang mit der parallelen
Aufstellung des Bebauungsplans vorgenommen.

Die Ergebnisse des geo- und umwelttechnischen Gutachtens zur Erweiterung
des Baugebietes Holthéchte 1l in Grafeld liefern hinreichend Aufschluss tber die
Baugrundverhéltnisse und werden auch im Umweltbericht zur Beurteilung des
Schutzgutes Bodens herangezogen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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C) | Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 | zu ¢) Beschlussvorschlag:
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. . ]
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den | Gemaf NIBIS-Kartenserver (Zugriff: September 2022) liegen innerhalb bzw. un-
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem | terhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung kein Bergbau
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de. oder Bergwerkseigentiimerrechte vor.

Informationen  (iber méglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

d) | Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniiber den | zu d) Beschlussvorschlag:
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die . . . .
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

26. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 30.11.2022

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt beziiglich der o. g. Planung Beschlussvorschlag:
{Ausweisung von Wohnbauflichen) keine Bedenken vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir haben uns mit Schreiben vom 9. September 2022 zu der 57. Flachennutzungsplaninderung und der parallelen
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9, Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” geduRert. Im frithzeitigen

Beteiligungsverfahren wurden im Bebauungsplan allgemeine Wohngebietsflichen im Plangebiet ausgewiesen, um
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zu erfiillen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollten gemaR § 4 Al;s. 3

Nr. 1 BauNVO allgemein und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemiR § 4 Abs. 3 Nr, 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssig sein.
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27. Wasserverband Bersenbrick
vom 30.11.2022

a) mit |hrem o. a Schreiben (bersandten Sie mir den Entwurf der 57. Anderung des zu @) Beschlussvorschlag:
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme. ;
Der Wasserverband ist im Bereich der Samtgemeinde Furstenau fiir die 6ffentliche siehe Beschlussvorschlag A. I. Nr. 26 a) und b)
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung zustéandig. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Wasserverband Bersenbriick hat bereits mit Schreiben vom 08.09.2022 Steilung genommen.
Diese Stellungnahme bleibt inhaltlich voll aufrechterhalten.

b) | In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane mit den im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes | ZU b) Beschlussvorschlag:

vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen zur Kenntnisnahme und mit der Bitte um Beachtung bei
der weiteren Planung und Plandurchfiihrung.

Seitens des Wasserverbandes bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung. Bei
Ruckfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter des Wasserverbandes gerne zur Verfigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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28. Landkreis Osnabriick
vom 30.11.2022

a)

die &ffentliche Auslegung in der Zeit vorn 28.10.2022 bis 30.11.2022 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen wird
folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus Sicht der Regionalplanung werden keine, Ober die Beteiligung nach § 4{1) BauGB hinaus-
gehenden Anregungen vargebracht.

Den Ausfilhrungen auf 8. 3 zu den Plaggeneschboden kann gefolgt werden. Dadurch, dass
die Stadt- und Kreisarchiologie Osnabriick rechtzeitig vor dem Beginn der Erschliefiungsar-
beiten informiert werden muss, ist eine eventuelle archaologische Begleitung maglich. Dies
wird als sinnvoll erachtet, da so eine Prospektion gesichert ist.

Aus Sicht der Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Der Bereich stellt eine sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 57. Anderung des Flichennutzungspla-
nes der Gemeinde Berge keine Bedenken.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Osnabriick be-
stehen gegen die Plandnderung folgende Bedenken:

Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftragsbo-
den zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter knnen bislang unbekannte archaologische
Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstért werden.
Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archdologisch begleiten zu kénnen. Da-
bei angetroffene archaologische Fundstellen miissen vollstandig ausgegraben und dokumen-
tiert werden.

Ich weise darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und Per-
sonaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege Ubernommen werden, sondern
vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmal-
schutzgesetz).

Die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht archdologischer und palaontologischer
Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dariiber hinaus zu beachten.

zu c) Beschlussvorschlag:

Plaggeneschbdden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als anthropo-
gen Uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Siedlungsstruk-
turen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hintergrund,
dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung alterer Sied-
lungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbéden in An-
spruch genommen werden missen, um eine Zersiedelung der Landschaft in
Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern. Hier er-
folgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhangender Siedlungs-
strukturen.

Daruiber hinaus koénnen die nebenstehenden Sachverhalte zum Umgang mit
eventuellen archdologischen und palédontologischen Funden nicht im Rahmen
der Bauleitplanung geldst werden, sondern sind auf der nachlagerten Ebene der
baulichen Umsetzung zu berlcksichtigen. Vorsorglich wurde jedoch bereits
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folgende Textpassage in die Begriindung zur 57. Flachennutzungsplanande-
rung aufgenommen:

,Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterlichen bis frihneuzeitli-
chen Auftragsbdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kénnen bislang
unbekannte archéologische Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten unerkannt zerstort werden. Die Stadt- und Kreisarch&ologie Osnab-
rick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert
werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene
archadologische Fundstellen miissen vollstdndig ausgegraben und dokumentiert
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Arch&ologischen Denk-
malpflege tibernommen werden, sondern vom Planungs-/vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (§ 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Die generelle Melde- und Sicherungspflicht archaologischer und paldontologi-
scher Bodenfunde nach § 14 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes ist dartiber
hinaus zu beachten.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15

d)

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz:

Die Gemeinde Berge plant die Erweiterung der Baugebietsflachen in der Ortschaft Grafeld.
Dafiir ist die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Es handelt sich um eine sehr landwirtschaftlich gepragte Ortschaft, in der noch aktive landwirt-
schaftliche Betriebe und die dazugehérige Bewirtschaftung der Flachen vorhanden sind.

In der neu vorgelegten Begriindung mit Umweltbericht vom 22.09.2022 wird in Kapitel 5.5 auf
Seite 5 f. auf die Landwirtschaftlichen Immissionen eingegangen. Es wird Bezug auf das vor-
gelegte Immissionsschutzgutachten genommen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenensch “mit eingereicht wurde. Diesen Un-
terlagen liegt nun bei.

Das genannte Immissionsschutzgutachten zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmis-
sionen wurde am 09.09.2020 von Herrn Wehage (Immissionsschutzgutachter LWK Nieder-
sachsen) erstellt. Das Immissionsschutzgutachten wurde auf Grundlage der zu dem Erstellda-
tum noch giiltigen GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen) und der TA Luft (2002)
erstellt. Seit dem 1.12.2021 gilt die novellierte Fassung der TA Luft, in dieser ist jetzt auch die
Beurteilung der Geruchsimmissionen integriert.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Immissionswerte durch die Novellierung der TA
Luft nicht gravierend andern. Daher wird auf eine Neubetrachtung verzichtet.

Der gem. GIRL und auch der novellierten TA Luft (2021) in Wohngebieten zulassige Immissi-
onswert von 10 % Jahresgeruchstundenhaufigkeiten wird in allen Bereichen des Plangebietes
eingehalten, es werden maximal 9 % Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten am nérdlichen Rand
des Plangebietes erreicht.

Den textlichen Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen kann gefoigt
werden. (Details siehe Begriindung Kap. 5.5 auf Seite 5 sowie das Immissionsschutzgutachten
zur Prognose und Beurteilung der Geruchsimmissionen erstellt am 09.09.2020)

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 57. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine Bedenken.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e)

Es wird allerdings weiterhin darauf hingewiesen, dass die Wohnbebauung an die landw. Be-
triebe im Norden heranriickt und dadurch ggf. die Entwicklungsmoglichkeiten der Betrieb ein-
schranken konnte.

zu e) Beschlussvorschlag:

Eine Einschrankung der betreffenden Landwirtschaftsbetriebe im Hinblick auf
die bisher ausgelbten/genehmigten Tatigkeiten oder potenzielle Entwicklungs-
maoglichkeiten ist nicht gegeben, da die entsprechenden
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Jahresgeruchshaufigkeiten mit 9% gemal GIRL den zulassigen Wert fiir Wohn-
gebiete von 10 % im gesamten Plangebiet unterschreiten.
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Abb. Ausschnitt Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet (siehe Anlage IV B, Immissionsschutzgut-
achten, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg, Stand: September 2020)

Dariliber hinaus ist in dem Bereich des Plangebietes mit den héchsten Werten
hinsichtlich Jahresgeruchshaufigkeiten ein Versickerungsbecken vorgesehen
(siehe Abb.: Ausschnitt parallel in Aufstellung befindlicher B-Plan Grafeld Nr. 9
~Erweiterung Baugebiet Plaggenesch®).
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ip

Abb. Ausschnitt parallel in Aufstellung befindlicher B-Plan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet
Plaggenesch* (Stand: friihzeitige Beteiligung)

Somit liegt der eigentliche Wert fur die nordlichen spater bebaubaren Wohnge-
bietsflachen -gemaR den Planungen des sich parallel in Aufstellung befindlichen
B-Planes Grafeld Nr. 9- bei etwa 8% Jahresgeruchshaufigkeiten. Ostlich des
Plangebietes befinden sich bereits bestehende Wohngeb&aude, welche gemaf
§ 34 BauGB zu beurteilen sind. Gemal der Abbildung Anlage IV B des Immis-
sionsschutzgutachtens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (siehe oben
Ausschnitt Geruchsstundenhaufigkeit im Plangebiet) liegt im Grenzbereich des
Plangebietes und der dstlichen bestehenden Gebaude eine Jahresgeruchshau-
figkeit von etwa 7% vor.

Diese oben genannten Unterschiede hinsichtlich der im Plangebiet vorherr-
schenden Geruchsstundenhaufigkeiten sind in Summe als geringfigig
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anzusehen, da durch die Planung -im Vergleich zur bestehenden Situation- nur
eine unwesentliche Einschrankung erfolgt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Ubergang zum AuRRenbereich. Fir
Wohngebiete in der Ubergangszone zum AuRRenbereich -was mit diesem Bau-
gebiet der Fall ist- darf eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 15 % als
Richtwert in Anrechnung gebracht werden (OVG-Urteil: Beschluss 10 B
1176/16.NE des OVG NRW). Dieser Wert wird im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Die Auswirkungen der untersuchten Betriebe auf das Plangebiet sind
im Ubergang zum AuBenbereich laut Rechtsprechung als zumutbar anzusehen,
da der Geruchsimmissionswert von 15 % im Plangebiet nicht Uberschritten wird.

Daher erfolgt die Abwéagung zugunsten der Schaffung von neuen Wohnbauland.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f) | zudem weise ich darauf hin, dass es zu ortsiiblichen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen | 24 f) Beschlussvorschlag:
durch die Bewirtschaftung der landw. Flachen im direkten Umfeld kommen kann. Hinsichtlich der von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung verursachten Ge-
ruchs, Staub- und Larmimmissionen wurde bereits in der Begriindung des Fla-
chennutzungsplanes eine einsprechende Textpassage aufgenommen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
9) | Untere Naturschutz- und Waldbehérde: zu g) Beschlussvorschlag:

Aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sowie aus waldbehérdlicher Sicht wird wie
folgt Stellung genommen.

Gegen die geplante 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Fiirstenau
in der Mitgliedsgemeinde Berge bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

Das Ziel des Gesetzgebers in Gestalt des § 1 (5) BENatSchG ist, dass eine erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, Varrang vor der
Inanspruchnahme von Freifldchen im Aullenbereich hat. Dariliber hinaus hat der Niederséch-
sische Gesetzgeber im Rahmen des sog. Niederséchsischen Weges" das Thema ,Reduktion
von Flacheninanspruchnahme” als politisches und gesellschaftliches Ziel erhoben. In § 1a
NNatSchG ist nunmehr verankert, dass bis zum Jahr 2030 die Flachenversiegelung in Nieder-
sachsen auf unter 3 ha pro Tag reduziert werden soll. Diese Zahl ist zwar nicht auf die kom-
munale Ebene heruntergebrochen, aber in ihr driickt sich das o. g. Ziel nach einer deutlichen
Reduktion der Flachenversiegelung aus.

Auch die Vorschriften zum Umweltschutz gem. BauGE beinhalten das klare Ziel, dass Flachen
insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt werden sollen um Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Vor dem Hintergrund dieser Grundsatze aus BauGB und BNatSchG ist eine flachenschonende
und umweltoptimierte Innenentwicklung anzustreben. Im Bereich der Ortschaft Grafeld werden
dahingehend noch Potentiale gesehen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Grundvoraussetzung fiir die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge
ist inshesondere die Bereitstellung von Grundstiicken, denn eine angemessene
Wohnraumversorgung benétigt bezahlbares Wohnbauland. Die Bereitstellung
nachfragegerechten Wohnraums stellt somit einen wesentlichen Eckpfeiler fur
die Kommune als attraktiven Lebens- und Arbeitsstandort dar. Um diesem An-
spruch gerecht zu werden, sollen in der Gemeinde Berge beziehungsweise in-
nerhalb des Gemeindeteils Grafeld neue Wohnbauflachen bereitgestellt werden.
Hierdurch sollen der Gemeinde Berge und dem Gemeindeteil Grafeld entspre-
chende Entwicklungsperspektive fur die Zukunft gegeben werden.

Die Samtgemeinde Firstenau und die Mitgliedsgemeinde Berge sind hierbei be-
strebt, verfugbare Flachenpotenziale im Innenbereich zu nutzen. Fur eine bo-
den- und flachenschonende Planung im Sinne einer Nachverdichtung und In-
nenentwicklung bestehen aufgrund der gegebenen Siedlungsstruktur im Ge-
meindeteil Grafeld jedoch kaum bis keine nennenswerten Moglichkeiten, um
entsprechend Wohnbauflachen zur Verfiigung zu stellen. So liegen dem Vorha-
bentrager bereits 37 Anfragen beziehungsweise Bewerber/innen fiir Grundsti-
cke im Anderungsbereich vor.

Insofern herrscht hier vor dem Hintergrund der nebenstehend genannten natur-
schutzrechtlichen und auch bauplanungsrechtlichen Ziele ein gewisser Zielkon-
flikt zwischen den Erfordernissen einer Siedlungsentwicklung und der Beriick-
sichtigung des Schutzgutes Flache. Aufgrund des bestehenden Wohnraumbe-
darfs erfolgt die Abwagung zugunsten der Ausweisung von neuen Wohnbaufla-
chen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Bodenschutzbehorde:

Im Bereich des o.g. Anderungsbereiches bestehen keine Hinweise ader Eintragungen im Alt-
lastenkataster des Landkreises Osnabriick, die einen Verdacht auf das Vorhandensein von
Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen begriinden. Bedenken werden daher ge-
gen die beabsichtigte Flachennutzungsplandnderung im Bereich der planerisch gekennzeich-
neten Flache nicht erhoben.

zu i) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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) Es wird darauf hingewiesen, dass im siidlichen Bereich des Anderungsbereiches geméaf des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems des LBEG ein mittlerer Plaggenesch unterla-
gert von Podsol vorzufinden ist. Die Boden stellen wertvolle Bodenbereiche mit wertvollen Bo-
denfunktionen dar und sind aus kulturhistorischer Sicht besonders bedeutsam. Diese werden
durch eine beabsichtigte Bebauung unwiederbringlich beseitigt.

k) Untere Wasserbehorde:

Gegen die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Firstenau bestehen
grundsatzlich keine Bedenken.

1) Hinweis 1:
Sofern im Zuge von Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, so bitte ich zu
beriicksichtigen, dass hierfir ab einer taglichen Entnahmemenge von 10 m? eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich ist.
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zu j) Beschlussvorschlag:

Zur fachgerechten Berlicksichtigung des Schutzgutes Bodens in der Planung
erfolgt im Umweltbericht der 57. Flachennutzungsplananderung eine Ermittlung
und Bewertung der Bestandssituation entsprechend der nebenstehenden Da-
tengrundlagen und Bewertungsanforderungen.

Im Ergebnis kommt es teilweise zur Uberplanung von schutzwiirdigem Plag-
genesch. Plaggeneschbéden kommen auf Grund ihrer Entstehungshistorie als
anthropogen uberformter Bodentyp i. d. R. immer in der Nahe von alten Sied-
lungsstrukturen vor. Insofern herrscht hier ein gewisser Zielkonflikt vor dem Hin-
tergrund, dass aus Sicht der Siedlungsentwicklung eine bauliche Fortfihrung
alterer Siedlungsstrukturen geboten ist und somit zwangslaufig Plaggeneschbo-
den in Anspruch genommen werden mussen, um eine Zersiedelung der Land-
schaft in Form von Splittersiedlungen auf geringerwertigen Béden zu verhindern.
Hier erfolgt die Abwagung zugunsten kompakter und zusammenhangender
Siedlungsstrukturen.

Die unvermeidbare Uberplanung von schutzwiirdigem Boden wird in der Ein-
griffsbilanzierung der nachgelagerten Bebauungsplanung bericksichtigt. Ge-
maR der im Landkreis Osnabriick Ublichen Vorgehensweise erfolgt zu diesem
Zweck ein Aufschlag von 0,2 Werteinheiten bei der Bestandsbewertung der auf
Plaggenesch liegenden Biotoptypen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
erfolgt jedoch lediglich eine Uberschlagige Kompensationsermittlung, die eine
ungefahre GréRenordnung der zu erwartenden Kompensationserfordernisse ab-
schétzen lasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu k) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zul) Beschlussvorschlag:

Der nebenstehende Aspekt ist nicht Gegenstand des Verfahrens zur 57. Ande-
rung dieses Flachennutzungsplanes, sondern ist im Rahmen der nachgeordne-
ten Bauarbeiten entsprechend zu bertcksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen” hochzuladen.

M) | Hinweis 2: zu m) Beschlussvorschlag:
Aufgrund des aktuell immer mehr zunehmenden Flachenbedarfs fiir Wohngebaude, grof di- Auf Ebene des Flachennutzungsplanes konnen keine Manahmen oder Fest-
mensionierte Garagen und Carports sowie weiteren befestigten Auto-Stelifiachen, neben oder | Setzungen getroffen, welche einer grof3flachigen Versiegelung der einzelnen
vor dem eigentlichen Wohngebaude, sowie dem Trend hin zu befestigten Vorgarten, soliten | Grundstlicke entgegenwirken. Der nebenstehende Hinweis wird jedoch im pa-
alle rechtlichen Méglichkeiten von der Kommune genutzt werden die (ibermaRige Versiege- | rallel sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung
lung privater Grundstiicke, durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan, einzudammen. | Baugebiet Plaggenesch® entsprechend berlcksichtigt.
Hintergrund ist der Schutz der Grundwasserneubildungsrate. : L .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
n) | Bauaufsicht Innenbereich: zu n) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Anderung des 0.g. Flachennut- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes keine Bedenken.
0) | Fachdienst KreisstraRen: zu 0) Beschlussvorschlag:
Seitens des Fachdienstes 9 Straflen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplanes.
Soliten sich Anderungen an der umliegenden Infrastruktur und das umliegende Verkehrsnetz
ergeben, besonders in Bezug auf die Herzlaker StraRe/ K 159, wird um Beteiligung in der
Vorabstimmung/ Planung gebeten.
p) zu p) Beschlussvorschlag:

Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-
gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
28.10.2022 bis 30.11.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 11. Januar 2023
Bu/Mi-9229.014

(Der Bearbeiter)

@) Ingenieure + Planer
D Infrastruktur und Stadtentwicklung
GmbH & Co.KG
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