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SCHWAGSTORF

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit dem § 4 Abs. 2 a

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) sowie den §§ 6 und 40 der

Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Furstenau in seiner Sitzung am
26.03,1998folgende Satzung beschlossen.

§1 Geltungsbereich und Satzungsart

Der Geltungsbereich der Satzung umfaldt ein erschlossenes Gebiet an der B 214  HauptstralRe* und
der L 102 ,Voltlager Strale” im Ortsteil Schwagstorf der Stadt Firstenau. Das Gebiet ist im
beigefugten Ubersichtsplan (Deutsche Grundkarte MaRstab 1:5000) gekennzeichnet. Die dargestellte
Karte ist insofern Bestandteil dieser Satzung. Im einzelnen sind folgende Grundsttcke der Flur
Gemarkung Furstenau, in dem Geltungsbereich eingeschlossen:

22/4 (nordl. Teil), 24/3 (nordl. Teil = Zuwegung), 23/1, 23/2, 23/3, 29/4, 247/31, 32/5, 37/1, 36/4, 32/4,
29/2, 32/2, 32/1, 36/1, 30/5, 33/1, 198/27 und 24/4.

Der Geltungsbereich beinhaltet zwei Satzungsarten:
Der bereits zusammenhangend bebaute Bereich ist als Abgrenzungs- bzw. Klarstellungssatzung
deklariert (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Der daran sudlich anschlieRende Bereich an der L 102

,Voltiager Stralte” stellt eine erweiterte Abrundungssatzung dar (§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG).
Im beigefiugten Ubersichtsplan ist eine entsprechende Kennzeichnung erfolgt.

§2 Festsetzungen (nur fur den Bereich der erweiterten Abrundung)

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird durch die folgenden zusatzlichen Festsetzungen gesichert:

1. Gemal § 4(2a) Nr. 3 BauGB-MalnahmenG sind in diesem Bereich nur Wohngebaude zulassig.

2. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf maximal zwei begrenzt.

3. Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.

4. Es ist maximal ein Vollgeschol? zulassig. Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Vollgeschol}
zulassig, wenn die unter 6. Festgesetzte Traufhohe eingehalten wird.

5. Die Oberkante fertiger FuBboden der Erdgeschosses darf, bezogen auf die Mitte des Gebaudes,
nicht hoher als 0,50 m tuber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache liegen.

6. Die Traufhohe (= Schnittpunkt AuRenfliche Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerks) darf auf % der Trauflange die Héhe von 3,50 m tiber Oberkante fertiger FuRboden
des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.



7. Als Wohngebaude sind ausschliellich freistehende Einzelhauser zulassig.

8. Die Wohngebaude, Nebenanlagen und Garagen mussen einen Mindestabstand zur
StralRenbegrenzungslinie der L 102 ,Voltlager Stral’e" von 5,00 m einhalten.

9. Den Flachen der Abrundungssatzung sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB die Mallnahmen zum
Ausgleich auf einer 4.450 m? grofen Teilflache der Kompensationsflache Nr. 1.1 Flachen Nr. 2,
Gemarkung Orte, Flur 20, Flurstick 18 im Ersatzflachenpool ,WSG Ohrte" voll zugeordnet (siehe
landschaftspflegerischer Planungsbeitrag).

§ 3" Inkrafttreten
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