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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Bippen
und hat eine Grof3e von ca. 2,66 ha. Es wird von der Gemeindestrale ,Upwiesenweg“ bzw.
von der K 119 ,Restruper Strale“ aus erschlossen und derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 1 Ubersichtsplan ohne MaBstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Im geltenden Flachennutzungsplan ist an dieser Stelle eine ,Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt. AusgleichsmaRnahmen
sind an dieser Stelle bis zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings nicht umgesetzt worden.
Deshalb und da in Bippen die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstlicken besteht, soll
diese Flache in das vorhandene Gewerbegebiet einbezogen werden. Die hier vorgesehenen
KompensationsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren an anderer Stelle nachgewiesen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Bislang ist der Bereich wie vorgenannt als ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft‘ ausgewiesen, daher ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

2 Verfahren / Abwagung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Samtgemeinde Furstenau hat am 19.05.2022 beschlos-
sen, die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Im Parallelverfahren stellt die
Stadt Fiirstenau den Bebauungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet an der Restruper Strake*, 1. An-
derung auf.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen ,Normalverfahren* aufgestellt.
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In einem ersten Verfahrensschritt wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeitvom ................. bis ... durchgefihrt. Die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange sind gemall §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
................. Uber die Planung unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 58. Anderung des Flachennutzungsplans ist Teil der Gemarkung
Bippen, Flur 3 und umfasst die Flurstiicke 34/2, 37/2, 17/6, 17/9 und 200/38.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der zusammenhangend bebauten Ortslage von Bippen
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich grenzen Gewerbeflachen an und im Nor-
den eine nicht mehr genutzte Bahntrasse. Ostlich befinden sich weitere landwirtschaftliche
genutzte Flachen. Sidlich des Plangebiets schlielien ebenfalls landwirtschaftliche Flachen,
sud-westlich ist Wohnnutzung vorhanden. Das Plangebiet schlie3t Teile der Stralte ,Upwie-
senweg” mit ein.
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Abbildung 2 Geltungsbereich auf Luftbild ohne MaBstab (© LGLN 2021)

Die in den Randbereichen und angrenzend vorhandenen Geholzstrukturen sind eingemessen
worden.

°
H:\BIPPEN\221266\TEXTE\BP\bgr220908_fnp.docx IPW



Samtgemeinde Fiirstenau Flachennutzungsplan, 58. Anderung 3/10
(-,Gewerbegebiet an der Restruper Stralle*)

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick (RROP) wird derzeit
neu aufgestellt und befindet sich noch im Verfahren.

Im derzeit (noch) wirksamen RROP von 2004 ist der Gemeinde Bippen keine eigene zentral-
ortliche Funktion zugewiesen. Das nachstgelegene Grundzentrum ist die Stadt Firstenau im
Suden. Bippen ist dem landlichen Raum zugeordnet. Dartber hinaus fallt der Gemeinde Bip-
pen die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zu.

Zur Verbesserung der Lebens- und Erwerbsbedingungen der ansassigen Bevdlkerung des
Landkreises Osnabrick sollen besonders im staatlich anerkannten Erholungsort Bippen um-
weltvertragliche Fremdenverkehrs- und Erholungseinrichtungen entwickelt und durch geeig-
nete MaRnahmen gefdrdert werden. lhre raumliche und infrastrukturelle Anbindung an ent-
sprechend leistungsfahige Zentrale Orte ist anzustreben.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weilke
Flache®). Somit stehen einer Festsetzung als Gewerbliche Bauflachen gemal § 1 Abs. 1
BauGB keine regionalplanerischen Zielsetzungen entgegen.
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5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau ist das Plangebiet als ,Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt.
Deshalb ist es notwendig, den Flachennutzungsplan entsprechend zu andern.
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Abbildung 4 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Fiirstenau (ohne Mafistab)

6 Planungserfordernis / Standortbegriindung

In Bippen besteht die Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken, die innerhalb der be-
stehenden Gewerbegebiete nicht mehr abgedeckt werden kann. Daher besteht das Erforder-
nis, das vorhandene Gewerbegebiet an der ,Restruper Stralle” zu erweitern.

Die Gewerbegebietserweiterung soll in erster Linie als Standort flir erweiterungs- und ansied-
lungswillige Betriebe aus der Gemeinde Bippen dienen.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Bippen ist eingeschrankt, da die zusammenhangend
bebaute Ortslage Bippen an vielen Stellen unmittelbar an wertvolle und schiitzenswerte Land-
schaftsstrukturen heranreicht. Aus diesem Grund sind keine anderen, besser geeigneten Fla-
chen fir eine gewerbliche Eigenentwicklung in Bippen vorhanden.

7 Stadtebauliche Planungsziele

Die Gemeinde Bippen verfolgt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 folgende
Planungsziele:

- Malvolle und moderate Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets fiir die Eigenent-
wicklung der Gemeinde Bippen
- Sicherung bestehender und Schaffung neuer Arbeitsplatze

°
H:\BIPPEN\221266\TEXTE\BP\bgr220908_fnp.docx IPW



Samtgemeinde Fiirstenau Flachennutzungsplan, 58. Anderung 5/10
(-,Gewerbegebiet an der Restruper Stralle*)

- Festsetzung von Emissionskontingenten fur eine optimierte Ausnutzbarkeit der gewerbli-
chen Bauflachen einerseits und einem ausreichenden Schallschutz fir die vorhandene
Wohnbebauung in der Nachbarschaft andererseits

- Nutzung der vorhandenen Verkehrserschlieung

- Schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch Versickerung auf den
einzelnen Baugrundstiicken

8 Inhalte der 58. Flachennutzungsplananderung

Aufgrund der vorgenannten Zielsetzungen der Samtgemeinde Flrstenau wird hierim Rahmen
der 58. Flachennutzungsplananderung eine Gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Mit der Anderung wird auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes die Grundlage fir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Gewerbegebiet an der Restruper Strafke“, 1. An-
derung der Gemeinde Bippen geschaffen. Mit der nachfolgenden Planung wird die gewerbli-
che Entwicklung der Gemeinde sowie der Erhalt und die Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen gestutzt.

9 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass , die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.*

Da innerhalb des Siedlungsgefiges von Bippen keine Brachflachen, Gebaudeleerstande,
Baulliicken oder andere Nachverdichtungspotentiale mehr vorhanden sind, die flr die Entwick-
lung als gewerbliche Bauflache zur Verfligung stehen, kann auf die Inanspruchnahme bzw.
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen bzw. ausgewiesener Kompensationsflachen an
dieser Stelle nicht verzichtet werden.

10 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknulpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.
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Grundsatzlich wird hier im Rahmen der Abwagung dem primaren Planungsziel, ein neues Ge-
werbegebiet fur die Eigenentwicklung der Gemeinde zu schaffen, der Vorrang eingeraumt.
Allerdings greift die Gemeinde mit der Grundsatzentscheidung fir die Weiterentwicklung des
vorhandenen Gewerbegebiets an der ,Restruper Strale® dstlich der zusammenhangend be-
bauten Ortslage von Bippen hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege“ auf, da die hier
entstehenden Arbeitsplatze aus den vorhandenen Wohnsiedlungsbereichen gut zu Ful oder
mit dem Fahrrad zu erreichen sind.

Die festgesetzten Eingriinungen an den Plangebietsrandern tragen zu einer Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild sowie zu einer 6kologischen Vernetzung und Verbesserung des
Kleinklimas bei. Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung
getragen.

11 Immissionsschutz

111 Schallimmissionen (Gewerbe)

Von den Gewerbegebietsflachen wirken Schallimmissionen auf die vorhandene Wohnbebau-
ung im Umfeld ein. Deshalb wurde eine schalltechnische Beurteilung erstellt, in der die unter
Berticksichtigung der vorhandenen Wohngebaude im Umfeld moglichen Emissionskontin-
gente ermittelt wurden.

Unter Berticksichtigung der festgesetzten Emissionskontingente ist gewahrleistet, dass an den
schutzbedirftigen Nutzungen im naheren Umfeld - einzelne Wohngebaude im Auflenbereich
- die maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden.

Die neue Zusatzbelastung (Bebauungsplangebiet Nr. 12, 1. Anderung) wurde so dimensioniert
und berechnet, dass die Orientierungswerte deutlich unterschritten werden und keine rele-
vante Larmerhéhung an den mafigeblichen Immissionsorten entsteht. Daher ist nicht mit
schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Gewerbelarm aus dem Bebauungsplangebiet Nr.
12,1. Anderung zu rechnen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angege-
benen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (De-
zember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00
h) Gberschreiten

11.2 Geruchsimmissionen (Landwirtschaft)

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen sowie moégliche Larm- und Staubimmissionen sind
als ortstiblich zu bewerten und hinzunehmen, sofern sie sich aus einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben.
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In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit Tier-
haltung vorhanden, so dass insgesamt keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch Ge-
ruche auftreten werden.

12 ErschlieBung
121 Verkehrliche ErschlieBung

Das bestehende Gewerbegebiet wird Uber eine Stichstralie (,Upwiesenweg“) von der K 119
.Restruper Stralle” aus erschlossen. Im Bereich der Erweiterungsflache verlauft der ,Upwie-
senweg"“ derzeit als reiner Wirtschaftsweg in nord-sidlicher Richtung. Fir die Erschlielung
der Erweiterungsflache soll das sidliche Teilstlick auf einer Lange von ca. 150 m in bestehen-
der Breite ausgebaut werden.

12.2 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an bereits erschlossene Siedlungsflachen an. Alle erforderlichen Ein-
richtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsfla-
chen vorhanden.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an das
jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch flr Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwéasserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang un-
versiegelte natirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Aus diesem Grund ist eine was-
serwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet worden.

Im Bereich der Gewerbegebietsflachen ist aufgrund des angetroffenen Bodens eine planma-
Rige Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse jedoch nicht méglich. Daher ist im
Rahmen der ErschlieRung eine Ableitung der Oberflachenabfliisse zu einem zentralen Regen-
ruckhaltebecken (RRB) am nordwestlichen Plangebietsrand vorgesehen. In dem zentralen
Regenruckhaltebecken werden die Oberflachenabfliisse retendiert und auf den natirlichen
Abfluss gedrosselt der Vorflut zugeleitet.

Im Bereich der vorgesehenen Planstrale und des Wirtschaftsweges im B-Plan Nr. 12, 1. An-
derung, ist eine dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabfliisse vorgesehen,
die Aufgrund des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstande dort mdglich ist. Flr au-
Rerordentliche Regenereignisse wird ein Abfluss Uber Langs- und Querneigung der Strallen
zu Grabenprofilen vorgesehen.
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Schmutzwasserbeseitigung

Die im Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwasserabflisse werden in Kleinpumpwerken auf
jedem Grundstlck Uber eine geplante Schmutzwasserdruckrohleitung an die vorhandene
Druckrohrleitung im sudlich gelegenen Upwiesenweg angeschlossen.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen wird die Léschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und — so-
fern mdglich - unabhangige Léschwasserstellen sichergestellt.

Die technischen Anforderungen fiir einen ausreichenden Brandschutz werden mit der zustan-
digen Brandschutzbehdrde sowie der ortlichen Feuerwehr im Zuge der detaillierten Erschlie-
Rungsplanung und Hochbauplanung abgestimmt.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die AWIGO Abfallwirtschaft Landkreis Osnabriick GmbH,
eine Tochtergesellschaft des Landkreises Osnabriick.

13 Beriicksichtigung der Umweltbelange
13.1 Umweltprufung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ein Umweltbericht er-
stellt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Diese Festlegung des Umfangs
des Umweltberichtes erfolgt gemaR § 4 Abs. 1 unter Beteiligung der Behérden.

Eine erste Bestandsanalyse mit Gliederungs- und Themenubersicht fir den Umweltbericht
(,Scoping“-Unterlage) ist anliegend beigefligt. Die vorliegenden Unterlagen dienen u.a. dem
Zweck, AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.

Die Ausweisung der Bauflachen erfolgt auferhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.
Die Vorgaben des Naturschutzgesetzes hinsichtlich der Eingriffsregelung (Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich und Ersatz) werden durch den Umweltbericht berticksichtigt.

13.2 Eingriff / Ausgleich

Wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

13.3 Artenschutz

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden uber die Pa-
ragraphen 44, 45 und 67 BNatSchG erfasst und sind als geltendes Recht unmittelbar zu be-
ricksichtigen. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick wurde abge-
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stimmt, dass fur den im Parallelverfahren durch die Gemeinde Bippen aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,Gewerbegebiet an der Restruper Strake“, 1. Anderung ein Artenschutzbei-
trag auf Grundlage einer Relevanzprifung potentiell betroffener Arten/Artgruppen (Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten) erstellt wird (telefonische Ab-
stimmung am 10.02.2022). Spezielle faunistische Kartierungen sind nicht vorgesehen.

13.4 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Wird bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

14 AbschlieBende Erlauterungen
141 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Nach den Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (abgerufen am
08.11.2021) sind innerhalb des Plangebiets oder in der ndheren Umgebung keine Altablage-
rungen, Altlasten 0.a. vorhanden.

14.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmale vorhanden. Denkmal-
schutzbelange sind daher nicht berthrt.

Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
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Samtgemeinde Fiirstenau Flachennutzungsplan, 58. Anderung 10/10
(-,Gewerbegebiet an der Restruper Stralle*)

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich Begriindung wurde im Auftrag und
im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Flrstenau ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-09-08
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz
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