- Planzeichenerklarun x
W \i\ w I 9 Offentliche Auslegung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Teilaeltunasbereich 1 = 3 Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gilltigen Fassung. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ........................ dem
g g 2@ }ﬂ RN HsNr.3 Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
|. Bestandsangaben gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
a2 Gemarkungsgrenze Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.
%z Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern . . . .
o 20 Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... bis i geman
— © = Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
z mit Grenzmal . .
e Y < Wirtschaftsgebdude, Garagen . . . I . .
, Z < 5 Flurstiicksnummer Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
@ A = ) Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
// ..'J %
‘ Firstenau, den ....................
\ ) - Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes L
N / < 3 Stadtdirektor
- & 1. Art der baulichen Nutzung
3 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Satzungsbeschluss
o
R B f/ﬁz WA Allgemeine Wohngebiete (s. textl. Festsetzung 1.1) Der Rat der Stadt Firstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman §§
we %J 2Wo mit max. 2 Wohnungen (s. textl. Festsetzung 1.5) 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10 BauGB) sowie
=T . .
2 die Begriindung beschlossen.
3 z
N ® @ B < 2. Malf} der baulichen Nutzung
L . .
Bebauungsp|an Nr. 56 & & % (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Fiirstenau, den ...
" " A U N S
Kollenpohl®, 2. Anderung 3 %2 I Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal) Stadtdirektor
v P >
. ‘ e %&@ z 04 Grundflachenzahl
& o ) Inkrafttreten
& @ Geschossflachenzahl
‘... ‘..‘ % .
BT z Der Satzungsbeschluss Giber den Bebauungsplan Nr. 56 "Kollenpohl”, 3. Anderung ist geman § 10
Vi o (= = 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abs. 3BauGBam ........................ ortsliblich bekannt gemacht worden.
i) < z pane:? (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) . . o
@ < Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
D - AeNr.2 0] offene Bauweise
WS\
5 .
e %z @ nur Einzel- und Doppelhauser Farstenau, den ....................
. .‘ . 1o A . e s
%&W . ‘Z\%%& \r\S\\\V‘% < — —— — Baugrenze Stadtdlrektor
& < x 2 6. Verkehrsflachen Verletzung von Vorschriften
< ~ 4 J z
- o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) _ _ ,
23 = Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
. . v b z o ) i _ Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Te| Igeltu nngere|Ch 2 © Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
- = . ) ) ) Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
3 z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Abwéagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
al 7 Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
15. Sonstige Planzeichen
Firstenau, den ....................
o e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes |
! RS §> (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Stadtdirektor
.l\". %Z ‘Z‘%% A
- / Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
% ; | 1 - @
£ Z S \ ﬁ\ A Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 2.1)
."-.‘ ."‘.. o \ </
A 2, ~
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“Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE —— s T S
In Ergdnzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt: FESTSETZUNGEN (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB) s ’2‘31 ‘ / q,'&‘&( 4@&
eo‘g‘f 3 % -a(f\p
@fé £ 3 (8= r;cx\a«
1. PLAN%NA?STE?:IHZTLK':HEB‘FESL?SETZUNGEN 2.1 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG: G@s&% 5 /" 5 B
(gem. § s. Tund 2 sowie § auGB) Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke durfen in mehr als 80 cm _,,,«"’/ > T "\:x,
; 5 cai : Hohe Uber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden. o ‘
1.1 A hl h | Nut . § 1 Abs. 6 BauNVO: . . 77
HSSLIuSs von ausna. MEWEISe 24 z-:133|gen utzungen gem. § K au. ) Wenn ein hiernach theoretisch erforderliches Sichtdreieck wegen vorhandener Bebauung nicht Praambel und Ausfertlgung '; £ sonistrase Teilgelt bereich 1
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO sind freigehalten werden kann, ist die Schenkellange auf der libergeordneten Strale beizubehalten; die / wranet eligeltungsbereic
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Schenkellange auf der untergeordneten StraRe ergibt sich zwangslaufig aus der vorhandenen Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | Amamberg_J[ |
Bebauung. S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) /"'“" /
1.2 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB: vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des 7 .g Teilgeltungsbereich 2
Die Oberkante fertiger FuRboden (OKFF) des Erdgeschosses darf eine Hohe von 55,00 m iiber 2.2 Baubeschrinkungszone gem. § 9 Abs. 2 und 6 FStrG: Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. G\fBL S. 7 jg‘
e . . . . 1 % H e H Ur
Normalhdhennull (NHN) nicht tberschreiten. Der Hinweis zur Baubeschrénkungszone aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 576) |n"der aktuellllgultlgen Fassung, hat der Rat der Stadt F.urstenau diesen Bebauungsp an 5! ﬁ
T . -- Nr. 56 "Kollenpohl", 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen < L)
= ; ; »Kollenpohl® trifft fir den Geltungsbereich der 3. Anderung. und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen S 3
1.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 ’ : ____A_,w/% I} S
. \b -t =S
BaulVO: 2.3 Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG: L — AT 2 %
131 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt Aufenfiéiche Dachhaut mit Aufenkante des aufgehenden Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das Flrstenau, den ... (SIEGEL) [ s \,g;é
e : . . .. : R kénnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Aulenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Trauflange eine Hohe von max. Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht f \ :
X ! Taillle > 7 SO TS e [ \. :
6,50 m Uber Oberkante fertiger Fuboden des Erdgeschosses nicht tiberschreiten. werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Birgermeisterin Stadtdirektor I S8 :
_ . . . ) ) _ Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter StralRe 2, 49078, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) e s @37 ot
1.3.2 Die Geb&ude du_rfen"elne Ges_amthohe von 9,560 m Uber Oberkante fertiger Fulboden des unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Aufstellungsbeschluss L c% Qs 1 e
Erdgeschosses nicht Uberschreiten. Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der \ \ R WY % H0 %
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am ........................ die P Y o K
1.4 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Denkmalschutz\hichbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 \ % - % (] \_{&.\ema \
Die Festsetzung Nr. 1.4 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl“ trifft fiir den . BauGB am .......cccccceeennnnn. ortsuiblich bekannt gemacht worden. 6{0 'mﬁ\(esﬂa o "x_ Burgerschiitzenstrge.
Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu. 2.4 Rechtliche Grundlagen %? Intégriefte
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, ) v & Ges.qmtschule
15 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: DIN-Vorschriften) kénnen wihrend der Dienststunden bei der Stadt Fiirstenau (SchloRplatz 1, Firstenau, den .................. s, B ngaricherWes il L
i ) . N — . . ) 49584 FUrstenau) eingesehen werden. e Sher Weg
Innerhalb des Plangebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2 Stadtdirektor e % ot Sene
begrenzt. I R 2 \L\J‘&“" - )\ T
Linge & g st = %
3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Planunterlage T S \ P % o 2 el
1.6 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG zu treffende bauliche und : \-‘9-/3,6\;—; T 1%, 0, 7% £ & st :
sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: (gem. § 9 Abs. 4i.V.m. § 84 Abs. 3 Nrn. 3 und 6 NBauO) _ . ) S B 402 |72 e & 2 3,
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Furstenau, Flur 15 \ = = 2 © e
1.6.1 Aktiver Schallschutz ) \ ® % e g
Die Festsetzung Nr. 1.6.1 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl* trifft fiir M . . _ _ , . Mal3stab: 1:1000 Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
den Geltunasbereich der 3. Anderuna nicht z Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen erschlieRender Verkehrsflache und _ _ L
en ellungsbereich aer J. ung U Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt. Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
_ Vorgarten sind auRer den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu Vermessungs- und Katasterverwaltung © Februar 2022 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
1.6.2 Passiver Schallschutz unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder ) . . .
Die Festsetzung Nr. 1.6.2 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl* trifft fiir Kunststofffolienabdeckungen ist im Vorgartenbereich nicht zulassig. Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Entwurfsbearbeitung: Py Datum Zeichen
den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu Regionaldirektion Osnabriick-Meppen g INGENIEURPLANUNG Grbi & CokG
g : [e] . o IPVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2022-09 Sz
Einfriedungen Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 :
1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a Die ~Grundstiicke ~sind mit standortgerechten, —heimischen ~Gehdlzhecken einzufrieden. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich gezeichnet | 2022-09 Hd
BauGB: .Kombinatlionslésungen mit Zéungn sind zulassig, sof?rn d?ese_von"der Stralienseite aus optisch nicht bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Straken, Wege und Plétze vollstandig nach gepriift
1.7.1 Ab einer Grundstiicksgréfe von 500 m? ist mindestens ein heimischer hochstammiger in Erscheinung treten. Zur erschiieRenden Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m begrenzt. (Stand vom 21.02.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Wallenhorst, 2022-09-13 freigegeben
Laubbaum anzupflanzen. geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Pfad: H:\FUERSTENAU\221534\PLAENE\BP\bp_bplan-56_3aen_01.dwg(B-Plan)
1.7.2 Die Festsetzung Nr. 1.7.2 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl* trifft fiir
den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu. OSNADITCK, AEN oo S ta d t FU rs tenau
1.7.3 Die Festsetzung Nr. 1.7.3 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl* trifft fiir Geschaftsnachweis: L4-0137/2022 Beba uun g S pl an N r 56
den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu. N ;
" ]
.. © Kollenpohl", 3. Anderung
1.7.4 Die Festsetzung Nr. 1.7.4 der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl* trifft fiir LG LN
den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu. Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
1.8 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB: Regionaldirekti lick-M
2 . B ; % }e<g|ton? dlret g)n O;nf:lbkruc eppen Dienstsiegel mit 6rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13 BauGB
Die Festsetzung Nr. 1.8 aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ,Kollenpohl“ trifft fiir den - Ratasteramt Usnabruck - (Dienstsiegel)
Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu. AUSfertig u ng zum Satzu nngeSCh I USS | Matstab 1:1.000

Plotdatum: 2022-09-13 Speicherdatum: 2022-03-21




