Be/AfPBUW/02/2022

Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege

Anwesend:

Vorsitzender

der Gemeinde Berge am 29.06.2022

Herr Uwe Moormann, Ratsherr

l. stellvertretender Vorsitzender

Herr Christian

Grol de Wente, Beigeordneter

Il. stellvertretende Vorsitzende

Frau Petra Wilbbe, Ratsfrau

Mitglieder

Herr Andreas Behner, Ratsherr
Herr Volker Brandt, Beigeordneter

Herr Reinhard

Fangmeyer, Ratsherr

Herr Christoph Sievers, Ratsherr

Verwaltung

Herr Dimitri Gappel, Blrgermeister
Verwaltungsfachwirt Thomas Mehmann, Protokollfihrer

Verhandelt:

Berge, den 29.06.2022,

in der Mensa der Oberschule am Sonnenberg, Am Sonnenberg 5, 49626 Berge

Punkt O 1)

Offentlicher Teil:

Eroffnung der Sitzung

Punkt O 2)

Der Vorsitzende Moormann erdffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des
Ausschusses fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege. Er begrifit die
anwesenden Mitglieder, die Zuho6rerinnen und Zuhodrer, |Il. stellv.
Blrgermeister Kohle, Ratsherrn Fasthoff und Ratsherrn Jansen als Zuhorer
sowie Burgermeister Gappel von der Verwaltung.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.1)

Feststellung der ordnungsgeméafRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Moormann stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf
erfolgt und der Ausschuss fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege
beschlussfahig ist.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.1)



Punkt O 3)

Feststellung der anwesenden und fehlenden Ausschussmitglieder

Punkt O 4)

Der Vorsitzende Moormann stellt fest, dass die Mitglieder des Ausschusses
vollzahlig anwesend sind.

Protokollhinweis:

l. stellv. Burgermeister Holtheide tritt um 18:16 Uhr der Sitzung als Zuhérer
bei.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.2)

Genehmigung des Protokolls des Ausschusses fir Planen + Bauen / Umwelt +

Punkt O 5)

Wege Nr. 1/2022 vom 03.03.2022

Einwendungen gegen die Form und den Inhalt des Protokolls des
Ausschusses fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege Nr. 1/2022 vom
03.03.2022 werden nicht erhoben. Der Vorsitzende Moormann stellt fest, dass
somit das Protokoll des Ausschusses fir Planen + Bauen / Umwelt + Wege
Nr. 1/2022 vom 03.03.2022 genehmigt ist.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.2)

Einwohnerfragestunde

Punkt O 6)

Es liegen keine Wortmeldungen vor.
(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.2)

Freiwilliger Landtausch im Rahmen des Pflege- und Entwicklungsplanes

(Kompensationsflachenpool) der Gemeinde Berge
Vorlage: BER/021/2022

Der Vorsitzende Moormann Ubergibt zur Sachverhaltserlauterung das Wort an
Blrgermeister Gappel.

Im Rahmen des freiwiligen Landtausches nach § 103 A (1)
Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) hat am 09.05.22 in der Gemeindeverwaltung
Berge ein Treffen zwischen Herrn Hdgemann (Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick), Frau Fangmeyer und Herrn Ahrndt
stattgefunden. Hierbei ging es darum, dass die im Kompensationsflachenpool
(KFP) der Gemeinde Berge aufgeflhrten Flachen an die benannten
Grundstucksnachbarn getauscht werden und im Verhaltnis gesehen die
notwendigen KompensationsmalRnahmen auf geeigneten bzw. grolieren
Flachen vorgenommen werden koénnen. Aufgrund der Tatsache, dass die
Gemeinde Berge seinerzeit offentliche Gelder fir die Erstellung sowie
Planung bereitgestellt und in den dargestellten Bereichen die Aufnahme in
den Kompensationsflachenpool bereits vollzogen hatte, sollten an dieser
Stelle keine groReren finanziellen Ausgaben mehr anfallen. Daher ist mit den
benachbarten Grundstlckseigentimern eine Vereinbarung dahingehend
getroffen worden, dass die Werteinheitenpunkte (WE) auf den zu
tauschenden Flachen wieder erreicht werden konnen. Dieses kann durch eine
grofRere Flache oder durch Berechnung anderer MaRnahmen (Regiosaatgut,
Obstbaumwiese etc.) erreicht werden, damit diese insgesamt eine hdhere
Wertigkeit und eine hohere Bemessung der Werteinheitenpunkte ergeben, so



Blrgermeister Gappel.

Der Tausch der Flachen mit Herrn Ahrndt wurde im Vorfeld durch eine
Berechnung von Frau Schneider, beauftragt durch den ,Forderverein far
Anten-Berge-Dalvers-Hekese zur Unterstitzung des Landschaftsschutzes
e.V.“, durchgefuhrt. Diese Berechnungen wurden damals noch von Frau
Schulz (Untere Naturschutzbehdrde, Landkreis Osnabrick) Uberpruft und
freigegeben. Da bei einem Tausch von Flachen grundsatzlich
Grunderwerbssteuern und beim Heraustrennen der einzelnen Flurstliicke aus
dem Kompensationsflachenpool auch Vermessungskosten anfallen wirden,
wurde seitens der Gemeindeverwaltung mit Herrn Hégemann
(Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Osnabriick) und Herrn
Voller (Amt fUr regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéaftsstelle
Osnabrlick) Kontakt aufgenommen, um die Mallnahmen gegebenenfalls tber
einen freiwiligen Landtausch abwickeln zu koénnen. Hierdurch konnten die
Grunderwerbssteuer eingespart und weitere Fordergelder akquiriert werden.
In den ersten Gesprachen stellte sich heraus, dass die betroffenen Flachen
und damit notwendigen GroRRen fur den freiwilligen Landtausch zu klein seien.
Um diese Mallhahme abzuschliel3en und anderen benachbarten Anliegern zu
den Mallnahmen des Kompensationsflachenpools die Moglichkeit zu geben,
sich am Tausch zu beteiligen, wurden diese durch den Vorstand des
.Fordervereins fur Anten-Berge-Dalvers-Hekese zur Unterstitzung des
Landschaftsschutzes e.V.“ angesprochen bzw. angeschrieben. Hierdurch
kdnnte einerseits eine groflere Gesamtsumme der Flachenanteile erreicht,
andererseits aber auch einer immer wiederkehrenden Nachfrage und damit
verbundenen Beantragung von Tauschanliegen entgegengewirkt werden. Die
Abfrage ergab, dass die Eigentimerin Frau Fangmeyer ebenso anstrebte,
eine MalRnahme des Kompensationsflachenpools durch andere und aus ihrer
Sicht mit geeigneteren Flachen zu tauschen, so Burgermeister Gappel.

Die sehr zielfihrenden Gesprache ergaben ein Gesamtkostenvolumen von
ca. 15.000 €, von denen ca. 10.000 € durch Férdergelder finanziert werden.
Es verbleibt somit ein Restbetrag von ca. 5.000 €, der durch die Gemeinde
Berge getragen werden soll. Hierzu ist zu erganzen, dass alle die urspringlich
im Kompensationsflachenpool erfassten und geplanten MaRnahmen auch auf
den neuen Flachen durchgeflhrt werden kénnen. Da die zu tauschenden
Flachenanteile, die in das Gemeindeeigentum Ubergehen sollen jedoch
gréRer sind, kdnnen mehr Werteinheitenpunkte erzielt werden, die wiederum
bei den zukinftigen Entwicklungen der Gemeinde Berge genutzt werden
kénnen. Die notwendige Tauschvereinbarung ist vorbehaltlich der noch
ausstehenden Zustimmung des Rates erteilt worden, da hierfir eine
abschliefende Beschlussfassung erforderlich ist. Durch den Tausch habe
man eine Art ,Win-Win“-Situation: Es konnte fir alle Beteiligten eine
zufriedenstellende Ldsung gefunden und durch den Tausch der
Flachenbereiche eine bessere Zusammenlegung der urspringlichen
MaRRnahmen erfolgen, so Blrgermeister Gappel.

Der Ausschuss fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege empfiehlt
einstimmig (7 Ja-Stimmen):

Der Tauschvereinbarung wird zugestimmt. Die Gemeinde Berge Ubernimmt
die Kosten von ca. 5.000 € weil diese nicht Uber die Fordergelder
(Gesamtmalinahme: ca. 15.000 € - Fordergelder: ca. 10.000 €) komplett
abgedeckt werden. Da die zu tauschenden Flachenanteile, die in das
Gemeindeeigentum Ubergehen jedoch groRer sind, kbénnen mehr
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Werteinheitenpunkte erzielt werden, die wiederum bei den zukunftigen
Entwicklungen der Gemeinde Berge genutzt werden kdnnen.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.4)
Punkt O 7) Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 "Erweiterung Baugebiet Plaggenesch" in Berge,

Gemeindeteil Grafeld - Auslegungsbeschluss
Vorlage: BER/015/2022

Der Vorsitzende Moormann Ubergibt zur Sachverhaltserlduterung das Wort an
Blrgermeister Gappel.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom 16.12.2021 zum
Bebauungsplan Grafeld Nr.9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” in Berge,
Gemeindeteil Grafeld hat die Gemeinde Berge bei der Samtgemeinde
Flrstenau die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes beantragt. Die VR-
Immobilien GmbH plant (als Erschliefungstragerin) im Gemeindeteil Grafeld
in Erweiterung des bestehenden Baugebietes ,Plaggenesch” (Bebauungsplan
Grafeld Nr. 6 — Erweiterung Baugebiet Holthdchte) die Ausweisung von
insgesamt ca. 58 Bauplatzen. Interessenabfragen sowie vermehrte
Interessenbekundungen haben ergeben, dass nach der ErschlieBung des
Baugebietes ,Plaggenesch” im Jahr 2014 ein weiterer Bedarf an Bauplatzen
besteht.

Der ca. 5,6124 ha grole Planbereich liegt im Norden des Gemeindeteils
Grafeld, unmittelbar nérdlich des Baugebietes ,Plaggenesch” und stdlich der
,Orthauser Strale* und es wird im Osten begrenzt durch private
Liegenschaften an der ,Herzlaker Straf’e" und im Westen durch die freie
Feldflur. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist eine Erweiterung des
vorhandenen Baugebietes ,Plaggenesch® in nérdlicher Richtung angedacht,
wodurch die vorhandene Siedlungsstruktur erweitert und das Ortsbild
insgesamt abgerundet wird, ohne dass eine weitere Zersiedlung eintritt.Das
Baugebiet ,Holthochte® im Gemeindeteil Grafeld wurde 2014 durch den
Bebauungsplan Grafeld Nr. 6 ,Erweiterung Baugebiet Holthdchte" erstmalig
erweitert. Die Baugrundstlcke im Baugebiet sind inzwischen weitestgehend
vergeben und bebaut. Es sind nur noch wenige Grundstlicke unbebaut, die
jedoch nicht ausreichend den Bedarf abdecken.

Grundvoraussetzung fur die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge
ist insbesondere die Bereitstellung von Grundstlicken, denn eine
angemessene Wohnraumversorgung bendtigt bezahlbares Wohnbauland. Die
Bereitstellung  nachfragegerechten ~ Wohnraums  stellt somit einen
wesentlichen Eckpfeiler fur die Gemeinde Berge als attraktiven Lebens- und
Arbeitsstandort dar. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, méchte die
Gemeinde Berge mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes der nach wie
vor bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen und
weiteres Bauland erschlie3en, um den Gemeindeteil Grafeld weiter zu starken
und Entwicklungsperspektiven zu geben. Innerhalb des Plangebietes sollen
unterschiedliche Wohnformen und -angebote geschaffen werden, die es
ortsansassigen jungen Familien, Paaren und Alleinstehenden ermdoglicht, im
Ort zu bleiben. Mit der angestrebten Bauleitplanung soll das vorhandene
Wohngebiet in Richtung Norden erweitert werden und Bauland flr
Einfamilien- und Doppelhduser, Hausgruppen und Mehrfamilienhauser
ermoglicht werden, sodass ein diversifiziertes Angebot fir Eigentumsformen
aber auch zur Miete entsteht, mit dem Ziel, Wohnraum fur unterschiedliche
Anspriiche anbieten zu kénnen.



Herr Stolte (VR-Immobilien GmbH) und Herr May-Johann (Filialleiter der VR-
Bank eG Osnabrucker Nordland in Grafeld) werden an der fur Mittwoch, dem
06.07.22 terminierten Ratssitzung teilnehmen und den Ratsmitgliedern fur
Fragen zur Verfugung stehen. Im Nachgang zu den Sitzungen soll eine durch
die VR-Bank eG Osnabrucker Nordland organisierte
Informationsveranstaltung stattfinden, bei der der Offentlichkeit sowie
interessierten Personen das Projekt und die weitere Gestaltung des
Baugebietes prasentiert werden soll. Sobald hierfir eine Terminierung
vorliegt, wird es in der ortlichen Presse mitgeteilt, so Burgermeister Gappel.

Auf Grundlage des oben genannten Beschlusses sind die Vorentwurfe zum
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® in Berge,
Gemeindeteil Grafeld, der Begriindung sowie den textlichen Festsetzungen
erstellt worden. Die planungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sehen vor, dass hier den jeweiligen Lebenslagen (Mietbau
oder Eigenheim) Rechnung getragen wird. Bei der Erstellung des
Regenrlckhaltebeckens geht es derzeit noch darum, ob ein
,Versickerungsbecken erstellt werden kann. Die notwendigen Gutachten
hierfur sind in Auftrag gegeben worden. Sollte keine Versickerung des
Oberflachenwassers maoglich sein, so ist ein Anschluss an den vorhandenen
Graben im Bereich der ,Orthauser Stralle“ notwendig, so Burgermeister
Gappel.

Die Vorentwurfe sind in den jeweiligen Fraktions- und Gruppensitzungen
besprochen worden. Hierbei sind folgende Punkte angemerkt worden, deren
Anderungen mit Herrn Miebach (ibt Ingenieure + Planer, Infrastruktur und
Stadtentwicklung GmbH & Co. KG, Osnabrick) besprochen und
berlcksichtigt werden sollten:

1.) In dem Bebauungsplanentwurf sind Unterteilungen zur Bauweise ,EH,
ED" zu finden. Die Legende berucksichtigt allerdings ,ED, EDH*. Hier
sollte eine Korrektur in Bezug auf ,EDH" erfolgen.

2.) Die Nebengebaude sollten durchaus eine andere Dachform aufweisen
kdnnen, als die der Hauptgebaude. Dieser Passus sollte erganzt
werden.

3.) Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die graphische
Darstellung der Firstrichtung im Bebauungsplan festgesetzt. Hiervon
kann abgewichen werden, wenn die Abweichung (fir den
Hauptbaukorper) genau 90 Grad betrifft. Es wurde vereinbart, dass
Nebengebdude durchaus bis zu 90 Grad abweichen kdnnen bzw.
dadurch ggf. auch eine Art ,Auflockerung® der Bauart (Haus =
Firstrichtung, Nebenanlage = Abweichung um 45 Grad) maoglich ist.
Dieser Passus sollte erganzt werden.

4.) In Bezug auf die derzeitige Dachneigung ist angeregt worden, dass die
Dachneigung zwischen 20 und 42 auf 45 Grad erhoht wird.

Ferner ist im Rahmen der ,Biodiversitat® auch der Hinweis darauf enthalten,
dass sogenannte ,Steingarten® verboten sind und das nicht schadlich
verunreinigte Oberflachenwasser von den Grundsticken ggf. selbst
aufgefangen und nutzbar gemacht werden sollte, so Birgermeister Gappel.

Beigeordneter Grol3 de Wente nimmt Bezug auf die Ausfihrungen und teilt
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mit, dass dies eine schone Entwicklung fir den Gemeindeteil Grafeld
bedeutet und ein gelungener Entwurf vorliege, der ausdrticklich begrifdt wird.

Beigeordneter Brandt erganzt, dass hier ein guter Entwurf vorliege, der allen
Bedurfnissen (Miete/Eigenheim) gerecht werde. Die Ausweisung zum Bau
vom Mietwohnungen mit max. 4 Wohneinheiten sei hier ausreichend. Eine
Anmerkung gib es allerdings zur Firsthohe beim Flachdach. Es ist hier nicht
eindeutig geregelt, wie hoch das Gebaude sein darf. Es sollte daher ggf. eine
textliche Festsetzung erfolgen, nicht dass das Flachdachgebdude im
Nachgang eine Hohe von 10 m aufweise (max. Firsthohe) und dadurch eine
starke ,Erdrickungswirkung“ auf die Nebengrundstlicke entstehe. Ferner sind
nicht alle Dachformen festgesetzt. Hier solte wie in den anderen
Bebauungsplanen auch eine Festsetzung (zulassig sind: Pult-, Zelt-, Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher etc.) mit aufgenommen werden.
Abschliefend sollten im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange darauf geachtet werden, dass die Telekommunikationsanbieter fur
den Einbau von Glasfaserkabel sensibilisiert werden.

Die Mitglieder des Ausschusses fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege sind
sich einig darin, dass die aufgefuhrten Anderungen mit berlcksichtigt werden
und das Planungsbiro die Entwirfe entsprechend andern sollte.

Der Ausschuss fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege empfiehlt
einstimmig (7 Ja-Stimmen):

Bezugnehmend auf den Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2021 zum
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® in Berge,
Gemeindeteil Grafeld stimmt der Rat der Gemeinde Berge dem Vorentwurf
und der Begrindung zum Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung
Baugebiet Plaggenesch® (inkl. den dargebrachten und noch zu
beriicksichtigenden Anderungen zur Dachneigung, Firsthéhe etc.) zu und
beschlieRt auf dessen Grundlage die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Absatz 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Absatz 1 BauGB
durchzufthren.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.6)

Punkt O 8) Behandlung von Anfragen und Anregungen

Ratsherr Fasthoff teilt mit, dass im Bereich des ,alten Kirchweges® durch
Holzungsarbeiten dieser stark in Mitleidenschaft gezogen wurde und im
Kreuzungsbereich zur eigenen Hofstelle in groRes Loch vorhanden ist.
Bilrgermeister Gappel sagt eine Uberpriifung der Angelegenheit zu.
(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.6)

Punkt O 9)  Einwohnerfragestunde

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.6)



Punkt O 10) SchlieRung der Sitzung

Der Vorsitzende Moormann bedankt sich bei den Zuhorerinnen und Zuhorern
fur die Aufmerksamkeit und schliet um 18:36 Uhr die Sitzung des
Ausschusses.

(Be/AfPBUW/02/2022 vom 29.06.2022, S.7)

Der Vorsitzende Der Birgermeister Der Protokollflihrer

gez. Moormann gez. Gappel gez. Mehmann
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