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l. BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 in der derzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit gel-
tenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29 Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit geltenden
Fassung.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, in der der-
zeit geltenden Fassung

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch®,
liegt in der Gemeinde Berge, im Norden des Gemeindeteils Grafeld. Das Plangebiet wird im Nor-
den begrenzt durch die Orthauser Stral3e, im Stden durch das vorhandene Baugebiet Holthéchte,
im Osten durch die privaten Liegenschaften an der Herzlaker Stral3e und im Westen durch die freie
Feldflur.

Er umfasst die folgenden Liegenschaften:
Gemarkung Grafeld
Flur 12: Flurstlicke: 46/55, 47/53, 47/62.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich (vgl.
Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt. Er hat eine Grof3e von
ca. 5,6 ha.

3.  Planungsanlass/-ziele

Das Baugebiet Holthéchte im Gemeindeteil Grafeld wurde 2014 durch den Bebauungsplan Grafeld
Nr. 6 ,Erweiterung Baugebiet Holthdchte erstmalig erweitert. Die Baugrundstiicke im Baugebiet
sind inzwischen weitestgehend vergeben und bebaut. Es sind nur noch wenige Grundstiicke unbe-
baut, die jedoch nicht ausreichend den Bedarf abdecken.

Grundvoraussetzung fir die Sicherstellung der kommunalen Daseinsvorsorge ist insbesondere die
Bereitstellung von Grundstiicken, denn eine angemessene Wohnraumversorgung benétigt bezahl-
bares Wohnbauland. Die Bereitstellung nachfragegerechten Wohnraums stellt somit einen wesent-
lichen Eckpfeiler fir die Gemeinde Berge als attraktiven Lebens- und Arbeitsstandort dar.

Um diesem Anspruch gerecht zu werden, méchte die Gemeinde Berge mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung tragen
und weiteres Bauland erschlief3en, um den Gemeindeteil Grafeld weiter zu starken und Entwick-
lungsperspektiven zu geben. Innerhalb des Plangebietes sollen unterschiedliche Wohnformen und
-angebote geschaffen werden, die es ortsansassigen jungen Familien, Paaren und Alleinstehenden
ermdglicht, im Ort zu bleiben. Mit der angestrebten Bauleitplanung soll das vorhandene Wohnge-
biet in Richtung Norden erweitert werden und Bauland fir Einfamilien- und Doppelhduser, Haus-
gruppen und Mehrfamilienhduser zuzulassen, sodass ein diversifiziertes Angebot fir Eigentums-
formen aber auch zur Miete entsteht, mit dem Ziel, Wohnraum fir unterschiedliche Anspriiche an-
bieten zu kdnnen.
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Beriicksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB / Bodenschutz gem.
§ la Abs. 2 BauGB

Da es nahezu keine unbebauten Flachen innerhalb der Ortslage gibt, ist Schaffung von Bauland
nur durch Inanspruchnahme von zurzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen méglich. Bei der
1. Erweiterung des Baugebietes Holthochte wurde seinerzeit bereits eine Erweiterung durch Stich-
stral3en vorgesehen, an die jetzt angeknupft wird. Somit stellt die Erweiterung des Baugebietes die
logische Fortsetzung dieser Planungsabsicht dar und entspricht dem planerischen Willen der Ge-
meinde. Des Weiteren grenzt das Plangebiet von zwei Seiten an bestehende Siedlungsstrukturen
an und stellt somit im Norden eine stadtebauliche Abrundung sowie logische Erweiterung vom Ge-
meindeteil Grafeld dar.

Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gem. 81 Abs.5
BauGB/§ 1a Abs. 5 BauGB

Durch Uberbauung des Ackers kommt es zu einem Verlust kaltluftproduzierender Flachen zu
Gunsten neuer warmespeichernder Flachen. Im Sinne der Klimaanpassung sieht der Bebauungs-
plan ausgleichende MaRhahmen in Form von umfangreichen GroRRbaumpflanzungen mit entspre-
chend beschattender Wirkung vor. So wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf jedem neuen
Baugrundstiick je angefangene 600 m2 mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen ist. Auch
wird die Pflanzung von Baumen ab funf zusammenhéngenden Stellplatzen festgesetzt. Ebenfalls
wird festgesetzt, dass ausnahmsweise begriinte Flachdécher zulassig sind. Begriinte Dacher ent-
falten aufgrund ihrer Verdunstungsleistung eine positive umgebungsklimatische Wirkung und redu-
zieren zudem durch ihre isolierende Wirkung den Energieverbrauch fir Gebaudeklimatisierung/-
beheizung. Die Einrichtung von Photovoltaikanlagen wird im Bebauungsplan empfohlen. Die Ein-
haltung aktueller Warmestandards bei Neubauvorhaben im Sinne des Klimaschutzes kann voraus-
gesetzt werden. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan empfohlen, dass zum Zwecke der Garten-
bewasserung Zisternen eingerichtet werden kénnten. Die Einhaltung aktueller Warmestandards bei
Neubauvorhaben kann vorausgesetzt werden.

4.  Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Folglich wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltpru-

fung nach § 2 Absatz 4 durchgefiihrt, findet die Eingriffsregelung des § 1a Absatz 3 Satz 6 Anwen-
dung und wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Situation

5.1.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Gemeinde die gesamtstadtische Entwicklung dar. Fur den
Planbereich ist keine Nutzung dargestellt, sodass es sich um eine Weildflache handelt. Diese liegt
insbesondere bei landwirtschaftlichen Nutzungen vor. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der
baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Folglich wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren im Rahmen der
57. Flachennutzungsplanadnderung geandert.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan mit eingetragenen Geltungsbereich (Quelle:
Samtgemeinde Flrstenau)

5.1.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Flache ist derzeit als AulRenbereichsflache i. S. d. § 35 BauGB zu werten, sodass auf dieser
Flache ausschlieBlich privilegierte bzw. teilprivilegierte Nutzungen zulassig waren. Das gemeindli-
che Ziel, hier Bauland zu schaffen, erfordert somit die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

5.2 Schutzgebiete/-festsetzungen

5.2.1 Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich und angrenzenden Bereichen liegen keine naturschutzrechtlich geschitzten
Teile von Natur und Landschaft vor.

Ostlich der K 159 Herzlaker StraRe und damit ca. 70 m ostlich des Geltungsbereichs beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nérdlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge®, das gleichzei-
tig auch Bestandteil des Naturparks ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabricker
Land - TERRA.vita" ist.

Das nachstgelegene Gebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes liegt in einer Entfernung von
rund 1 km und mehr nérdlich/nordéstlich des Plangebietes. Hier ist das Hahnenmoor als Bestand-
teil des FFH-Gebietes 331-301 ,Hahnenmoor, Hahlener Moor, Suddenmoor® ausgewiesen. Es
weist gleichzeitig Schutzstatus als Naturschutzgebiet NSG WE 00054 ,Hahnenmoor” auf. (siehe
auch Umweltbericht Kapitel 2.12)

5.2.2 Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete

Es liegen keine Hochwasserrisiko- und Uberschwemmungsgebiete i. S. d. 88 73 bzw. 56 WHG
innerhalb des Einwirkbereiches der Planung.

5.2.3 Trinkwasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete

Es liegen keine Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete i. S. d. 88 51 bzw. 53 WHG in-
nerhalb des Einwirkbereiches der Planung.
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5.2.4 Bau- und Bodendenkméler, Denkmalzonen und Grabungsschutzgebiete

Es liegen keine Baudenkmale i. S. d. 8 3 DSchG ND sowie Denkmalzonen und Grabungsschutz-
gebiete innerhalb des Einwirkbereiches der Planung. Das Vorkommen von Bodendenkmalen ist
aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem kulturhistorisch bedeutsamen Plaggeneschboden
nicht unwahrscheinlich. Hinsichtlich mdglicher Vorkommen von Bodendenkmalen findet sich ein
entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem Verlust vorsorglich entgegenge-
wirkt wird.

5.3 Umweltbezogene Vorgaben/Fachgutachten

Im Rahmen der Bauleitplanung wird eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Grundlagen
sind ortliche Erfassungen zu den Artengruppen Vogel und Flederméause.

5.4 Realnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das
Gebiet weist ein leichtes Gefélle in ndrdliche/nordwestliche Richtung auf, der maximale Hohenun-
terschied zwischen der sudostlichen und der der nordwestlichen Ecke des Plangebietes liegt bei
ca. 8 m. Sudlich und 6stlich grenzen private Wohnbaugrundstiicke an, westlich und stdwestlich
setzt sich die ackerbauliche Nutzung fort bis hin zur Orthauser StrafRe. Den nérdlichen Abschluss
entlang der Orthauser StrafRe bildet ein mit Laubgehoélzen bewachsener Wall. Weiter nordlich der
Orthauser Straf3e befindet sich eine Wohnlage.

Abb.: Realnutzung (Quelle Luftbild: www.geobasisdaten.niedersachsen.de/doorman/noauth/wms_ni_dop)

5.5 Eigentumsverhéltnisse/Flachenverfliigbarkeit

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum beziehungsweise im Zugriff der
privaten ErschlieBungstragerin.

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthdchte Grafeld\03 frilhz Beteil\03 Texte\03-BP9-BEG-c.docx 4


https://www.geobasisdaten.niedersachsen.de/doorman/noauth/wms_ni_dop

Gemeinde Berge
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch®

5.6 Bergbau

Bergbau ist im Geltungsbereich nicht bekannt.
5.7 Altlasten

Altlasten und Altstandorte sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Da es jedoch keine Garantie da-
fur gibt, dass das Gelande frei von Altlasten ist, wird im Bebauungsplan vorsorglich darauf hinge-
wiesen, dass bei entsprechenden Auffalligkeiten des Bodens unverziglich die Untere Abfallbehér-
de (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen ist.

5.8 Kampfmittel

Gemal der Luftbildauswertung vom Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen besteht im Plangebiet fur Teilflache im Plangebiet einen Verdacht auf Kampfmittel. Es
wurde daher eine Sondierung beauftragt. Die Ergebnisse dieser Sondierung sowie die sich daraus
ableitenden MalRnahmen liegen im Sommer 2022 vor.

Da folglich ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, ist bei der Durch-
fihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in
der Planzeichnung aufgenommen.

5.9 Immissionsschutz

5.9.1 Geruchsimmissionen

Nordlich und sudlich der Plangebietsflache befinden sich geruchsemittierende Anlagen aus dem
Bereich der Landwirtschaft. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Berge die Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen beauftragt, die innerhalb der Plangebietsflache zu erwartenden Geruchsimmis-
sionen im Rahmen eines Immissionsgutachtens zu ermitteln und zu beurteilen. Die Ausbreitungs-
rechnung erfolgte nach der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (= GIRL)
unter Heranziehung der meteorologischen Daten der Wetterstation Diepholz.

In die Ermittlung der bewerteten Geruchsstundenhaufigkeiten innerhalb der im vorliegenden Fall zu
beurteilenden Wohngebietsflache wurden alle Anlagen einbezogen, die nicht mehr als 600 Meter
vom Plangebiet entfernt sind. Ferner wurden auch die geruchsemittierenden Anlagen mit gré3erer
Entfernung in die Ermittlung der Gesamtbelastung einbezogen, wenn sie eine belastigungsrelevan-
te Geruchsstundenhaufigkeit verursacht, die innerhalb des Wohngebietes zumindest teilweise den
gerundete KenngrdlRenwert von 2 % der Jahresstunden Uberschreitet. Eine Beschreibung und Auf-
listung aller Emissionsquellen, die in diesem Gutachten Berlcksichtigung gefunden haben, ist dem
Anhang Il A und Il B des Geruchsgutachtens zu entnehmen.

Nach Nr. 3.1 der GIRL kann eine Geruchsimmission in einem Wohngebiet als erhebliche Belastung
eingestuft werden, wenn die Haufigkeit der Geruchsstunden den Immissionswert von 10 % der Jah-
resstunden Uberschreitet. Die im Gutachten prognostizierte gegenwartige belastigungsrelevante
Geruchsstundenhéaufigkeiten liegt bei 7 bis 9 % der Jahresstunden. Der Immissionswert von 0,10
(=10%iger Anteil der Geruchsstunden an den Jahresstunden) wird somit durchgéngig unterschrit-
ten.

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Bei der Bewirtschaftung dieser Flachen kdnnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und
zum Zeitpunkt der Ernte Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes einwirken. Diese sind insbesondere bei den direkt an die Landwirtschaftsflachen
angrenzenden Baugrundstiicken anzunehmen. Bei einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung sind
diese jedoch ortsiiblich und stellen keine nennenswerte Belastung dar.

Folglich werden durch Ausweisung eines Wohngebietes keine Nutzungskonflikte erzeugt oder un-
zumutbare Beldstigungen erwartet.

Das Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ist als Anlage Be-
standteil dieser Begriindung.
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6. Leitidee/planerische Grundsatze

6.1 Stadtebau/Architektur/Nutzung

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohnraumangebotes, welches jungen Familien, Paaren
und Alleinstehenden gleichermafen die Bildung von Wohneigentum ermdglicht. Gleichzeitig sollen
Kleininvestoren das Angebot um Mietwohnungen erganzen, sodass den unterschiedlichen Le-
bensmodellen und Anspriichen Rechnung getragen wird. Entsprechend der Nachfragesituation und
der Ortlichkeit wird die Typologie der Einfamilien- und Doppelhduser aus der ostlich und siidlich
angrenzenden Bebauung fortgesetzt. In Richtung Gebietsmitte und an den zur Siedlung hin orien-
tierten Kreuzungspunkten sollen dichtere und kompaktere Typologien fur eine Wohnraumdiversifi-
zierung sorgen. So soll die im Norden an die Orthauser Strae anbindende Hauptzufahrt (Plan-
straRe D) durch Mehrfamilienhduser und Einfamilien- sowie Doppelhduser gepragt werden. Mehr-
familienhauser kennzeichnen zudem die Kreuzungssituationen.

Abb.: stadtebauliches Konzept (Quelle: ibt Ingenieurbiiro Hans Tovar und Partner)

6.2 ErschlieBung/Infrastruktur

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits bei der 1. Erweiterung des Baugebietes Holthéchte ge-
planten Stichstral3en (Plaggenesch und Holthéchte) sowie eine bereits in der Wallhecke vorhande-
ne Lucke in Richtung Orthauser Stral3e. Im Inneren werden die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
StralR3en durch drei Ost-West-Verbindungen verbunden, sodass insgesamt eine Rasterstruktur ent-
steht, die eine gute Durchlassigkeit schafft und wenig Sackgassen und Stiche vorsieht.
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6.3 Freiraum/Natur und Landschaft

Die in einer der Alternativen angedachten Grabenentwasserung wurde zu Gunsten eines gro3eren
Regenwasserriickhaltebeckens, welches im Norden, am tiefsten Punkt, zwischen Wallhecke und
Baugebiet verortet ist, aufgegeben. Hier soll ein Regenriickhaltebecken entstehen, der einen die
Niederschlagswasser aus dem Neubaugebiet aufnimmt. Die das Plangebiet nach Norden hin ab-
schlieRende Wallhecke soll in ihnrem Bestand erhalten bleiben.

6.4 Planungsalternativen

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden unterschiedliche stadtebauliche Planungsvarianten erstellt
und mit der ErschlieBungstragerin und der Gemeinde diskutiert. Die Entscheidung zu Gunsten des
vorliegenden Plankonzeptes wurde getroffen, da dieses Konzept hinsichtlich Bebauungs- und
Wohnungsmix am besten der 6rtlichen Nachfragesituation entspricht und sich gut in die umliegen-
de Baustruktur und das Ortsbild von Grafeld einfugt.

o) O | ANEW \

Abb.: Planungsalternativen (Quelle: ibt Ingenieurbiiro Hans Tovar und Partner)

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen wird durch mehrere Festsetzungen gemafi 8 9 Abs. 1-3 BauGB
gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und einen geordneten Siedlungskoérper
sowie eine moglichst geringe negative Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft zu errei-
chen.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet wie folgt festgesetzt:

Im Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind im WA1, WA2 und WA 3 gemal} § 4 Abs. 2 BauNVO sowie
gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO die folgenden Nutzungen:

— Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
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— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ausnahmsweise kénnen Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 zugelassen werden:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen.

Die anderen ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6 BauNVO werden
gemall 81 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie wirden dem gemeindli-
chen Ziel, Wohnraum fur Bauwillige zu schaffen entgegenstehen und den Charakter des Wohnge-
bietes nachhaltig stéren. Dieses gilt insbesondere aufgrund ihres z.T. hohen Flachenbedarfes und
den durch diese Nutzung ausgeldosten PKW-Verkehren. Sie werden daher flr unzulassig erklart.

7.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise fir die einzelnen Baugebiete

Das Mal3 der baulichen Nutzung regelt die bauliche Dichte und Intensitat der Grundstiicksausnut-
zung. Es wird u. a. durch Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), zulassige Zahl der
Vollgeschosse und Trauf- und Gesamthdhe festgelegt.

Das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Bauweise werden im Folgenden differenziert nach den
drei Teilbereichen WA 1, WA 2 und WA 3 dargestellt.

Abb.: Teilbereiche, Stadtebauliches Konzept des B-Planes Grafeld Nr. 9, ibt

7.2.1 Teilbereich WA 1

In groRen Teilen des Plangebietes (WA 1) sind nur ll-geschossige Einfamilien- und Doppelhauser
zuldssig. Im WA 1 soll durch diese beiden zulassigen Bautypologien vorrangig Wohnraum fir junge
Familien zur Verfigung gestellt werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Osten einen stadtebaulichen Ubergang von den baulich dichteren
Gebaudekubaturen der Mehrfamilienhduser des WA 3 zu den bestehenden, 6stlich sowie sidlich
gelegenen Siedlungsbereichen mit Einfamilienhdusern sowie Doppelh&dusern zu schaffen. Mit die-
ser Planung wird die gelebte und funktionierende planerische Praxis umgesetzt, dass ein Neubau-
gebiet, das an bestehende Wohngebiete angrenzt, diejenigen Bauformen aufgreift, die das Plange-
biet umgeben, um somit eine vergleichbare bauliche Dichte und einen geordneten stadtebaulichen
Ubergang zu gewahrleisten.
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a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer Grundflachenzahl
GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,6 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass in dem Bereich eine angemessene bauliche Dichte
definiert sowie die Errichtung von Einfamilien- und Doppelh&usern erméglicht wird.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1la Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Ver-
siegelungsgrad der Grundstiicke aus 6kologischen Grinden auf ein erforderliches Mal3 beschrénkt,
gleichzeitig aber eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung ermdglicht. Dieses gilt insbesondere fir
die Uberschreitungsregelung, nach der die festgesetzten Grundflaichenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen

o von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o von Nebenanlagen i. S. von 8 14 BauNVO sowie

o von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
unterbaut wird,

um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden kann, wenn die Uberschreitenden Flachen in was-
serdurchlassiger Weise gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswéasser nicht der ortli-
chen Kanalisation zugeleitet werden.

Sinn dieser Regelung ist der Schutz der natlrlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer so-
wie als Lebensraum und eine malvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein vertragliches Maf3 be-
schrénkt.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im WA 1 sind pro Gebadude maximal 2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus maximal 2 und je Dop-
pelhaushalfte maximal 1 Wohnung.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund, dass bei der Er-
richtung von zulassigen Einzel- oder Doppelhdausern keine zu grof3en Baukorper beziehungsweise
verkappte Mehrfamilienhauser entstehen, welche dem stadtebaulichen Siedlungscharakter einer
Einfamilienhaussiedlung widersprechen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA 1 als offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird der Zielvorstellung des stadtebaulichen Uberganges sowie der in der
Umgebung im Stden und Osten vorherrschenden Bauweise Rechnung getragen und der beste-
hende Charakter einer Einfamilienhaussiedlung gewahrt. Ebenfalls sollen durch diese beiden zu-
lassigen Bautypologien vorrangig Wohnraum fir junge Familien zur Verfligung gestellt werden.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der ErschlieBungsstra’en mit einem 3 m breiten
Grenzabstand zur StralRenverkehrsflache und ist durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll eine
Bebauung entlang der Stral3e sichergestellt werden. Die Bautiefe auf den Grundstticken wird mit
15 m festgesetzt. Lediglich im Siden der PlanstraRe D wird aufgrund des StralRenkurvenbereiches
sowie des dortigen Grundstiickszuschnittes die Bautiefe auf 20 m festgesetzt. Diese Breiten sind
ausreichend um eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zu ermdglichen. Hierdurch wird
eine Anlage von zusammenhangenden Garten ermdglicht und eine grof3zigige Durchgrinung des
Siedlungsgebietes erreicht. Die zum Landschaftsraum hin orientierten Baugrundstiicke sollen tber
groRRe, hinter den Hausern befindliche Garten einen harmonischen Ubergang zwischen Baugebiet
und westlicher Landschaft ermdglichen.

Um den individuellen Wohnbediirfnissen auch in Anbetracht der in Teilen restriktiven Gberbaubaren
Bereichen entsprechend Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass die rickwartige, vom o6ffentli-
chen StraRenraum abgewandte Baugrenze durch Wintergarten, Uberdachungen und Terrassen um
bis zu 3,00 m Uberschritten werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,00 m betragt.
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d)  Trauf- und Gesamthdhe

Die maximale Traufhohe wird mit TH = 6,5 m sowie die maximale Gesamthohe mit GH =10 m
festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitat, um ein Einfamilien- oder Doppelhaus
errichten zu kénnen. Ebenfalls stellt die Kombination der Festsetzung von Zahl der Vollgeschosse
(siehe Ziffer a)) und Gebaudehohen eine stadtebaulich harmonische Weiterentwicklung des Sied-
lungsbereiches sicher.

7.2.2 Teilbereich WA 2

Sudlich der PlanstrafRen A und C sind bis zu 2-geschossige Einfamilienh&user oder Hausgruppen
beispielsweise in Form von Reihen- oder Kettenhdusern vorgesehen. Diese sollen den baulichen
Ubergang von dem jeweils dstlichen Mehrfamilienhaus (WA 3) zu den geplanten umliegenden Ein-
familien-/Doppelhausern (WA 1) bilden und eine gewisse Flexibilitat im Hinblick auf die Nachfrage
an unterschiedlichen Wohnformen im Plangebiet entsprechend Rechnung tragen. Des Weiteren
sollen durch die Positionierung der Baukdrper entlang der StralRe attraktive Sidgarten ermdglicht
werden.

Durch die Zulassigkeit von Hausgruppen in diesem Teilbereich soll die Mdglichkeit gegeben wer-
den, weniger einkommensstarken Bauwilligen (z. B. junge Familien) sich im Gemeindeteil Grafeld
anzusiedeln. Gleichzeitig soll dadurch im Quartier eine soziale Mischung geférdert werden.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer Grundflachenzahl
GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,6 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird eine bauliche Dichte definiert, welche fur die Errichtung von Einzel-,
Doppenhausern sowie Hausgruppen als ausreichend angesehen werden kann.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1la Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Ver-
siegelungsgrad der Grundstiicke aus 6kologischen Grinden auf ein erforderliches Mal3 beschrénkt,
gleichzeitig aber eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung ermdéglicht. Dieses gilt insbesondere flr
die Uberschreitungsregelung, nach der die festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen

o von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten

o von Nebenanlagen i. S. von 8§ 14 BauNVO sowie

o von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden kann, wenn die Uberschreitenden Flachen in was-
serdurchlassiger Weise gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der o6rtli-
chen Kanalisation zugeleitet werden.

Sinn dieser Regelung ist der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer so-
wie als Lebensraum und eine maRvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein vertragliches MaR3 be-
schrankt.

b)  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im WA 2 sind pro Geb&ude maximal 2 Wohnungen zuléssig: je Einzelhaus maximal 2 und je Rei-
hen-/Kettenhaushaélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund, dass bei der Er-
richtung von in diesem WA 2 vorgesehenen Hausgruppen sowie Einzelhdusern keine zu grof3en
Gebaudekubaturen entstehen sollen, welche fir den Bereich im Kontext der vorgesehenen umlie-
genden Einfamilien-/Doppelhausbebauung optisch aufgrund der Bauweise als Hausgruppe zu
massiv wirken. Es wird daher fiir den Bereich eine verhaltnisméaRig moderate bauliche Dichte an-
gestrebt, welche einen Ubergang von dem 6stlichen jeweiligen Mehrfamilienhaus zu den umliegen-
den Einfamilien-/Doppelh&usern bildet.
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c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Fur das WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Im WA 2 sind Einzelh&user und Hausgruppen zulassig.

Durch diese Festsetzung sollen Einfamilienhduser oder Hausgruppen in Form von beispielsweise
Reihen- oder Kettenhausern im WA 2 ermdglicht werden. Hierdurch soll eine gewisse Flexibilitat im
Hinblick auf die Nachfrage an unterschiedlichen Wohnformen im Plangebiet Rechnung getragen
werden.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der ErschlieBungsstralen mit einem 3 m breiten
Grenzabstand zur StraRenverkehrsflache und ist durch Baugrenzen definiert. Hierdurch soll eine
Bebauung entlang der Stral3e sichergestellt werden. Die Bautiefe auf den Grundstiicken wird mit
15 m festgesetzt. Diese Breite ist ausreichend um eine Bebauung mit sogenannten Hausgruppen
oder Einfamilienhdusern zu ermdglichen. Hierdurch wird eine Anlage von zusammenhangenden
Garten ermdglicht und eine grol3ziigige Durchgriinung des Siedlungsgebietes erreicht.

Um den individuellen Wohnbediirfnissen auch in Anbetracht der in Teilen restriktiven Uberbaubaren
Bereiche entsprechend Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass die rickwartige, vom 6ffentli-
chen StraRenraum abgewandte Baugrenze durch Wintergarten, Uberdachungen und Terrassen um
bis zu 3,00 m Uberschritten werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,00 m betragt.

d) Gesamt- und Traufhdhe

Die maximal zulassige Traufhéhe wird mit TH = 6,5 m und die maximale Gebaudehthe wird mit
GH = 10 m festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitdt, um Einfamilienhduser sowie Hauser-
gruppen (Reihen- oder Kettenhduser) errichten zu kdnnen. Ebenfalls stellt die Kombination der
Festsetzung von Zahl der Vollgeschosse (siehe Ziffer a) und Gebaudehthen eine stadtebaulich
harmonische Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches sicher.

7.2.3 Teilbereich WA 3

Entlang der PlanstraRe D sind Mehrfamilienhauser vorgesehen. Mit der Positionierung der Mehr-
familienhauser -welche einen héheren Verkehr induzieren- im Bereich der Planstral3e D soll der
motorisierte Autoverkehr innerhalb der riickwértigen Bereiche des Quartiers so gering wie mdglich
gehalten werden.

Im WA 3 soll durch vorgesehene Mehrfamilienhduser auch Wohnraum beispielsweise fir Alleinste-
hende, noch selbststéandige Senioren sowie junge Paare geschaffen werden, mit dem Ziel, dass im
Quartier eine gewisse soziale Mischung erzeugt wird, um Menschen in unterschiedlichen Lebens-
phasen die Mdglichkeit zu geben, sich im Gemeindeteil Grafeld ansiedeln zu kénnen.

a) MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = |l, einer Grundflachenzahl
GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass flr den Bereich eine baulich angemessene héhere
Dichte definiert sowie die Errichtung von insgesamt grof3eren Baukdrpern ermaoglicht wird.

Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 und des § 1la Abs. 2 BauGB
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Ver-
siegelungsgrad der Grundstiicke aus 6kologischen Grinden auf ein erforderliches Mal3 beschrénkt,
gleichzeitig aber eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung erméglicht. Dieses gilt insbesondere fur
die Uberschreitungsregelung, nach der die festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundflachen

o von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten

o von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

o von baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,
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um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden kann, wenn die Gberschreitenden Flachen in was-
serdurchlassiger Weise gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der ortli-
chen Kanalisation zugeleitet werden.

Sinn dieser Regelung ist der Schutz der natlrlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer so-
wie als Lebensraum und eine malvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein vertragliches Maf3 be-
schrénkt.

b)  Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im WA 3 sind pro Gebaude maximal 4 Wohnungen zuldssig. je Einzelhaus sind maximal 4
Wohneinheiten zuléssig.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA 3 als offene Bauweise gemalf} § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind im WA 3 nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der ErschlieBungsstraRen mit einem 3 m breiten
Grenzabstand zur Stral3enverkehrsflache. Die Bautiefe auf den Grundstiicken wird mit 15 m fest-
gesetzt. Diese Breite ist ausreichend um eine Bebauung mit beispielsweise Mehrfamilienh&usern
zu ermdglichen. Hierdurch soll eine Bebauung entlang der Stral3e sichergestellt werden. Hierdurch
wird eine Anlage von zusammenhangenden Garten ermoglicht und eine grof3ztigige Durchgrinung
des Siedlungsgebietes erreicht.

In den westlichen WA 3-Teilbereichen sind im Norden eine Baulinien festgesetzt. Mit der Baulinie
soll sichergestellt werden, dass der Baukorper im Norden des jeweiligen Grundstiickes errichtet
wird, um damit den Eckbereich der jeweiligen Kreuzungspunkte baulich zu betonen und zu definie-
ren, da diese durch die klaren Raumkanten eine optische Uberleitung von der PlanstraRe D zu der
PlanstralRe A beziehungsweise PlanstralRe C bildet und einen geordneten StraRenraum férdert.

Fur den 6stlichen WA 3-Teilbereich wird keine Baulinie festgesetzt, da die angrenzenden Kreu-
zungspunkte keine raumliche groRe Bedeutung aufweisen und keine optische Uberleitung erforder-
lich ist, aufgrund der untergeordneten 4,5 m breiten Stichstraf3en, die lediglich die weiter 6stlichen
rickwartigen Gebéaude erschlielen.

Um den individuellen Wohnbedurfnissen auch in Anbetracht der in Teilen restriktiven Gberbaubaren
Bereichen entsprechend Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass die rickwartige, vom o6ffentli-
chen StraRenraum abgewandte Baugrenze durch Wintergarten, Uberdachungen und Terrassen um
bis zu 3,0 m Uberschritten werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,0 m betragt.

Im WA 3 sind Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig, sofern ein Abstand von mind. 3,0 m zu den Grundstiicksgrenzen
eingehalten wird. Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Einrichtung von unterirdischen Stell-
platzanlagen fir beispielsweise Mehrfamilienhauser ermdéglicht werden soll, mit dem Ziel, die ober-
irdischen Stellplatzanlagen sowie die damit verbundene Versiegelung zu reduzieren sowie die je-
weiligen Baugrundstickflachen individuell griin-gestalterisch effizienter nutzen zu kénnen. Tiefga-
ragen haben einen positiven Einfluss auf das Ortsbild, da der ruhende Verkehr im StralRenraum
sowie im meist wahrnehmbaren Teil der privaten Grundstiicke verringert wird und der offentliche
Raum des Quartieres gestalterisch harmonischer wirkt.

d) Trauf- und Gesamthéhe

Die zulassige Traufhdhe liegt im WA 3 bei maximal bis zu TH = 6,5 m und die maximale Gesamt-
hohe wird mit GH = 10 m festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird eine ausreichende Flexibilitat gegeben, um bis zu Il geschossige Mehr-
familienhauser in dem Bereich errichten zu kénnen. Ebenfalls stellt die Kombination der Festset-
zung von Zahl der Vollgeschosse (siehe Ziffer a)) und Gebédudehéhen eine stadtebaulich harmoni-
sche Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches sicher.
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7.3 Bezugspunkte / Hohe baulicher Anlagen

Die max. zulassige Traufhéhe (TH)/Gesamthdhe (GH) wird relativ zur Hohe der StralRe festgesetzt.
Die Hohe ist als Maximalhdhe festgesetzt.

Die Traufhthe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem obersten Wandabschluss der auf3eren
aufgehenden AufRRenwand (bei Flachdachern: Attika/Bristungsabschluss, bei Pult-, Sattel- und
sonstigen Dachern: Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut) und der Hohe der angrenzenden
ErschlieBungsstralRe (StraBenmitte) an der das Grundstiick erschlieenden Seite in der Grund-
stucksmitte.

Die Gesamthothe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen des obersten Geb&udeabschlus-
ses (Attika / First / Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut) und der Hohe der angrenzenden Erschlie-
Bungsstralle (StralRenmitte) an der das Grundstiick erschlieRenden Seite in der Grundstlicksmitte.

Sofern eine fertige ErschlieBungsstral3e nicht vorhanden sein sollte, durfen die festgesetzten Ge-
baudehdhen bis 0,20 m, bezogen auf die StralenhOhen der angrenzenden Baustral3e (Stral3enmit-
te an der das Grundstiick erschlieRenden Seite in der Grundsticksmitte) Uberschritten werden.

Sofern keine fertige ErschlieBungsstraf3e oder BaustralBe zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
vorhanden sein sollte, wird zur Ermittlung der Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrale (Stra-
Benmitte) auf die Vorplanung der Erschliel3ung (liegt zur 6ffentlichen Auslegung vor) verwiesen.

Hohenlberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. technische Dachaufbauten,
Antennen, Gelander, Schornsteine oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind bis zu 1 m
zulassig.

7.4 Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die graphische Darstellung der Firstrichtung im Be-
bauungsplan festgesetzt. Der First der jeweiligen baulichen Hauptanlage ist in Richtung der in der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Richtung auszurichten.

Gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Ab-
weichung muss dabei genau 90 Grad betragen.

Um eine systematische Ordnung und harmonische Gestaltung der stadtebaulichen Baukoérpergrup-
pierung sowie ein geordnetes Straf3enbild zu gewahrleisten, wird die Stellung der baulichen Anla-
gen durch die graphische Darstellung der Firstrichtung festgesetzt. Diese orientieren sich entlang
der jeweiligen StraBenverkehrsflachen.

Ausnahmsweise kann im WA 2 in Einvernehmen mit der Gemeinde von der festgesetzten Firstrich-
tung geman § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, sofern Gebaude in der Bauweise Hausgrup-
pen entstehen.

Durch diese potenzielle Ausnahme von der Stellung der baulichen Anlage fir Hausgruppen soll
eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung von beispielsweise Kettenhauser erreicht werden, da
diese aufgrund des —im Vergleich anderen Bautypologien- einen schmaleren Gebaudezuschnitt
aufweisen, die bei der Einhaltung der festgesetzten Firstrichtung gewisse Schwierigkeiten bei der
nachgeordneten Umsetzung auslésen konnten.

Bei den rickwartigen 6stlichen und nordlichen Bereichen des WA 1 werden im Sinne der planeri-
schen Zurtickhaltung keine Firstrichtungen festgesetzt, da diese aufgrund ihrer -gegeniber den
,<abergeordneten ErschlieRungsstrallen” (Planstrallen A bis E)- abgewandten Lage nur einen ver-
haltnismafig geringen Einfluss im Hinblick auf eine harmonische Gebaudegruppierung im Stral3en-
raum haben.

7.5 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Das Plangebiet wird zukinftig Uber die Planstraen A, B, C, D und E erschlossen, welche an die
Stral3en Plaggenesch und Holthdchte im Stden und an die Orthauser StrafRe im Norden anbinden.
Die neuen Planstral3en A, B, C, D und E werden im Sinne der sparsamen ErschlieBung und der
Reduzierung von versiegelten Flachen mit einer Breite von lediglich 6 m festgesetzt. Diese Breite
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ist ausreichend um den in einem Siedlungsbereich stattfindenden Begegnungsverkehr zu gewahr-
leisten. Daruiber hinaus sind — an spater in einem separaten Stral3enentwurf zu definierenden Stel-
len — Stellplatze und Pflanzbeete mit Baumen im oOffentlichen Stralenraum maoglich.

Zur ErschlieBung der -an der dstlichen Geltungsbereichsgrenze liegenden- WA 1-Teilbereiche wer-
den vier Stichstral3en bzw. 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit einer Breite von 4,5 m festgesetzt.
Diese Breite ist ausreichend um den in diesem Bereich stattfindenden Bewegungsverkehr abwi-
ckeln zu kénnen. Die vier Stichstraf3en sind an die Planstral3e D angebunden.

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und Baumen im offentlichen Ver-
kehrsraum im separaten StraRenentwurf darauf zu achten, dass Mullsammelfahrzeuge sowie Hub-
und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und ausfahren kdnnen. Des Weiteren sind ausreichende
Zufahrts- bzw. Angriffswege, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu
berlcksichtigen.

Die StralRenbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflache von den sonstigen Flachen. Erforderlich ist
diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage flr mdgliche Eingriffe in private Grundstlicke und
fur eine mogliche Umlegung bildet. Ein spaterer Stral3enausbau kann hinter der festgesetzten Brei-
te zurtickweichen, sofern hierdurch keine verkehrstechnischen Probleme verursacht wirden. Eine
Uberschreitung ist hingegen nicht zuléassig.

Im Osten wird eine private Stra3enverkehrsflache in einer Bereite 4,5 m festgesetzt, mit dem Ziel,
eine bisher bestehende Erschliel3ung bauplanungsrechtlich abzusichern.

7.6 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

In den Gebieten WA 1 und WA 2 missen Garagen und Uberdachte Stellpléatze von der Stral3enbe-
grenzungslinie (Hinterkante Gehweg) mindestens 6,0 m zuriickstehen. Zudem durfen Garagen und
Stellplatze in diesen Gebieten die riickwértige Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache (Bau-
grenze) bzw. deren Verlangerung bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen um maximal 3,0 m
Uberschreiten.

In den Gebieten WA 3 missen Garagen und Uberdachte Stellplatze so angeordnet werden, dass
sie von der StrafRenbegrenzungslinie (Hinterkante Gehweg) mindestens 6,0 m zuriickstehen oder
eine direkte Befahrung der StraRBenverkehrsflache ausgeschlossen ist. Zudem dirfen sie nicht in-
nerhalb der Vorgartenbereiche liegen. Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und den ihnen zugewandten Baugrenzen einschlief3lich ihrer gedach-
ten Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Die Planung zielt damit darauf ab, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Griingestaltung maf3geb-
lich den Stral3enraum mitpragen. Einbauten in Form von Garagen und Nebenanlagen wirden die-
sem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Dartiber hinaus soll aus Griinden der Verkehrssicherheit
das unmittelbare Befahren 6ffentlicher Verkehrsflichen aus Garagen und Stellplatzanlagen ausge-
schlossen werden, da wegen der Sichtbehinderung durch geschlossene Garagen oder konstruktive
Elemente bei Carports keine Einsicht der verkehrlichen Situation mdglich ist.

Da der Ausschluss dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen beschrankt, sind keine
erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der jeweiligen Grundstiicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hintergrund ist hier die Tat-
sache, dass Stellplatzflichen weniger stark pragen wie zum Beispiel Garagen oder Carports.

Im Weiteren wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i. S. d. 8 14 BauNVO, welche eine Grundflache
groRer 20,0 m? besitzen, nur innerhalb der tberbaubaren Flache zulassig sind. Hierdurch sollen die
rickwartigen Gartenbereiche weitestgehend von Bebauung freigehalten werden und Nutzungskon-
flikte vermieden werden.

7.7 Flache fur die Abwasserbeseitigung einschliefflich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken)

Aufgrund der Neuversiegelung von ca. 5,6 ha ist eine umfangreiche Regenwasserriickhaltung er-
forderlich. Innerhalb dieser Flache soll das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser gesam-
melt und gedrosselt Uber den Verbandsgraben 24 des ,Wasser- und Bodenverbandes Grafelder
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Moor“ abgeflihrt werden. Es wird jedoch geprift, ob anstelle eines Regenrlckhaltebeckens ein
Versickerungsbecken im Plangebiet mdglich ist.

Auf der Flache fur die Abwasserbeseitigung ist zu diesem Zweck ein Regenrickhaltebecken mit
Unterhaltungsweg anzulegen. Das Becken erhélt mindestens eine Grundflache von ca. 1.200 m?
(ohne Bodschungen) und ein Rickhaltevolumen von 1.640 m3. Die Bdschungen sollen im Sinne
einer moglichst naturnahen Gestaltung mit wechselnden Neigungen angelegt werden und sind
hierbei mdglichst flach anzulegen. Aus Griinden der verfiigbaren Platzverhéltnisse und der was-
serwirtschaftlichen Erfordernisse sind nach aktuellem Planungsstand allerdings Neigungen bis ma-
ximal 1:3 mdglich.

7.8 Pflanzgebote

Um das Gebiet mit ausreichend Grin, insbesondere strukturprdgenden Gehoélzen, zu versorgen
und einer klimatischen Verschlechterung entgegenzuwirken werden verschiedene Pflanzbindungen
und -gebote getroffen.

Grundsticksbegriinung: Um auch im Bereich der Wohnflachen ein Mindestmal3 an vertikaler Griin-
struktur zu schaffen, sieht der Bebauungsplan die Pflanzung von mindestens einem Laubbaum je
Grundstuck vor. Je angefangene 600 m2 ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder ein
Obstbaum als Hoch- oder Halbstamm zu pflanzen. Eine Pflanzliste wird nicht vorgegeben, es wird
jedoch aus 6kologischen Griinden empfohlen, méglichst standortheimische Gehdélze fir die Grund-
stiicksbegriinung zu verwenden.

Die MalBnahme dient neben der Verbesserung des Wohnumfeldes, der Umgebungsluft und der
okologischen Bedingungen im Baugebiet vor allem auch der Klimaanpassung. Durch die Pflanzung
von mindestens einem Baum pro Grundstiick werden mittelfristig insbesondere an heif3en Sommer-
tagen die klimatischen Bedingungen aufgrund der Beschattungswirkung gemildert.

Park- und Stellplatzbegriinung: PKW-Stellplatze mit fiinf oder mehr Einstellplatzen sind je angefan-
gene funf Stellplatze mit einem hochstammigen Laubbaum gleichméaRig zu bepflanzen.

Die Bepflanzung sollte mit geeigneten, an die erschwerten Standortbedingungen angepassten
Baume erfolgen. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollte zusammenhangender
Stellplatzflache nur eine Art der Gehdlzliste verwendet werden. Weiterhin stellen die Vorgaben des
Bebauungsplanes eine Alternative zur Wahl, die eine begriinte Uberdachung von zwei oder mehr
Stellplatzen ermdglicht. Eine Stellplatziberdachung bietet den Vorteil einer Beschattung der ver-
siegelten Stellplatzflachen (und der darunter parkenden Autos) und entfaltet unter der Mal3gabe
einer Dachbegriinung mit Grasern und Krautern neben 6kologischen und &asthetischen Aspekten
(z.B. Lebensraum und Nahrungsquelle fur Insekten, Grinstruktur im Bereich ansonsten toter Ver-
siegelungsflachen) zusatzlich kilhlende Verdunstungswirkung mit entsprechend positivem Einfluss
auf das ortliche Klima an heiRen Sommertagen. Die Uberdachten Stellplatze werden bei der Be-
stimmung der Anzahl von Stellplatzbaumen herausgerechnet.

Dachbegriinung: Vorgegebene Dachneigungen im Plangebiet liegen zwischen 20° und 42°. Zur
Anlage von Griindachern ist ausnahmsweise die Anlage von Flachdachern oder flachgeneigten
Dachern zuléssig. In diesem Sinne sind Flachdéacher der Hauptgebdaude bzw. mit einer Dachnei-
gung <15° flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen.

Dies gilt nicht fir Teilflachen mit technischen Einrichtungen, Dachterrassen und Belichtungsfla-
chen. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung.

Die Dachbegriinung von Hauptgeb&duden ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durch-
wurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung geeigneter Wildkrauter anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenverwendung soll hierbei Uberwiegend auf heimische Krau-
ter zurtickgreifen und kann durch Graser und Sedum-Arten ergénzt werden.

Vorteile einer Dachbegriinung ergeben sich auf vielfache Weise. Zunachst leisten Griundacher
durch Rickhaltung und verzégerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein
Abpuffern von Starkregenereignissen, durch die empfohlene Versickerung des Dachwassers kann
zudem eine geminderte Reduktion der Grundwasserneubildung (zudem eine Entlastung des Ka-
nalsystems) erzielt werden. Bei der Planung und Umsetzung im Plangebiet ist allerdings zu beach-
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ten, dass der anstehende Boden in einigen Teilbereichen eine eingeschréankte Versickerungsfahig-
keit aufweist.

Dachbegriinung bietet Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hinsicht (geringere
Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fur Luftschadstoffe). Ein Griindach bewirkt durch sei-
ne ddmmende Wirkung und die Verdunstungskélte eine Verbesserung des Raumklimas der darun-
ter liegenden Gebdaudeteile sowie Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Som-
mer) und einen damit verbundenen globalklimatischen Nutzen.

Dachbegriinung ermdéglicht (bei Verwendung mdglichst heimischer Graser und Krauter) eine Forde-
rung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt (Insekten mit nachfolgender Nahrungskette) und der
biologischen Vielfalt.

Die Verwendung einer vegetationshewachsenen Oberflache ermdéglicht eine &sthetische Aufwer-
tung gegentber Ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie.

Nicht zuletzt ermdglicht ein begriintes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine
deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vorteilen hinsichtlich
des Ressourcenschutzes.

Naturnahe Begruinung der Flache fur die Abwasserbeseitigung: Im Sinne der Artenvielfalt und zur
Anreicherung des Ortsbhildes setzt der Bebauungsplan die naturnahe Begriinung des kiinftigen Re-
genriickhaltebeckens einschlie3lich dessen Umfeld fest. Die Begriinung erfolgt durch Ansaat mit an
die ortlichen Standortverhéltnisse angepassten Saatgutmischungen. Aufgrund der unmittelbaren
Benachbarung des Plangebietes zur freien Landschaft ist die Verwendung von gebietsheimischem
Saatgut vorgegeben. Die Gemeinde Berge liegt im Ursprungsgebiet 2 ,Westdeutsches Tiefland mit
Unterem Weserbergland®. Das Saat gut setzt sich aus Grasern und heimischen Krautern zusam-
men, hierbei sollte der Anteil der Krauter mindestens 50 % betragen. Es wird empfohlen, auch den
Unterhaltungsweg in begriinter Form als artenreichen Schotterrasen anzulegen.

7.9 Offentliche Griinflache mit Pflanzbindung

Entlang der Orthauser Stral3e stockt auf einer Lange von ca. 165 m eine gehélzbestandener Wall,
der sich von der 6stlichen Plangebietsgrenze nach Westen erstreckt. Diese Struktur bleibt vollstan-
dig erhalten und wird als offentliche Grinflache mit Erhaltungsgebot festgesetzt. Die Gehdlzbe-
sténde sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt
gleichartig zu ersetzen. Diese Verpflichtung zum Ersatz von Ausfallen bezieht sich im Wesentlichen
auf eine Erhaltung des geschlossenen Gehdlzbestandes. Sollten also sichtbare Liicken, z. B. durch
den Ausfall alterer Baume oder den Ausfall mehrerer junger Gehélze im Verbund entstehen, sind
diese durch geeignete Nachpflanzungen zu schlief3en.

Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Geholze gemafd DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) zu schitzen.

7.10 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum planinternen Ausgleich von Beeintrachtigungen sind in Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen uber die Pflanzbindungen und -gebote hinausgehende
Festsetzungen getroffen.

Umgang mit Niederschlagswasser: Um die Grundwasserneubildung zu férdern und Schadensfalle
bei Starkregenereignissen zu reduzieren wird festgesetzt, dass das auf den Baugrundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zurlickzuhalten sowie Uber geeignete Flachen
und Einrichtungen entsprechend des Arbeitsblattes DWA-A 138 auf den privaten Grundstiicksfla-
chen zu versickern und dem Grundwasser zuzufuhren ist.

Der Grundstiickseigentimer hat durch geeignete Mafinahmen (z.B. durch Verwallung oder eine
Mulde) sicherzustellen, dass das auf seinem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser nicht auf
Nachbargrundstiicke gelangt. Die Versickerungsanlage muss fir ein 5-Jahriges Regenereignis
bemessen sein und einen Notiberlauf besitzen. Der Notuberlauf ist oberflachlich auf die 6ffentliche
Verkehrsanlage zu fuhren.
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Auf Grund der unterschiedlichen Bodenarten und der wasserstauenden Geschiebelehmschicht ist
nicht flichendeckend von guinstigen Versickerungsverhaltnissen auszugehen. Durch Veréanderung
bzw. Austausch der Bodenschichten kann ein geeigneter Sickerraum hergestellt werden. Die Ver-
sickerungsanlage muss auf Grundlage des DWA-Arbeitsblattes 138 (Ausgabe April 2005) ausge-
legt werden. Hier ist vor allem auf den Sickerraum von mindestens 1,00 m zwischen Unterkante
Versickerungsanlage und Grundwasseroberflache bzw. der nachsten wasserundurchlassigen
Schicht zu achten. Eine genaue Auslegung ist vom jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu erbringen.
Die RKS 8, 11, 12 und 13 aus dem Bodengutachten -welches als Anlage dieser Begriindung beige-
flugt ist- weisen gute Versickerungsverhéltnisse auf. Zudem ist die erforderliche Machtigkeit von
einem Meter Sickerraum vorhanden. In diesem Gebiet sind voraussichtlich keine weiteren Veran-
derungen des Bodens nétig. Im Bereich der RKS 9 (aus dem Bodengutachten, siehe auch nachfol-
gende Abbildung) liegen gemafd Baugrundgutachten keine gunstigen Versickerungsverhéaltnisse
vor, da hier in 50 cm Tiefe eine 10 m starke Geschiebelehmschicht vorhanden ist. Wird diese
durchstofRen, kann auch hier wie oben beschrieben versickert werden. In den Gebieten um die
RKS 7 und 10 des Bodengutachtens ist kein ausreichender Sickerraum vorhanden. Durch Anhe-
bung des Gelandes kann dieser hergestellt und auf der Flache Uber Mulden versickert werden.
Beispielhaft ist im Anhang 2 der Wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung fir ein Grundstiick mit
einer Flache von 700 m2 ein Rigolen- bzw. ein Mulden-Rigolen-System bemessen worden. Jeweils
eine Musterzeichnung fir solche Systeme ist in den Anlage 3.1 sowie 3.2 der Wasserwirtschaftli-
chen Voruntersuchung dargestellt. Gemald dem Gutachten der RP Geolabor und Umweltservice
GmbH kénnen die vorliegenden Bodenproben nur einen stichpunkthaltigen Einblick in den Aufbau
und die Versickerungsmoglichkeit des Planbereiches geben. Da die Schichtenfolge in dem Bauge-
biet sehr wechselhaft ausféllt, wird den privaten Grundstiicksbesitzern empfohlen, weiterfihrende
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit durchzufihren.
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Ausschnitt der Lage der Bohraufschliisse aus dem Anhang des Bodengutachtens: Geo- und umwelttechnisches Gutach-
ten fur die Erweiterung des Baugebietes ,Holthochte II* in Grafeld, RP Geolabor und Umweltservice GmbH, Projekt-Nr.
06-5524, Coppenburg, Stand: 17.11.2021

Das Bodengutachten sowie die Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung sind als Anlage Bestandteil
dieser Begrindung.

Beleuchtung: Um eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet vorzufindenden Insekten
und Fledermause so weit wie mdglich zu vermeiden, ist die Stralen- und AufRenbeleuchtung im
Plangebiet so zu erstellen, dass ein vertretbares Lichtspektrum eingehalten wird.

Durch Lichtquellen kdnnen Insekten in groRen Mengen angelockt werden. Durch undichte Lam-
penkorper und aufgrund der Anziehung, fallen Insekten diesen Leuchtmitteln oft zum Opfer. Zudem
entsteht im Bereich derartiger Lichtquellen nachts eine Art ,Uberangebot‘ an Nahrung fiir Fleder-
mause. Dieses Uberangebot fiihrt allerdings an anderer Stelle zu einem geringeren Aufkommen
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nachtaktiver Insekten und somit zu einem Nahrungsriickgang fir Fledermausarten, die ihre Nah-
rung nicht im Bereich von Beleuchtungen suchen. Zudem besteht die Gefahr, dass insbesondere
bei StraRenleuchten Flederméause bei der Nahrungsaufnahme durch den StraRenverkehr gefahrdet
werden.

Quecksilberdampflampen haben den hdchsten insektenanlockenden UV-A-Anteil (380-315 nm) im
Spektrum und sind deshalb als unginstig einzustufen. Metall-Halogenidlampen sind &hnlich zu
bewerten. Natriumdampflampen (gelbes Licht) und LED-Lampen weisen dagegen eine eher gerin-
ge Lockwirkung auf.

Externe MalRnahmen (Eingriffsregelung/Artenschutz): Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung er-
folgt eine Umweltprifung einschlieBlich Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
und einer Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange. Hieraus ergibt sich das Erfordernis von ex-
ternen Mafinahmen, die im Detail zum Verfahrensschritt der offentlichen Auslegung feststehen
werden.

8. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung sind gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84
NBauO als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Uber diese Festsetzungen soll ein
Rahmen fir ein einheitliches, aber nicht uniformes stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen
werden, um einen Wiedererkennungswert und Quartierszusammenhalt zu schaffen. Die Festset-
zungen sind so gewahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer
Gebaude verbleibt, gleichzeitig aber ein negatives und unerwiinschtes Erscheinungsbild vermieden
wird.

Ein gewisser einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erforderlich,
weil der geplante Wohnsiedlungsbereich an bereits bestehende Siedlungsstrukturen anschlief3t und
das bestehende Ortsbild geschitzt sowie gestalterisch entsprechend fortgefuhrt werden soll.

8.1 Dachausbildung, -gestaltung

a)  Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten, Gauben und Zwerchhéauser sind bis zu einem Drittel der entsprechenden Gebau-
delange zulassig. Sie missen einen Abstand von mindestens 1,0 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
(gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum Walmgrat) einhalten. Dacheinschnitte sind nur zur
stral3enabgewandten Seite zuldssig. Fur den Bereich der Dacheinschnitte gelten nicht die Festset-
zungen zur Traufhdhe.

Mit dieser Vorschrift sollen im Plangebiet Dachaufbauten, Gauben, Zwerchhduser und Dachein-
schnitte entsprechend reguliert werden, um ein harmonisches Ortsbild zu schaffen. Die Kubatur der
Gebaude sowie die Dacher mit lhren Einschnitten und Aufbauten bestimmen und pragen maRgeb-
lich das StraRen- und Stadtbild. Um ein ruhiges und harmonisches Ortsbild zu schaffen, welches
sich an die Umgebung anfiigt, wurden diverse Festsetzungen zur Gestaltung definiert.

b)  Dachneigung/Dachform

Die Dachneigung betragt zwischen 20° und 42°. Ausnahmen sind flir begriinte Flachdacher zulas-
sig.
Die zuléssige Dachneigung von 20° bis 42°resultiert aus dem sudlich anliegenden Bebauungsplan

Grafeld Nr. 6 ,Erweiterung Baugebiet Holthéchte” und soll dadurch sicherstellen, dass das beste-
hende Ortsbild gestalterisch harmonisch fortgefihrt wird.

Durch die Ausnahme fir begriinte Flachdacher soll aufgrund ihrer Verdunstungsleistung eine posi-
tive umgebungsklimatische Wirkung im Plangebiet erzielt werden.

c) Bedachung

Die Déacher sind mit Dachziegeln, Dachpfannen oder Betondachsteinen in den Farbtonen Dunkel-
grau, Schwarz, Braun oder Rot einzudecken. Hochglanz-Dachziegel sowie Dacheindeckungen aus
Blech, Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zulassig.
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Ahnlich wie die Geb&audekubatur bestimmt auch die Materialitit der Gebaude maRgeblich das
Stadtbild und den Charakter einer Siedlung. Die Festsetzung zu den zulassigen Dachmaterialien
leiten sich maRRgeblich aus der ndheren Umgebung ab und sollen dazu beitragen, ortsfremde Mate-
rialien auszuschlieRen und den regionalen Wiedererkennungswert zu starken.

d) Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einem einheitlichen Dach (Form, Neigung, Material, Far-
be etc.) zu versehen.

Bei der Errichtung von Doppelhausern sowie Hausgruppen sind die Dachgestaltung hinsichtlich
des Materials und Farbe einheitlich auszufuhren, da diese Bauformen i. d. R. als Einzelbaukorper
wahrgenommen werden und ein harmonisch gestaltetes Siedlungsbild angestrebt wird.

8.2 Aufstehende AufRenwénde

Aufstehende AulRenwande sind oberhalb der festgesetzten Traufh6he unzulassig. Um der individu-
ellen Baufreiheit Rechnung zu tragen, kbnnen Ausnahmen in untergeordnetem Mal3 fir z.B. Gau-
ben, Zwerggiebel, Zwerghduser etc. zugelassen werden. Geschosse oberhalb der festgesetzten
Traufhdhe sind ausschlieBlich als Dachgeschoss, d.h. mit geneigten Dachflachen zulassig.

Dadurch sollen zu hohe Wandhéhen nicht zugelassen werden, da zu hohe Wandhéhen zum Bei-
spiel in Form von sogenannten Staffelgeschossen erdriickend und unharmonisch im Bereich des
Strallenraumes sowie der anliegenden Garten optisch wie Gebaude mit 3-Vollgeschossen wirken.

8.3 Vorgarten

Vorgartenbereiche sind die Grundstiicksbereiche zwischen offentlichen Verkehrsflachen und den
ihnen zugewandten Gebaudefronten einschlief3lich ihrer gedachten Verlangerung zu den seitlichen
Grundstuckgrenzen.

Da diese Bereiche das Orts- und Straf3enbild maRgeblich mitpragen, soll eine Nutzung als Arbeits-
oder Lagerflache sowie starke Versiegelung unterbunden werden. Sie sollen als Vegetationsfla-
chen angelegt werden, gartnerisch gestaltet und von Nebenanlagen freigehalten werden, um den
grinen Siedlungscharakter zu erhalten. Eine groR3flachige Anlage gekiester, geschotterter oder
anderweitig befestigter Flachen ist somit nicht zulassig. Hierzu zahlt auch das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett.

Um den Eigentimern dennoch zu erméglichen, gewisse mit der Nutzung einhergehende Anlagen
zu errichten, wird festgesetzt, dass ausnahmsweise fir kleinere Nebenanlagen (z.B. Unterstell-
schranke fir Fahrrader, Abfallbehalter etc.) Abweichungen zugelassen werden kdnnen, sofern sie
eine GrofR3e von 3,00 m3 und eine HOhe von 1,25 m nicht Gberschreiten und eine Eingrinung durch
z.B. Hecken oder Rankpflanzen erfolgt. Von der Gestaltungsvorgabe sind zudem Zufahrten und
befestigte Bereiche bis zu einer Breite von 7,0 m je Baugrundstiick ausgenommen.

Durch diese Vorgabe wird die Baufreiheit zu Gunsten eines nachhaltig attraktiven Ortsbildes einge-
schrankt. Dieses erscheint jedoch angemessen, da sich die Vorgabe nur auf einen kleinen Teil der
Grundstucksflache bezieht und neben den gestalterischen Zielen sich auch positiven siedlungskli-
matischen Effekten (deutlich geringere Aufwérmung als z.B. geschotterte Flachen) als auch eine
okologische Aufwertung im Baugebiet und ein Beitrag zur Artenvielfalt erzielen lassen.

8.4 Einfriedungen

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke sind ausschlie3lich lebende Hecken aus standortheimischen
Gehdlzarten (Schnitthecken oder freiwachsend) zuldssig. Sonstige Materialien zur Einfriedung sind
zulassig soweit sie hinter oder innerhalb von lebenden Hecken angeordnet werden. Durch diese
Festsetzung soll die Verwendung von natiirlichen Materialen geférdert und ein geordnetes harmo-
nisches Ortsbild im Plangebiet sowie ein Mindestmald an landschaftlicher Einbindung in Richtung
der freien Landschaft geschaffen werden.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer
Bauflucht - nur bis maximal 0,50 m tUber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
zulassig. Durch diese Festsetzung soll eine harmonische Gestaltung zum o6ffentlichen Raum hin
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gewahrleistet werden, um zu verhindern, dass hohe, dichte Einfriedungen die fir die Allgemeinheit
bedeutsamen und zugénglichen Flachen durch einen Einmauerungseffekt gleichsam abschotten
und beeintrachtigt werden.

8.5 Stellplatze

Je Wohneinheit (WE) sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugehdrigen Grundsti-
cken nachzuweisen. Dies entspricht bei einer WE >= 2,0 Stellplatze.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fur die zukinftigen Anwohner ausrei-
chend PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken eingerichtet werden, um das Parken im 6f-
fentlichen StralRenraum zu reduzieren und potenzielle Verkehrsbehinderungen durch parkende
PKWs, auch in den nahen NebenstralRen, bereits im Vorfeld zu vermeiden.

8.6 Gestaltung von Abfallbehaltern/Mullboxen

Im WA 3 sind bewegliche Abfallbehalter sowie Millboxen sind an drei Seiten mit Hecken, Abpflan-
zungen von Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen. Die
Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgeriiste darf 1,20 m bezogen auf H6he der angrenzen-
den ErschlieBungsstralle (StralBenmitte) an der das Grundstiick erschlieBenden Seite in der
Grundstucksmitte nicht Gberschreiten.

Im WA 3 wird diese Festsetzung getroffen, da in diesem Bereich Mehrfamilienhauser zulassig sind
und diese einen htheren Bedarf an Millsammelbehaltern aufweisen als zum Beispiel Einfamilien-
hauser. Daher soll durch diese Festsetzung sichergestellt werden, dass die hierfur erforderlichen
Abfallbehélter sowie Muillboxen entsprechend einzugriinen sind, um einen positiven harmonischen
Einfluss auf das angestrebte Siedlungsbild zunehmen. Ungeordnete beziehungsweise nicht einge-
griinte Millboxen haben dagegen einen negativen Einfluss auf den 6ffentlichen Raum.

9.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

9.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Da kein Planungsrecht fir den gesamten Geltungsbereich besteht, ist eine Aufthebung rechtsver-
bindlicher Festsetzungen nicht erforderlich.

9.2 Bodenordnung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren
durchzufihren.

9.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorqung

Die ErschlieBung wird durch den ErschlieBungstrager innerhalb des Plangebietes neu hergestellt
und an die umliegende Infrastruktur angeschlossen.

Oberflachenentwasserung

Fur den Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® ist eine schadlose
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers zu gewahrleisten.

Die Niederschlagswasserentsorgung soll durch dezentrale Versickerung auf den Grundstiicken
erfolgen. Die Versickerungsanlagen missen auf Grundlage des DWA-Arbeitsblattes 138 ausgelegt
werden. Hier ist vor allem auf den Sickerraum von mindestens einem Meter zwischen Unterkante
Versickerungsanlage und Grundwasseroberflache bzw. der nachsten wasserundurchlassigen
Schicht zu achten. Als mdgliche Varianten werden Muldenrigolen bzw. Rigolen in der Wasserwirt-
schaftlichen Voruntersuchung zu diesem Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 in Form von Musterzeich-
nungen dargestellt. Eine genaue Auslegung ist vom jeweiligen Grundstiicksbesitzer zu erbringen.
Sollte eine Versickerung auf einem Grundstiick nachweislich trotz maximal zulassiger Geléandean-
hebung und Bodenaustausch nicht mdglich sein, ist ein Antrag auf Ableitung des Oberflachenwas-
sers mit entsprechender Begriindung zu stellen.
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Die StraBenentwasserung sowie der Notuberlauf von den privaten Grundstiicken erfolgt Gber einen
geplanten Regenwasserkanal, der in ein Regenriickhaltebecken (RRB) im Nordwesten des Plan-
gebietes mundet. Der Abfluss aus dem RRB wird Uber eine neu zu verlegende Leitung in der Ort-
hauser Strae und Orthauser Moorstrale abgefihrt und dort in den ,Verbandsgraben 24 des
.-Wasser- und Bodenverbandes Grafelder Moor* eingeleitet.

Da eine Drosselung auf den nattrlichen Gebietsabfluss (qor,max = 2,5 l/(s-ha)) gefordert wird, ist die
Abflussmenge zu begrenzen. Hierflur ist die Herstellung eines offenen Regenrickhaltebeckens im
Nordwesten des Plangebietes mit einem Retentionsvolumen von 1.640 m3 geplant.

Eine Einleitung in den ,Verbandsgraben 24" erfolgt unter Zugrundelegung der maximalen Drossel-
abflussspende. Weiter wurden bei der Dimensionierung des RRB ein 20-jahrliches Regenereignis
und eine ungesteuerte Drossel angenommen. Es wird jedoch geprift, ob anstelle eines Regen-
rickhaltebeckens ein Versickerungsbecken im Plangebiet moglich ist.

Vorbehandlung

Fur den Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 wurde gemafll DWA-Arbeitsblatt 102 die Vorbehandlung des
anfallenden Oberflachenwassers gepruft. Flr das Plangebiet ist keine Vorbehandlung gemaf
DWA-A 102 nétig.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung erfolgt parallel zum Regenwasserkanal in Richtung Nordwesten des
Plangebietes.

Im Unterhaltungsweg des RRB ist eine Pumpstation geplant. Uber eine Druckrohrleitung wird das
Abwasser in sudlicher Richtung der vorhandenen Kanalisation in der Stral3e ,Plaggenesch” zuge-
fuhrt.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Bersenbrick gesichert. Die Léschwasserversorgung wird hierdurch ebenfalls gesichert.

Die Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Geltungsbereiches erfolgt durch geeignete Netzanbieter.

Elektrische Versorgung

Das Plangebiet wird an das lokale Versorgungsnetz angeschlossen. Somit ist die Versorgung mit
elektrischer Energie gesichert.

Mullentsorgung

Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Osnabriick. Die Anwohner der dstlichen Stich-
stral3e sind gehalten, ihre Milltonnen am Abfuhrtage im Bereich der Planstral3e A zur Abfuhr bereit
zu stellen.

10. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung einschlieRRlich Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren ein-
schlie3lich Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefiihrt. Die Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter der Umweltpriifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht dokumentiert, der Bestandteil dieser Begrindung ist. Integrativ werden
dort auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf 8§ l1a Abs. 3 BauGB ab-
gehandelt. Die vorlaufigen Ergebnisse sind dem Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der
Begriindung zu entnehmen.
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Artenschutzrechtliche Belange: Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz
gemal 88 44 ff BNatSchG gelten auch fir bauleitplanerisch zulassige Vorhaben im Sinne des
8§ 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Hierzu
zéhlen das Totungsverbot gemaR 844 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG, das Stérungsverbot gemaf
8§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Schadigungsverbot gemall 8§ 44 Abs. 1 Nr.3und4
BNatSchG. Somit ist auch in Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten zu prifen. Fur das Vorhaben erfolgt eine
fachgutachterlich erstellte artenschutzrechtliche Prifung auf Basis ortlicher Erfassungen der Arten-
gruppe Vogel sowie einer Erfassung des Quartierpotentials der vorhandenen Strukturen fir Fle-
derméuse. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung liegen zur 6ffentlichen Auslegung
vor.

11. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 4,497 ha

Verkehrsflachen 0,683 ha
davon offentliche StralRenverkehrsflachen 0,644 ha
davon private Straenverkehrsflachen 0,04 ha

Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Rickhaltung und Ver-

sickerung von Niederschlagswasser, hier Regenriickhaltebecken g 234 ha
Offentliche Griinflachen mit Erhaltungsgebot 0,194 ha
Summe 5,609 ha
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. UMWELTBERICHT

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschut-
zes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch, Boden, Flache,
Wasser, Pflanze, Tier, Klima/Luft, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter beschrieben und be-
wertet und eine erste Abschéatzung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzguter vor-
genommen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemald § 4 Abs. 1
BauGB aufgefordert, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu formulieren. Der vorliegende Um-
weltbericht in seiner vorlaufigen Fassung dient als Grundlage dieser friihzeitigen Beteiligung.

1. Einleitung

1.1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1.1 Angaben zum Standort

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Norden des Gemeindeteils Grafeld der Gemeinde Ber-
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Das Plangebiet wird derzeit in der Hauptsache ackerbaulich genutzt und ist im Norden durch einen
geholzbewachsenen Wall begrenzt. Im Siden und Osten schlieRen unmittelbar die bestehenden
Wohnbauflachen der vorhandenen Baugebiete von Grafeld an, im Norden und Westen geht die
Siedlung in freie Landschaft Uber. Das Gelande weist ein Gefalle in nordwestliche Richtung mit
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einem Hoéhenunterschied von bis zu 8 m auf. Ein Luftbild der bestehenden Nutzung kann im Be-
grindungsteil, Kapitel 5.3 eingesehen werden.

1.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” soll der beste-
henden Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Berge Rechnung getragen und die bestehen-
de Siedlungsflache des Gemeindeteils Grafeld im Norden erweitert werden. Der Bebauungsplan
setzt zu diesem Zweck im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet fest.

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus der kinftig geplanten Bebauung im Plangebiet. Mit
Ausnahme einer Flache fir ein Regenrickhaltebecken und einer Grinflache zum Erhalt des vor-
handenen, geholzbestandenen Walls ergibt sich der Bedarf an Grund und Boden aus der Grolie
des Allgemeinen Wohngebietes und der dort festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) zuzlglich der
festgesetzten Verkehrsflachen. Diese ist mit 0,4 festgesetzt, d. h. es durfen je Grundstiick maximal
40 % der Flache versiegelt werden. Uberschreitungsmoglichkeiten gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
von 50 % fUr Garagen/Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen
sind zulassig und ermdglichen somit eine Versiegelung von bis zu 60 % der Grundstiicke. Nachfol-
gend werden die geplanten Arten der Bodeninanspruchnahmen und ihre Flachenanteile aufgefiihrt,
fettgedruckt werden die kinftigen, maximal méglichen Versiegelungsflachen dargestellt.

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 mit Uberschreitung 4,497 ha
davon Versiegelung max. 60 % 2,698 ha
davon Freiflachen min 40 % 1,799 ha

StraBenverkehrsflachen 0,683 ha

Flache fur Ver-/Entsorgung (hier: Regenruckhaltebecken) 0,234 ha

Offentliche Griinflache mit Erhaltungsgebot 0,195 ha

2 5,609 ha

1.1.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/Wirkungen in Bezug
auf die Schutzgiter der Umweltpriifung auszulésen. Geplant ist die Inanspruchnahme bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flache fur die Errichtung eines Wohngebietes. Daraus ergeben sich folgen-
de baubedingte sowie anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkungen:

Baubedingt:

— temporéare Gerausch- und Staubentwicklungen,

— Flacheninanspruchnahmen fiir Lagerplatze (voriibergehend) und Bauplatze (dauerhaft) unter
Verlust der vorhandenen Biotoptypen,

— Bodeninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen mit entsprechender
Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung).

Anlagebedingt:

— Errichtung von Wohngebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen mit Versiegelung und Ver-
anderung der Raumstruktur

— Anlage eines Regenriuckhaltebeckens mit entsprechender Flacheninanspruchnahme und Bo-
denabtrag

Betriebsbedingt:

— erhohtes Verkehrsaufkommen im/am Plangebiet,

— zusétzliche Emissionen aus Heizungsanlagen (vernachlassigbar aufgrund aktueller Warme-
dammstandards und moderner Heizungsanlagen),

— Lichtemissionen durch né&chtliche Beleuchtung

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthdchte Grafeld\03 frithz Beteil\03 Texte\03-BP9-BEG-c.docx 2




Gemeinde Berge
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® - Umweltbericht

1.2 Art Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane und ihre
Berilicksichtiqung

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemafl 8§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die besondere Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor. Mit § 1la enthélt das
BauGB zudem erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu
bertcksichtigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausge-
fuhrt. Im Wesentlichen sind folgende grundséatzliche Umweltschutzziele bei der Planung und Durch-
fuhrung der Umweltprifung zu berticksichtigen:

Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

§ 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den sozialen und wirt-
schaftlichen auch die umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
kinftiger Generationen miteinander in Einklang bringt. Bauleitpléane sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriick-
sichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

BaUGB d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgter,
au
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i.

erganzende Vorschriften des § 1a zum Umweltschutz: sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1la Abs. 2), Beriicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1a Abs.3), ehebliche
Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten (§ 1a Abs. 4), Klimaschutz
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

(§ 1a Abs. 5).

Berlicksichtigung:

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle Schutzguter der Um-
weltpriifung einschlie3lich der Wechselwirkungen mit den entsprechend in Kapitel 3 dargestellten Ergeb-
nissen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Gefahrdungen von NATURA 2000-Gebieten oder Gefahren durch havariegefahrdete Betriebe bestehen im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Bauleitplan nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht.

Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigung durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
BImSchG Umwelteinwirkungen) nach Mal3gabe dieses Gesetzes. Hervorzuheben ist der sog.
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, nach dem Gebiete mit emissionstrachtiger
Nutzung und solche mit immissionsempfindlicher Nutzung raumlich zu trennen sind,
um schéadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbediirftige
Gebiete zu vermeiden.

Ergadnzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnungen und Nor-
men/Richtwerte zu beachten, insbesondere:

16. BImSchVv . . , .

(\E/Serkehrssclzérm- Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schad-

schutzverord- lichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche sicherzustellen, dass der Be-

nung) urteilungspegel die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschreitet.

TA LArm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung, ist ein aus-

(Schallschutz im reichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entste-

Stadteba) hungsort, aber auch durch stadtebauliche Ma3nahmen in Form von Larmvorsorge

und -minderung bewirkt werden soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
TA Luft gen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Berticksichtigung:

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind angesichts der umgebenden Nutzungen keine Uberschreitungen
von Grenzwerten im immissionsschutzrechtlichen Sinne zu erwarten.

Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die Pflege und Ent-
wicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
BNatSchG, (kon- | auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des
kretisiert durch Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Grundlage der dauerhaften
NAGBNatSchG) Sicherung von

— biologischer Vielfalt,
— Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (B6den, Gewasser, Luft und Klima,

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthéchte Grafeld\03 friihz Beteil\03 Texte\03-BP9-BEG-c.docx




Gemeinde Berge
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® - Umweltbericht

Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlie3lich Regenerationsféhigkeit und nachhaltiger
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und

— Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit Verweis auf die Vorschriften des
BauGB das Gebot zur Berticksichtigung von Vermeidung und zum Ausgleich in der
Abwagung (8 18 BNatSchG).

Des Weiteren gelten die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88 20 ff

BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (8 39 BNatSchG,
88 44-45 BNatSchG) unmittelbar.

Bericksichtigung:

Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 1.6/2.4/2.12
Artenschutz: siehe Kapitel 2.5

Eingriffsregelung: siehe Kapitel 3

Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
der natlrlichen Bodenfunktionen (Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Ein-
wirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) und der Archivfunkti-
on fur Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

BBodSchG

Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, altlastenverdachtigen Flachen,
BBodSchV schéadlichen Bodenveranderungen und Altlasten, Gefahrenabwehr, Sanierung, er-
ganzende Anforderungen zur Vorsorge, Pruf-/Malinahmen-/VVorsorgewerte

Beriicksichtigung:

Die Beeintrachtigung von Bodenfunktionen ist im Rahmen der vorliegenden Planung nicht vermeidbar.
Regelungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind lediglich im Rahmen der
Vorhaltung von Freiflachen innerhalb der Bauflachen bauleitplanerisch regelbar. Eine Altlastenproblematik
liegt zum gegenwartigen Kenntnisstand nicht vor.

Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewasser (im Sinne des Gesetzes oberirdi-
sche Gewasser, Kiistengewdasser und Grundwasser) als Bestandteil des Naturhaus-

WHG haltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
(konkretisiert sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.
durch NWG) Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewdasserschutzes entsprechend der

allgemeinen Sorgfaltspflichten des 8 5 WHG, Grundsétze der schadlosen Abwasser-
beseitigung gem. § 55 WHG, Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete gem. §8
72 ff.

Berlicksichtigung: Entsprechend einer wasserwirtschaftlichen Vorplanung zur Bebauungsplanung ist die
Regenwasserbewirtschaftung Uber ein Versickerungsbecken vorgesehen.

Die Berucksichtigung der o. g. allgemeinen Schutzziele fur die jeweiligen Schutzgiter der Umwelt-
prufung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt sich in der Beurteilung méglicher
Umweltauswirkungen und der daraus abzuleitenden Maflinhahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzguter wider.
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1.2.2 Fachplane

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick von 2004 (einschlieRlich der
Teilfortschreibungen 2010 und 2013) enthalt fur das Plangebiet keine Darstellungen. Wéhrend die
unmittelbar westlich angrenzenden Ackerflachen entlang der Orthauser StralRe als Vorsorgegebiet
mit besonderer Funktion und aufgrund des landwirtschaftlichen Ertragspotentials gelten, stellt die
Uberplante Ackerflache Freiraum ohne Vorrang- oder Vorsorgefunktion dar. Nérdlich des Geltungs-
bereiches schliefdt sich an die Orthauser Stra3e ein Bereich an der zugleich Vorsorgegebiet fur
Erholung, Landwirtschaft und Natur und Landschaft ist. Das nachstgelegene Vorranggebiet fir
Windkraft befindet sich rund 2,4 km siidwestlich des Geltungsbereichs.

Auch der gesamtgemeindliche Flachennutzungsplan enthéalt keine Darstellungen fiir das Plangebiet
und wird im Parallelverfahren entsprechend der hier vorliegenden Bebauungsplanung gedndert.

Ein gultiger Landschaftsplan oder weitere umweltbezogene Fachplanungen liegen fur das Plange-
biet nicht vor.

1.2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Im Geltungsbereich und angrenzenden Bereichen liegen keine naturschutzrechtlich geschiitzten
Teile von Natur und Landschatft vor.

Ostlich der K 159 Herzlaker StraRe und damit ca. 70 m 6stlich des Geltungsbereichs beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge®, das gleichzei-
tig auch Bestandteil des Naturparks ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehengebirge, Osnabriicker
Land - TERRA.vita“ ist.

Das nachstgelegene Gebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes liegt in einer Entfernung von
rund 1 km und mehr nérdlich/nordéstlich des Plangebietes. Hier ist das Hahnenmoor als Bestand-
teil des FFH-Gebietes 331-301 ,Hahnenmoor, Hahlener Moor, Suddenmoor ausgewiesen. Es
weist gleichzeitig Schutzstatus als Naturschutzgebiet NSG WE 00054 ,Hahnenmoor® auf. (siehe
auch Kapitel 3.12)

Schutzfestsetzungen geman Denkmalrecht oder Wasserrecht liegen nicht vor.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens und Auswirkungen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2 BauGB enthalt
der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen. Nach
einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose
der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung erfolgt
eine Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Hierbei sind die mdoglichen
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7a
bis i zu beschreiben. Schutzgiter der Umweltpriifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwaigen indirekten, se-
kundéaren, kumulativen (d.h. mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben zusammenwirkenden),
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, standigen und vortberge-
henden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies
sind die Umweltbelange gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB dahingehend zu betrachten, inwieweit das
oder die Vorhaben des B-Plans schwere Unfélle oder Katastrophen mit entsprechenden Auswir-
kungen auf die Ubrigen Belange des Umweltschutzes auslésen kdnnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurteilung der Bestands-
situation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgiter gegenuber der Planung zu
ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Be-
deutung/Empfindlichkeit des Plangebietes fiur das jeweilige Schutzgut. AnschlieRend erfolgt anhand
der Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
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kungen durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertigkeiten der Schutzgtter i. V. m.
der Wirkungsintensitat des Vorhabens und unter Beriicksichtigung mdglicher Vermeidungs- und
Verringerungsmaf3nahmen (siehe Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltaus-
wirkungen nach ihrer Erheblichkeit, d.h. nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funktionsfahigkeit
der betroffenen Schutzguter (keine Beeintrachtigungen, geringe bis mittlere Beeintrachtigungen,
erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahigkeit). Bei der Beschreibung wird nur
betrachtet, was zur Feststellung und Bewertung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
erforderlich ist.

2.1 Schutzgqut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fir den Menschen und der Auswirkungen der
Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbe-
sondere die Aspekte gesundes Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion ein-
schlie3lich bestehender Vorbelastungen von Relevanz.

2.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet grenzt im Siiden und Osten unmittelbar an vorhandene Wohnbauflichen an und
besitzt damit eine Wohnumfeldfunktion. Diese kann derzeit durch die umgebende landwirtschaftli-
che Nutzung und die damit verbundenen saisonalen Emissionen (Staub, Geruch, Larm) verbunden
sein. Ein im Zuge dieser Planung erstelltes Geruchsgutachten kommt zu dem Schluss, dass bezlg-
lich der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen keine belastigungsrelevanten Grenzwerte tber-
schritten werden. Sonstige Emissionen sind bei einer ordnungsgemaf3en Landbewirtschaftung als
ortsuiblich hinnehmbar einzustufen.

Eine Bedeutung fiur die landschaftsgebundene Naherholung hat das Plangebiet aufgrund seiner
Nutzung als Ackerflache nicht.

Es besteht eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Mensch.

2.1.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung erfolgt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehendem Bauge-
biet die Umwandlung von Freiraum in ein Wohngebiet. Mit diesem Nutzungswandel reduzieren sich
im bestehenden Wohngebiet unmittelbaren landwirtschaftlichen Einfllisse, die sich dann auf die im
vorliegenden Bebauungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen verlagern. Die landwirtschaftlichen
Einflisse sind als ortiiblich hinnehmbar einzustufen und fuhren entsprechend der gegenwartigen
Zustande zu keinen erheblichen Auswirkungen. Eine Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen ist
nicht zu erwarten. Baubedingte Emissionen in Form von Larm, Staub, Erschitterungen sind zeitlich
begrenzt und fihren zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die im Umfeld befindlichen Wohnstat-
ten. Es ist von allenfalls geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Der Boden erfillt gemaR Bodenschutzgesetz natirliche Funktionen als Lebensgrundlage fir die
biotischen Schutzgiter und den Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes (Wasser- und
Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbesondere flir das Schutzgut Grundwasser (Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktio-
nen. Zudem kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Die Bewertung des Bodens erfolgt entsprechend des Niedersachsischen Leitfadens fur die Bertick-
sichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der rdumlichen Planung (ENGEL
2013).

Eine Bewertung fur Bdden aul3erhalb von Siedlungen erfolgt anhand nachfolgender Kriterien:

— Lebensraumfunktion (Teilfunktion Standort fur Pflanzen) im Hinblick auf die natirliche Boden-
fruchtbarkeit und das Biotopentwicklungspotential/besondere Standorteigenschaften

— Archivfunktion im Hinblick auf Naturgeschichte, Kulturgeschichte und Seltenheit

— Naturnahe,
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aus denen sich im Falle einer besonders hohen Erfillung eine Schutzwirdigkeit ergibt. Die Bewer-
tungsskala umfasst funf Bewertungsklassen (Wertstufe 1 — sehr geringe Funktionserfiillung bis
Wertstufe 5 — sehr hohe Funktionserfullung).

Zu betrachten sind ferner ggf. vorhandene Vorbelastungen aufgrund von Schadstoffbelastungen
des Bodens.

2.2.1 Bestandssituation

Die nachfolgende Beschreibung der Bestandssituation erfolgt aufgrund der Auswertung vorhande-
ner Kartenwerke (digitale Geologische Karte 1 : 25.000 und Bodenkarte 1 : 50.000) sowie anhand
der Ergebnisse eines Bodengutachtens zur Planung. Das Gutachten wurde im Hinblick auf die As-
pekte Tragfahigkeit der anstehenden Bdden, Grundwasser, Versickerungsféahigkeit, Griindung und
Schadstoffbelastung erstellt und basiert auf 13 Rammkernsondierungen, die im September und
Oktober 2021 durchgefuhrt wurden.

Das Plangebiet befindet sich laut Bodengutachten im Einflussbereich einer Stauchendmoréne, so
dass im Schichtaufbau mit kleinrdumigen Wechseln zwischen sandigen, schluffigen und lehmigen
Lagen zu rechnen ist.

Laut geologischer Karte 1:25.000 (GK25) besteht der geologische Ursprung im nérdlichen Teil
des Plangebietes im oberen 2-m-Raum aus glazifluviatil abgelagertem Sand, der von Geschiebe-
decksand der letzten Eiszeit (Weichsel-Kaltzeit) Gberlagert wurde. Im sudlichen Teil geht der geo-
logische Ursprung von Geschiebelehmen aus. Diese wurden ebenfalls im Zuge der Weichsel-
Kaltzeit durch Geschiebedecksand uberdeckt, auf dem wiederum im Holozé&n kiinstliche Plaggen-
auftrage erfolgten.

Durch bodenbildende Prozesse sind laut Bodenkarte 1 :50.000 (BK50) eine mittlere Podsol-
Braunerde (P-B3) im Norden und ein mittlerer, von Podsol unterlagerter Plaggenesch (E3//P) im
sudlichen Teil des Plangebietes entstanden.

| W e AN

Wa@h

'Htmarsle Drohne |
}

Abb.: Bodentypen im Bebauungsplangebiet (Quelle: http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Version=1.1.1&)

3
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Die Podsol-Braunerde weist laut Bodenprofil der BK50 innerhalb des oberen 2-m-Raumes auf etwa
1 m einen mittel- und feinsandigen C-Horizont auf, der in der oberen Héalfte mit Bandern aus leicht
tonigem Sand durchzogen sein kann. Uberlagert wird dieser glazifluviatil abgelagerte Sand It. BK50
von ca. 60 cm schluffigem Sand (Geschiebedecksand). Der humose Oberboden weist laut BK50
eine Machtigkeit von ca. 30 cm auf.

Der Plaggenesch weist laut BK50 bis in Tiefen von ca. 110 cm einen stauwasserbeeinflussten S-
Horizont (stauend, Uberlagernd stauwasserleitend) aus lehmigem Sand auf. Ab einer Tiefe von
160cm bestehen teilweise Sandbeimengungen und der Horizont wird als stauwasserleitend einge-
stuft. Dieser Geschiebelehm wird von etwa einem halben Meter fein- und mittelsandigem und leicht
humosem Geschiebedecksand Uberlagert, dem wiederum eine ca. 60 cm machtige, humose
Schicht aus Plaggenmaterial aufliegt. Die obersten 30 cm werden hierbei in der Bodenkarte als
Pflughorizont klassifiziert.

Im Zuge des Bodengutachtens erfolgten o¢rtliche Erfassungen der Bodenbeschaffenheit. Demnach
stehen im Bereich des Baugebietes humose Oberbdden in einer Lagenstéarke von 0,3 bis 0,8 m an.
Die Verteilung entspricht den Angaben der BK50 zum vorherrschenden Bodentyp: Wahrend im
Nordosten die Méchtigkeiten des Oberbodens mit 30 — 40 cm erfasst wurden, stehen in der std-
westlichen Halfte Oberbdden mit Machtigkeiten von 80 cm (im Siidosten 50 cm) an. Unterhalb des
Oberbodens schlieRen sich gemaf der Bohrergebnisse Sande in unterschiedlichen Machtigkeiten
und bis in eine Tiefe zwischen 0,5 und 3,7 m u. GOK an. Unterhalb der Sande schlief3t sich Ge-
schiebelehm an. Wéhrend dieser im Norden/Nordwesten bereits nach 50 — 100 cm erbohrt wurde,
steht der Geschiebelehm im Stiden des Plangebietes erst in Tiefen zwischen 2,60 und 3,70 m an.
Mit Ausnahme einer Bohrung im Nordwesten (hier wurden unterhalb der Geschiebelehmlagen Bo-
den unter der Dominanz von Schluff erbohrt) folgen weitere Sandlagen mit teils schluffiger Auspra-
gung. Es ist festzustellen, dass die Ergebnisse hinsichtlich der Bodenarten und Angaben zur Geo-
genese im Detail von der BK50 abweichen. Das Vorkommen von Plaggenesch entsprechend den
Angaben der BK50 wird durch die Bodenuntersuchungen aber bestétigt.

Im Hinblick auf eine Versickerungsfahigkeit des Bodens kommt das Bodengutachten zu dem
Schluss, dass im Nordosten keine Versickerung moglich sei, ansonsten herrschen lberwiegend
versickerungsgunstige Verhaltnisse im Plangebiet.

Der Boden ist anhand der eingangs benannten wesentlichen Bodenfunktionen wie folgt zu bewer-
ten. Vereinfacht wird hierbei von der Abgrenzung der Bodentypen gemaR der BK50 ausgegangen,
die sich auch in ahnlicher Auspragung in der Karte zur Bodenschéatzung wiederfindet.

Plaggenesch: In der Karte der schutzwurdigen Bdoden wird der Plaggenesch aufgrund seiner kul-
turhistorischen Bedeutung als schutzwiirdige eingestuft und weist allein aufgrund seiner Archiv-
funktion eine besondere Bedeutung auf.

Podsol-Braunerde:

Bodenfunktion Beschreibung Wert
Lebensraumfunktion - Natirliche Hins!phtlich der nthrIichen Bode_nfruchtbarkgit besteht
Bodenfruchtbarkeit gemal Bodenschatzungskarte eine von Suden nach
. . . S Norden abnehmende Bodenfruchtbarkeit. Die Podsol-
((elatlvg Einardnung¢im H'nt.).“Ck QUf Braunerde weist eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf. | 2
die regional fruchtbarsten_Boden M | Bei einem Gesamtwertebereich bis 100 liegt der Boden
Bezugsraum  des” Gemeindegebie- mit einer Ackerzahl von 19 im Bereich einer niedrigen
tes) Ertragsfahigkeit.
Entsprechend der Karte zum Bodenwasserhaushalt
(bodenkundliche Feuchtestufe, Grundwasserstufe) wird
Lebensraumfunktion - Biotopentwick- | der Boden als schwach trocken und grundwasserfern
lungspotential/besondere  Standor- | eingestuft. Da zudem nicht von einer Nahrstoffarmut und | 2
teigenschaften einem extrem sauren Boden auszugehen ist, bestehen
keine Eigenschaften als Extremstandort mit besonderen
Lebensraumeigenschaften.
Naturnahe Aufgrund der bestehenden Nutzung (intensive ackerbau- 3
liche Nutzung) besteht gemaR Tab. 7 des Bewertungs-
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Bodenfunktion Beschreibung Wert

modells eine mittlere Bedeutung im Hinblick auf eine
Naturnéhe des Bodens.

Der Boden weist keine kultur- oder naturgeschichtliche
Archivfunktion/Seltenheit Bedeutung auf und ist nicht als seltener Boden einzustu- | -
fen.

Gesamtbewertung/Schutzwirdigkeit/Bedeutung: Gemal der angewandten Methodik zur Bodenfunktions-
bewertung erhalt die anstehende Podsol-Braunerde auf einer 5-stufigen Skala die zusammenfassende
Wertstufe 3 (regional erhdhte Schutzwirdigkeit) und somit eine mittlere Bedeutung.

Vorbelastungen: Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bestehen zum gegen-
wartigen Kenntnisstand nicht. Im Zuge der Erstellung des o. g. Baugrundgutachtens wurden auch
orientierende chemische Untersuchungen des anstehenden Bodens im kinftigen Baugebiet vorge-
nommen. Als BewertungsmaRstab wurden die Kriterien der LAGA M20 (TR Boden)! herangezogen
und in Abhangigkeit der analysierten Inhaltsstoffe eine Klassifizierung anhand der Zuordnungswer-
te Z 0 (uneingeschrankter Einbau von Bodenmaterialien in bodenahnlichen Anwendungen) bis Z 2
(Obergrenze fur den Einbau von Bodenmaterialien in technischen Bauwerken mit definierten tech-
nischen SicherungsmalRnahmen) vorgenommen. Analytische Untersuchungen des Ober- und Un-
terbodens im kinftigen Baugebiet weisen auf eine Unbedenklichkeit des Bodens im Hinblick auf
Verwertungsmaglichkeiten (Zuordnungsklasse Z0 = uneingeschrankter Einbau) hin.

2.2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wesentliche Gefahrdungen des Bodens im Zuge der Baumalinahmen ergeben sich durch Beein-
trachtigungen des Gefiiges. Hierzu zahlen insbesondere:

- Verdichtung der anstehenden Boden bis in den Unterboden durch schwere Maschinen, Be-
fahren von feuchten Béden oder auch ruhende Lasten durch Bodenlager mit entsprechend
reduziertem Pflanzenwachstum,

- Veranderung des Bodengefliges durch Abtrag und Umlagerung von Bdden oder auch Vermi-
schung mit Béden anderer Art oder Qualitat mit Verlust oder Verschlechterung der Boden-
qualitat (z.B. reduziertes Wasserspeichervermdgen, Verschlechterung der Versickerungsleis-
tung, Vernassung durch Wasserstau),

- Aufschittung von Béden mit Veranderung der Bodenfunktionen, Verdichtung oder Erosion.

Das Bodengutachten zum Vorhaben weist hierbei auch auf witterungsabhangige Umstéande im
Rahmen der Bauarbeiten hin. Wahrend bei einer Bauzeit in der Trockenperiode sind keine relevan-
ten erdbautechnischen Schwierigkeiten zu erwarten seien, kann eine anhaltende feuchte Witterung
zur Ausbildung von Stauwasser fllhren und geeignete WasserhaltungsmafRnahmen erforderlich
machen.

Eine weitere Beeintrachtigung kann sich durch den Eintrag von Schadstoffen ergeben. Mdégliche
Ursachen sind hier:

- Vermischung mit fremden Bodenmassen, Resten von Bau- bzw. Abbrucharbeiten, Bauabfal-
len o0.a.,

- Eintrage z.B. durch das Umfillen von Baustoffen, Farben oder beim Befiillen von Maschinen
und Tanks.

Diese mdglichen baubedingten Bodengeféahrdungen lassen sich i. d. R. durch MalBnahmen des
Bodenschutzes beim Bauen entsprechend der anerkannten Regeln der Technik vermeiden (siehe
auch Kapitel 3.2).

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich vor allem durch die zu
erwartende Versiegelung bei Umsetzung der Planung. Versiegelte Flachen verhindern den Aus-
tausch zwischen Bdden, Luft und Grundwasser und fuhren zu einem vollstdndigen Verlust der Bo-

1 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA (2004): Mitteilung der LAGA 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfélle: Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand: 05. November 2004.
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denfunktionen. Durch Umsetzung der Planung kann es zu einer Neuversiegelung von bis zu
3,34 ha fur Gebaude, Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten etc. sowie Strallenverkehrsflachen
kommen. In dieser Grof3enordnung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den, zumal im Bereich des Plaggenesch zudem ein schutzwirdiger Boden ansteht. Der kulturhisto-
rischen Bedeutung des Plaggenesch kann aber insofern Rechnung getragen werden, als dass im
Zuge der bauvorbereitenden MalRnahmen verstarkt auf Funde von Bodendenkmalen geachtet wird.

Im Zuge der Anlage des Regenriickhaltebeckens ist ein Bodenabtrag zu erwarten, der auf einer
Flache von schatzungsweise 1.500 m2 (1.200 m2 Grundflache plus Béschungen) zu einem dauer-
haften Verlust der betroffenen Bodenschichten und deren Bodenfunktionen fiihren wird.

Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachenwasser und Grund-
wasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkommende Oberflachengewasser sind nach
ihrer Struktur und Lebensraumqualitdt zu beurteilen. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Grundwasser betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion?, die
Grundwasserneubildungsfunktion® und die Grundwasserdargebotsfunktion®.

2.3.1 Bestandssituation

Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung nicht.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdérpers DE_GB_DENI_36_01 ,Hase links Fest-
gestein®. Wahrend laut Datenbestand zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) der
mengenmafige Zustand dieses Grundwasserkorpers als gut eingestuft ist, ist der chemische Zu-
stand als schlecht zu bewerten. Das Verfehlen eines guten chemischen Zustands begriindet sich
im Gehalt an Nitrat und Pflanzenschutzmitteln aus der Landwirtschaft und diffusen Quellen.®

Laut BK50 ist der obere 2-m-Raum grundwasserfrei. Gemalf digitaler hydrogeologischer Karte von
Niedersachsen 1 : 50 000 (HGK50 - Lage der Grundwasseroberflache) liegt der Grundwasserspie-
gel im Bereich des Plangebietes zwischen 25,0 und 27,5 m & NHN. Im Abgleich mit den vorliegen-
den Gelandehdhen ist von einem Grundwasserstand von mindestens 3 - 4 m unterhalb der Gelan-
deoberkante (GOK) auszugehen. Die anzunehmende FlieRrichtung des Grundwassers ist gemar3
HGK50 in nordwestliche Richtung orientiert. Den ortlichen Hauptgrundwasserleiter bilden laut Bo-
dengutachten die sandigen Lagen unterhalb des Geschiebelehms (in der Regel Schmelzwasser-
sande). Im Zuge der Bohrungen wurde lediglich im auf3ersten Nordwesten des Geltungsbereiches
Grundwasser erfasst. Der erfasste Grundwasserspiegel lag hier bei 4,6 m u. GOK (absolute Hbhe:
25,02 m U NHN). Das Grundwasser ist hier mit Lagen aus gering durchlassigen Schluff- oder
Lehmablagerungen tberdeckt und kann entsprechend leicht gespannt auftreten. Unter Berlcksich-
tigung jahreszeitlicher Grundwasserspiegelschwankungen sollte laut Bodengutachten als Bemes-
sungsgrundwasserstand ein Wert von 26,3 m t. NHN (Tiefe etwa 4 m unter GOK) im Nordwesten
und 27,7 m U. NHN (Tiefe bis ca. 10,5 m unter GOK) im Siidosten des Plangebietes beriicksichtigt
werden.

Der Boden weist bereichsweise stauende Schichten auf, die BK50 gibt diesbeziiglich fur den Plag-
genesch eine stauende Schicht in einer Tiefe von ca. 1,50 m an. Im Rahmen der Bohrarbeiten fiir
das vorliegende Bodengutachten im September und Oktober 2021 wurde kein oberflachennahes
Stauwasser oberhalb der gering durchlassigen Lagen (Schluff, Lehm) angetroffen. In Abhangigkeit
von niederschlagsreicheren Perioden ist laut Gutachten aufgrund der stauenden Wirkung eine sai-
sonale und lokale Ausbildung von oberflichennahem Stauwasser moglich. Abh&ngig von der Mor-

2 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen, Wasserdurchléssigkeit und dem
Grundwasserflurabstand.

3 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen

4 Funktion als nutzbarer Wasservorrat fur Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwasserneubildung und Zusicke-
rung aus oberirdischen Gewassern

5 https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Download_OE/WRRL/GW_STECKBRIEF/DE_GB_DENI_36_01 Hase_links_Lockergestein.pdf

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthdchte Grafeld\03 frithz Beteil\03 Texte\03-BP9-BEG-c.docx 11



Gemeinde Berge
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® - Umweltbericht

phologie der Lehm- /Schluffoberkante kdnnen sich hierbei unterschiedliche Stauwasserstande ein-
stellen, ein geometrisch exakter Wert kann fur das Stauwasser nicht angegeben werden. Als Be-
messungswasserstand fir die Ausbildung von Stauwasser sollte laut Gutachten in Bereichen mit
hoch anstehender Lehm- / Schluffoberkante (z. B. im Norden und im Stdwesten des Plangebietes)
ein Stauwasserstand bis nahe unter Gelandeoberkante bertcksichtigt werden. In den sandigen
Lagen innerhalb der Geschiebelehmabfolge kann sich zudem Schichtenwasser ausbilden. Dieses
ist meist lokal begrenzt. Bei den Bohrarbeiten wurde kein Schichtenwasser erfasst.

Hinsichtlich des Schutzpotentials der Grundwasseriiberdeckung® besteht laut Hydrogeologischer
Karte 1 :200.000 im Planungsraum eine mittlere Funktionsfahigkeit. Gemald Bodengutachten zum
Vorhaben ist aufgrund der fehlenden Uberdeckung des Hauptgrundwasserleiters mit gering durch-
lassigen Schichten (Tonen, Geschiebelehm) mit einer Machtigkeit von > 2,0 m ist von ungutnstigen
hydrogeologischen Verhaltnissen im Sinne der LAGA M20 (TR Boden)’ auszugehen.

Die Grundwasserneubildung® im Planungsraum betragt gemaR Hydrogeologischer Karte 1 : 50.000
(mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode mMGROWA18) eine Menge
von > 300 - 350 mm/a und ist somit als sehr hoch einzustufen®. Modellbasierte Projektionen zur
Entwicklung der Grundwasserneubildung im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel (,Wei-
ter-so-Szenario*) deuten laut entsprechender NIBIS-Themenkarten (Mittlere Grundwasserneubil-
dung der Jahre 2021-2050 und 2071 — 2100 — Projektionen) auf eher geringe Anderungen der
Grundwasserneubildung in naher und ferner Zukunft hin.

Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz- oder -gewinnungsgebiet.

2.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedingte Verschmutzungen des Grundwassers lassen sich durch entsprechende Vorkehrungen
und Beachtung der aktuellen technischen Standards weitgehend vermeiden (siehe auch Kapitel
3.2). Aufgrund der laut Bodengutachten ungunstigen Schutzfunktion der grundwassertberdecken-
den Schichten fur den Hauptgrundwasserleiter kommt fiir den Einbau von Fremdboden nur bis Ein-
bauklasse 1.1 (eingeschrénkter offener Einbau) geméaR LAGA M20 (TR Boden) in Frage.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung von bis
zu 3,34 ha und der dadurch eingeschrankten Grundwasserneubildung. Regenwasser kann in den
Bereichen der Neuversiegelung nicht mehr in den Boden versickern und an Ort und Stelle zur
Grundwasserneubildung beitragen. Mindernd wirken sich die Festsetzungen zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken und zur Anlage eines Regenrtickhaltebeckens aus. Diese
Festlegungen wirken sich positiv auf die Grundwasserneubildung im Plangebiet auf, da durch eine
Versickerung das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser an Ort und Stelle wieder dem
anstehenden Grundwasser zur Verfliigung gestellt wird. In gewissem Mal3e ist dies auch im Hinblick
auf den Oberflachenabfluss der StraRenverkehrsflachen der Fall, da ein Anteil des im Rickhalte-
becken zurtickgehaltenen Wassers vor Ableitung in den geplanten Kanal versickert.

Je nach Anwendungsdichte im Plangebiet kann auch die Festsetzung zur Begriinung flacher und
flachgeneigter Dacher zu einer Minderung negativer Auswirkungen auf das Grundwasser beitra-
gen. Durch die Wasserspeicherfahigkeit von Grindachern besteht ein entsprechendes Retentions-
vermdgen. Insbesondere bei Starkregenereignissen wird auf diese Weise bis zur Wassersattigung
des Dachaufbaus Regenwasser gespeichert, bevor es lber den Notiiberlauf abgefuhrt wird. Das
gespeicherte Wasser wird dann nach und nach verzdgert angegeben. Zudem kdnnte im Falle einer
hohen Dichte an Grindachern die Gefahr von Schadensféllen durch Starkregen gemindert werden.
Diese Wirkungen hangen allerdings stark davon ab, in welchem Mal3e sich die Bauwilligen fiir den

6 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist das Vermégen der anstehenden Gesteine den oberen Grundwasserleiter in
Abhangigkeit von Durchlassigkeit der anstehenden Deckschicht und Flurabsténden zwischen Gelédnde und Grundwasseroberflache vor
der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen.

" Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA (2004): Mitteilung der LAGA 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfélle: Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden), Stand: 05. November 2004.

8 Die Grundwasserneubildung wird vom Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nach der Methode
mGROWA in Abhéangigkeit u.a. von Niederschlagsmenge und -verteilung, Durchléssigkeit des Bodens, Bewuchs und Relief der Boden-
oberflache sowie dem Grundwasserflurabstand ermittelt. Angaben fur den Zeitraum 1981 - 2010

9 vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabgabenverordnung (AAVO).
Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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Bau von Hausern mit Flachdachern entscheiden, da die festgesetzte Dachneigung zwischen 20°
und 42° liegt und Flachdachbauweise lediglich ausnahmsweise als Griindach eingeraumt wird.

Betriebsbedingte Verschmutzungen des Grundwassers sind aufgrund der geplanten Nutzung als
allgemeines Wohngebiet nicht zu erwarten. Nach Prifung der mdglichen Erforderlichkeit einer Vor-
behandlung der Oberflachenabflisse im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung ist
im Ergebnis von gering belastetem Niederschlagswasser auszugehen, welches keine Behandlung
erfordert.

2.4 Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen

Zur Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere ist die Ein-
ordnung der Lebensraumqualitaten im Planungsraum mafRgeblich. Grundlage fur die Bewertung
des Bestandes und die voraussichtliche Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen, die auch Rickschlisse auf die faunistische Bedeutung
des Plangebietes und seiner Umgebung zulésst.

2.4.1 Bestandssituation Pflanzen/Biotoptypen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am 12.05.2022. Kartier-
grundlage ist der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2021).

Im Folgenden werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen entsprechend der Ordnung des
Niedersachsischen Kartierschlissels kurz beschrieben. Eine Bewertung der vorhandenen Bio-
toptypen erfolgt nach dem sog. Osnabricker Modell (2016). Durch die Vergabe von Wertfaktoren
(WE/m?) werden den einzelnen Biotoptypen jeweils Wertigkeiten/Empfindlichkeiten von ,wertlos"
bis ,extrem empfindlich“ zugewiesen. Die Kategorie ,extrem empfindlich® (Wertstufe 3,5 bis 5,0)
bezieht sich hierbei auf dkologisch hdchst sensible und tber lange Zeitraume gewachsene Bio-
toptypen, die als nicht wiederherstellbar gelten und im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
Ublicherweise nicht beansprucht werden. Die Ermittlung der Wertigkeit eines Biotops richtet sich
nach insgesamt 15 Kriterien, die je nach Relevanz als gleichwertig zu betrachten sind!°. Die Be-
deutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen wird dreistufig in sehr gering bis gering
(0,1 - 1,5), allgemein/empfindlich (1,6 — 2,5) und hoch/besonders (2,6 — 5,0) eingeteilt. Versiegelte
Flachen werden als 6kologisch wertlos beurteilt und mit Wertstufe 0 bewertet.

Eine kartografische Darstellung des Bestandes einschlie3lich Bewertung liegt dem Umweltbericht
als Anlage (Bestandsplan Biotoptypen) bei.

HPS g — Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand (auf Wall): Entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes verlauft auf einer Lange von rund 160 m (abzuglich einer ca. 10 m breiten Durchfahrt)
ein bis zu ca. 2 m hoher und bis zu 15 m breiter, gehdlzbewachsener Erdwall. Der Bewuchs setzt
sich zu weit Uberwiegendem Anteil aus Stieleichen (Quercus robur) mit Brusthéhendurchmessern
(BHD) zwischen 10 cm und 70 cm zusammen. Den groten Anteil macht mittleres Baumholz um
die 30 cm BHD aus. Starkholz mit BHD zwischen 60 und 70 cm findet sich in Form vereinzelter
Altbdume. Ergénzt wird der Eichenbestand durch einzelne Exemplare der Baumarten Spitzahorn
(Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Linde (Tilia spec.). Als Unterwuchs finden
sich stellenweise Brombeere (Rubus spec.) und Heckenkirsche (Lonicera xylosteum). Zudem weist
der Geholzbestand, ebenso wie die Umgebung des Plangebietes, Vorkommen der neophytischen
Spaten Traubenkirsche (Prunus serotina). Innerhalb der gegebenen Wertspanne erhélt der Ge-
hélzbestand aufgrund seiner gestuften Altersstruktur mit Vorkommen von Altb&dumen, seinem ge-
stuften Aufbau, dem allgemein guten Vitalzustand des Bewuchses und der vergleichsweise sto-
rungsarmen Lage die Wertstufe 2,4.

AS — Sandacker: Der flachenmaliig Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist in ackerbaulicher
Nutzung. Es handelt sich aktuell um einen intensiv genutzten Grasacker, der keine nennenswerten
Saumstreifen aufweist. Der Acker liegt laut BK50 in der nérdlichen Halfte des Plangebietes auf
Plaggenesch. Der Acker erhélt aufgrund der Nutzungsintensitat die Wertstufe 1,0. Dort, wo der

10 Vielfalt an biotoptypischen Arten, Vorkommen gefahrdeter Arten, Biotoptypische Auspragung, Vegetationsstruktur (Schichtung),
Vernetzungsfunktionen, besondere Standortbedingungen, Nutzungs-/Pflegeintensitét , Regenerationsfahigkeit, Alter, GroR3e, Seltenheit,
Geféhrdung, Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Klimatische Bedeutung, Kulturhistorische Bedeutung.

N:\Projekte\9229 VR-Bank eG Osnabriicker Nordland\014 S Erw BG Holthdchte Grafeld\03 frithz Beteil\03 Texte\03-BP9-BEG-c.docx 13



Gemeinde Berge
Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® - Umweltbericht

Acker laut BK50 auf Plaggenesch verortet ist, erhalt der Biotoptyp einen Aufschlag von 0,2 WE, um
so den schutzwirdigen Boden im Rahmen der Biotopbewertung zu bertcksichtigen.

UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte: Die Orthauser Stral3e wird entlang
der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches von einem Saumstreifen begleitet, der im Nordwes-
ten teilweise bis in das Plangebiet hineinreicht. Wahrend der Saumstreifen auf Lange des geholz-
bewachsenen Walls eine Breite von ca. 2 m aufweist, nimmt er westlich des Walls im Anschluss an
eine Ackerzufahrt eine Breite von 5 m an, wovon etwa 1 m Saum in das Plangebiet hineinreichen.
Der graserdominierte Saum weist einen méaRigen Artenreichtum auf, haufigste Arten sind das
Knaulgras (Dactylis glomerata), der Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und die Taube Trespe
(Bromus sterilis). Ein weiterer Saum findet sich entlang eines Weges an der norddstlichen Plange-
bietsgrenze. Neben verschiedenen Grésern wachsen hier Arten wie Schafgarbe (Achillea mollis),
Hornklee (Lotus corniculatus), Knduel-Hornkraut (Cerastium glomeratum), Kleiner Storchschnabel
(Geranium pusillum). Auch die graserdominierte, selten befahrene Durchfahrt mittig des Walls wird
als UHM eingestuft und bewertet. Die Sdume erhalten die Wertstufe 1,4

OVW w — Weg (wasserdurchlassige Bauweise): Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze ver-
l&uft auf rund 90 m ein ca. 4 m breiter Weg in wasserdurchlassiger Bauweise mit Splittdecke. Als
wasserdurchlassige Befestigung erhalt der Weg die Wertstufe 0,2.

HPS/AS, Blick von norddstlicher Plangebietsgrenze HPS/AS, Blick nach Osten, Standort: Durchfahrt im
nach Westen Wall

m

-

o ok

HPS und Orthauser StralRe mit stralRenbegleitender UHM an Orthauser Straf3e, Blick nach Westen
Eichenreihe, Blick nach Westen

Eine Auflistung der Biotoptypen im Plangebiet einschlie3lich der zugehérigen Wertspannen und
Einzelbewertungen sowie der Flachenanteile kann auch dem Kapitel 3.4 zur Eingriffsbilanzierung
(Tabelle Bestandsbewertung) entnommen werden. Bei den Biotoptypen im Plangebiet handelt es
sich flachenméaRig tberwiegend um Acker mit einer zunachst einmal geringen 6kologischen Bedeu-
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tung. Als geringwertig sind auch die Saume und der im Plangebiet vorhandene Weg eingestulft.
Wertgebende Struktur im Plangebiet ist der gehélzbestandene Wall im Norden.

An das Plangebiet angrenzende und im Einwirkbereich der Planung gelegene Strukturen sind wie
folgt zusammengesetzt:

Im Norden grenzt die Orthauser Stral3e als asphaltierter, mit einer stral3enbegleitenden Eichenreihe
entlang der Nordseite. Die Eichenreihe setzt sich aus weitgehend vitalen Alt- und Uraltbdumen mit
BHD zwischen 70 und > 100 cm zusammen, die Pflanzabstande sind variierend und liegen zwi-
schen ca. 6 m und 15 m. Nérdlich der Orthauser Straf3e und der Eichenreihe schlief3t sich auf Lan-
ge des Walls ein intensiv genutztes Grinland an. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich
ein Kkleinflachiger Waldbereich, der weit tberwiegend von Eichen gepragt ist. Die Altersstruktur
reicht relativ gleichmafig verteilt von Stangenholz (BHD 5 cm) bis zu mittlerem Baumholz mit BHD
bis 50 cm. Zur Eiche gesellen sich weiterhin Douglasie und Kiefer sowie im Unterwuchs Eber-
esche, Stechpalme, Heimische Heckenkirsche, Holunder, Brombeere, vereinzelt Jungwuchs der
Buche, Eibe und die neophytische Spate Traubenkirsche.

In Fortflhrung der Ackernutzung im Plangebiet grenzt auch unmittelbar im Westen intensiv genutz-
ter Acker an den Geltungsbereich an.

Im Osten und Stden schlief3t sich das geplante Neugebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 an beste-
hende Baugebiete an. Wéahrend es sich bei der Bebauung im Osten um eine langjahrig etablierte
Siedlungsstruktur aus den 60er Jahren handelt, befinden sich die suidlich anschlieRenden Grund-
stiicke aktuell noch in der laufenden Bebauung und sind derzeit vorzufinden als teils frisch bebaut,
teils im Baustellenbetrieb und teils als noch unbebaute Ruderalflachen. Die gro3flachigen, durch-
gangig > 1.000 m2 grofRen Grundstiicke im Osten sind hinsichtlich der Freiflachengestaltung unter-
schiedlich strukturiert, teilweise besteht alter Baumbestand. Entlang der Grundstiicke zieht sich
angrenzend an die Plangebietsgrenze ein 5 m breiter Grunstreifen, der teilweise direkt in die Gar-
ten integriert und abgezaunt und teilweise als Randstreifen unmittelbar an den Acker heranreicht
und hier Uberwiegend als Scherrasen ausgepragt ist. Der Streifen ist in Abschnitten mit Baumen
bestanden, deren Traufbereich teilweise bis Uber das Plangebiet reichen. Die Baume sind entspre-
chend im Bestandsplan dargestellt.

2.4.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird es im Wesentlichen zur Beseitigung einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache mit wechselnder Feldfrucht kommen. Kleinflachig werden weniger artenreiche
Saumstreifen umgewandelt. Im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestande werden Uber ein Erhal-
tungsgebot zum dauerhaften Erhalt festgesetzt und erfahren bei Beachtung des Baumschutzes im
Zuge des Baustellenbetriebs keine Schadigung. Dies gilt ebenfalls fiir die auRerhalb des Geltungs-
bereiches gelegenen Baume entlang der dstlichen Grenze.

Es kommt zu allenfalls geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze.

2.5 Schutzqut Tiere/Artenschutz

Beinahe jeder Biotoptyp ist geeignet als Habitat fiir Tierarten mit den entsprechenden Lebens-
raumansprichen. Besondere Bedeutung haben hierbei Habitatstrukturen, die sich als Lebensraum
fur gefahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumansprichen (sog. pla-
nungsrelevante Arten) eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Tiere ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen insbesondere aus dem Verlust solcher Lebens-
raume sowie aus Stérungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flhren.

Seit Einfuhrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR Bundesnaturschutzrecht
ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes nach den 88 44 und 45 BNatSchG Vo-
raussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Gemall § 44 Abs. 5
BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2
Nr. 1 BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben wéahrend der
Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschutzter
Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen. Es ist zu ermitteln,
ob durch die Planung gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44
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Abs. 1i. V. m. 8 44 Abs. 5 BNatSchG) verstof3en wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahmevo-
raussetzungen nach § 45 BNatSchG festzustellen sind.

2.5.1 Bestandssituation

Eine Betrachtung des Schutzgutes Tiere sowie die Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange
erfolgen auf Grundlage ortlicher Erfassungen der Artengruppe Vogel und einer Erfassung potentiel-
ler Quertierstrukturen fir Fledermause.

Zu diesem Zweck erfolgte im Frihjahr/Sommer 2021 eine flachendeckende Bestandsaufnahme der
Brutvogel nach der Methode der Revierkartierung (Sudbeck et al. 2005, Bibby et al. 1995). Quanti-
tativ und punktgenau erfasst wurden alle Arten. Hierzu erfolgten sechs morgendliche vollstédndige
Begehungen des UG im Zeitraum Mérz bis Juni 2021 sowie insgesamt drei selektive D&mmerungs-
und Nachtkontrollen. Aul3erhalb des Plangebietes registrierte Brutvogel wurden dann verzeichnet,
sofern sie aktuell bestandsgeféhrdet oder in der BArtSchV verzeichnet sind. Das Untersuchungs-
gebiet umfasst 38,5 ha (Vorhabensflache plus 200 m Puffer).

Das faunistische Gutachten einschlief3lich artenschutzrechtlicher Prifung wird zur 6ffentlichen Aus-
legung vorliegen. Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Kurzbeschreibung der
vorliegenden Erfassungsergebnisse des Jahres 2021:

Im ca. 38,5 ha gro3en UG wurden im Frihjahr/Sommer 2021 insgesamt 238 Reviere von 32 Brut-
vogelarten erfasst. Dabei gelangen fur funf Arten jeweils ein bis sieben Brutnachweise, die tbrigen
226 Reviere sind als Brutverdachtsfélle zu werten. Haufigste Arten sind der Geb&udebriter
Haussperling sowie der Buchfink. Hinzu kommen Frei- und Gebuschbriter der Gehdlze wie Amsel
und Ringeltaube, die auch in Nistkasten briitende Kohlmeise sowie die hier in Schornsteinen nis-
tende Dohle. Die meisten Reviere entfallen auf die Einfamilienhaussiedlungen, den Randbereich
des Borsteler Waldes im Nordosten des Untersuchungsgebietes und weitere Gehdlzstrukturen im
Norden. Im eigentlichen Plangebiet mit einer offenen Ackerfliche wurden keine Brutvogelreviere
registriert, lediglich in der Feldhecke am Nordrand je ein Revier von Blau- und Kohimeise. Knapp
westlich des Plangebietes liegt jedoch das Revierzentrum einer Feldlerche, die Singflige wurden
bis hinein ins Plangebiet beobachtet. Ein Revier des Bluthanflings wurde in teils ruderalisierten Be-
reichen im Neubaugebiet direkt stidlich des Plangebietes verortet; unter Umstanden nutzen auch
die Bluthanflinge das Plangebiet zur Nahrungssuche. Weitere typische Feldvogel oder weitere Of-
fenlandarten wurden dort nicht registriert, auch nicht zur Nahrungssuche.

Als bundes- und landesweit wie auch regional gefahrdete Arten (RL 3) wurden Bluthénfling, Feld-
lerche und Star erfasst; die Rauchschwalbe ist landesweit und regional gefahrdet, wird bundesweit
aber nur auf der Vorwarnliste (RL V) gefiihrt. Weitere Arten der Vorwarnlisten fur Land und Region
sind Gartenrotschwanz, Haussperling und Stieglitz.

Nach BEHM & KRUGER (2013)! ist das Plangebiet selber aufgrund der beschriebenen Erfas-
sungsergebnisse als regional bedeutsam (=unterste Bewertungsebene des Bewertungsmodells)
einzustufen. Angrenzende Flachen weisen eine erhdhte Bedeutung u. a. aufgrund der dortigen
Feldlerchenvorkommen auf. Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung als Tierlebensraum.

Quartierfunktionen fiir Fledermause z. B. in Form von Buntspechthdhlen, Ausfaulungen, abstehen-
der oder borkiger und zugleich rissiger Baumrinde wurden nicht vorgefunden.

2.5.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Bebauung des Ackers gehen potentielle Nahrungsflachen des Bluthanflings verloren,
die aber keine essentielle Lebensraumfunktion haben diirfte. Die festgestellten Meisenreviere im
Gehoélzbestand an der Nordgrenze des Plangebietes dirften nicht dauerhaft verlorengehen. Da es
sich bei Meisen um siedlungsfolgende, weniger stérempfindliche Arten handelt, ist auch hinsichtlich
des zu erwartenden Baustellenbetriebs nicht von erheblichen Stérungen auszugehen.

1 Behm, Katja & Kruiger, Thorsten. (2013). Verfahren zur Bewertung von Vogelbrutgebieten in Niedersachsen. INN 33. Jg. 55-69.
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Im weiteren Verfahren noch abschlieRend fachgutachterlich zu klaren ist die Betroffenheit der im
Nahbereich vorkommenden Feldlerchen, deren Singfliige bis ins Plangebiet hineinreichen.

Von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna ist aufgrund der vorkommenden Feldlerchen aus-
zugehen. Details werden im weiteren Verfahren der Bebauungsplanaufstellung geklart.

2.6 Schutzqut Biologische Vielfalt

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskonvention unterzeich-
net. Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist der Schutz der biologischen Vielfalt
bei nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile. Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei
die Aspekte Artenvielfalt, Genvielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Mit Kabinettsbe-
schluss vom 07. November 2007 verabschiedete die deutsche Bundesregierung eine Nationale
Strategie zur biologischen Vielfalt (NBS), die Qualitats- und Handlungsziele entwickelt und durch
MalRnahmen konkretisiert. Von Relevanz fur die biologische Vielfalt sind gemald der nationalen
Strategie v. a. naturnahe Auspragungen der Lebensraume Walder, Kisten und Meere, Seen, Wei-
her, Teiche und Tumpel, Flisse und Auen, Moore, Gebirge und Grundwasserokosysteme ebenso
wie vielfaltige Kulturlandschaften??, vielfaltige urbane Landschaften/Griinflachen®® sowie Wildnisge-
biete. Die biologische Vielfalt ist Basis fur vielféltige Leistungen der Natur, die oft auch Existenz-
grundlage fur Mensch und Wirtschaft sind. Die Erhaltung und die nachhaltige Nutzung der biologi-
schen Vielfalt sind somit eine wichtige Grundlage fir das menschliche Wohlergehen. Mit der Ein-
fuhrung der Umweltprifung durch die BauGB-Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum
Schutzgutkatalog der Umweltprifung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und ihrer Le-
bensstatten sowie die Ermdglichung von Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den
Populationen. Indikatoren wie Artenvielfalt, Vorkommen gefahrdeter Arten, Vorkommen von
Schutzgebieten/-objekten und Biotopverbund werden demnach fiir eine Beurteilung im Rahmen der
Umweltprufung herangezogen.

2.6.1 Bestandssituation

Die Artenvielfalt im Plangebiet entspricht den strukturbedingten Erwartungen und ist als gering bis
mittel einzustufen. Aufgrund des Vorkommens der Feldlerche besteht eine Relevanz des Plange-
bietes im Hinblick auf die biologische Vielfalt.

2.6.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt kdnnen durch vorhabenburtige Wirkfaktoren
wie Lebensraumverluste gefahrdeter Arten, Landschaftszerschneidung, Barrierewirkung, Zersiede-
lung entstehen. Grundsatzlich kommt es zu keinem direkten Revier-/Quartierverlust von Arten. In-
wieweit die Feldlerche und damit ein wichtiger Aspekt der biologischen Vielfalt im Bereich der Pla-
nung und deren Umgebung kommt, ist noch zu klaren.

Zur Férderung der Artenvielfalt legt der Bebauungsplan die verpflichtende Begriinung von Flachda-
chern fest. Inwieweit diese Vorgaben fir Hauptdacher greift, ist unklar, da die Dachform fir den
Hausbauer frei wahlbar ist. Die Dachbegriinung von Garagen, Carports und Nebenanlagen wird
lediglich empfohlen. Sollte eine Mehrzahl der Bauherren sich fur eine Umsetzung dieser Empfeh-
lung entscheiden, kann bereits durch die Bepflanzung dieser Dachflachen bereits eine Artenvielfalt
Vegetationsebene erreicht werden, die im Weiteren wiederum die Insektenvielfalt férdert und da-
rauf aufbauend auch die weiteren Glieder der Nahrungskette untersttitzt.

12 Aspekte einer vielfaltigen Kulturlandschaft sind u.a. eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft, regionaltypische Bewirtschaftungs-
formen, Erhalt und Wiederherstellung halbnaturlicher Lebensrdaume wie z.B. Extensivgriinland, Heiden, Hecken, Streuobstwiesen, Ein-
haltung einer Mindestdichte von linearen und punktuellen Elementen zur Biotopvernetzung wie z.B. Saumstrukturen, Hecken, Feldraine,
Trittsteinbiotope

13 Aspekte vielfaltiger urbaner Landschaften sind u.a. 6ffentlich zugéangliches Griin mit vielfaltigen Qualitaten und Funktionen, Durch-
grunung der Siedlungen einschlieRlich wohnumfeldnaher Grinflachen und Gebaudebegrinung, aktive Innenentwicklung und energeti-
sche Gebaudesanierung unter Erhalt und Erweiterung von Lebensrdumen fir stadttypische gefahrdete Arten wie. z.B. Flederméuse.
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Zudem setzt der Bebauungsplan anhand der 6értlichen Bauvorschriften und im Sinne der Artenviel-
falt fest, dass Vorgéarten in gartnerischer Weise und ohne Dominanz von Schotter-/Steinflachen und
folierten Oberflachen anzulegen sind. Sollte die Empfehlung zur naturnahen Gestaltung der Vor-
und Hauptgartenflachen ebenfalls auf den Grundstlicken umgesetzt werden, leistet dies einen wei-
teren Beitrag zur Wahrung der Artenvielfalt. Hiervon ist allerdings nicht zwingend auszugehen.

Die Flache fur das Regenruckhaltebecken einschlie3lich der umgebenden Flachen soll naturnah
angelegt und mit einer artenreichen Saatgutmischung begriint werden, um so eine gewisse Pflan-
zenvielfalt und in der Folge auch ein Nahrungsangebot fiir die Fauna in der Flache einzubringen.

Auch bei einer geringen Umsetzung der oben genannten MalRnahmen zur Forderung der Artenviel-
falt ware aber insgesamt von hochstens geringen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt auszu-
gehen.

2.7 Schutzqut Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsféahigkeit eines Planungsraumes ist vorrangig im Hin-
blick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Geléande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche ent-
scheidend fir die Lebensqualitét in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit glnstiger klimati-
scher und lufthygienischer Wirkung (Ausgleichsraume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu z&hlen
insbesondere Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete (z.B. Gehdlzflachen, Offenlandflachen)
und Luftleitbahnen, die eine positive Wirkung auf belastete Siedlungsrdume entfalten.

In Anbetracht des globalen Klimawandels sind seit der Novellierung des BauGB 2011 auch die As-
pekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung als Grundsatz der Bauleitplanung im Baurecht
verankert (siehe § 1la Abs. 5 Satz 2 BauGB, § 1la Abs. 5 BauGB). Daher sind prinzipiell auch pro-
jektbezogene Auswirkungen auf den globalen Klimawandel von Relevanz, die allerdings nur
schwer operationalisierbar sind und aktuell keinerlei Bewertungsmalfstéaben unterliegen. Vielmehr
sind im Rahmen der Umweltprifung die projektbezogenen Mdglichkeiten im Hinblick auf (v.a. klein-
klimatischen) Klimaschutz und Klimaanpassung zu betrachten.

Eine weitere Beurteilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit
Schadstoffen.

2.7.1 Bestandssituation

Die Jahresniederschléage liegen entsprechend der 30-jahrigen Beobachtungsdaten zwischen 1961
und 1990 im Plangebiet bei rund 770 mm/a!*. Hierbei liegt der sommerliche Niederschlag bei ca.
390 mm, im Winter liegt er bei 380 mm. Die Jahresmitteltemperatur betrug 9 °C, die Mitteltempera-
tur im Sommer 13 °C, und im Winter 4 °C. Die klimatische Wasserbilanz, d. h. das Verhaltnis zwi-
schen Niederschlag und potentieller Verdunstung wies im Jahresverlauf einen sehr hohen Uber-
schuss auf, wobei im Winter ein sehr hoher Uberschuss herrschte, wahrend im Sommer ein leich-
tes Defizit zu verzeichnen war.

Klimaprojektionen des NIBIS auf Basis des ,Weiter-wie-bisher‘-Szenario RCP8.5 des IPPC (Welt-
klimarat) fur die ndhere Zukunft (2021 — 2050) und die ferne Zukunft (2071 — 2100) gehen von ei-
nem weiterhin bestehenden Jahresiberschuss der Niederschlage aus, die allerdings in der fernen
Zukunft nur noch im geringen Bereich liegen. Im Sommer werden hohe Defizite zu erwarten sein,
wahrend winterliche Uberschiisse wahrscheinlich im sehr hohen Bereich liegen werden. Die proji-
zierte Jahresmitteltemperatur steigt hierbei in der nahen Zukunft um 1-2 °C, in der fernen Zukunft
um 4 °C auf im Mittel 13 °C. Die mittlere Temperatur im Sommer wird in der nahen Zukunft um 1 —
2 °C steigen, fur die ferne Zukunft wird eine Steigerung um 5 — 6 °C auf im Mittel 18 °C prognosti-
ziert. Auch im Winter sagen die Modelle eine Steigerung um zunachst ca. 2 °C bzw. in der fernen
Zukunft um 4 — 5 °C voraus. Die Jahresniederschlage bleiben voraussichtlich auf dem Niveau der
Beobachtungsdaten. Hierbei zeichnet sich gemal der gemittelten Projektionsdaten fir den Som-
mer langfristig eine Absenkung der sommerlichen Niederschlagsmengen auf rund 360 mm ab,
wahrend die winterlichen Niederschlage bereits mittelfristig ansteigen werden auf bis zu im Mittel
450 mm in der fernen Zukunft.

14 Alle Klimadaten aus https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/# (Abruf 06/2022)
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Hinsichtlich des Siedlungsklimas sind die Eigenschaften des Plangebietes als klimatische Aus-
gleichsflachen einzuordnen. Das Plangebiet ist als landwirtschaftliche Flache als Freilandklimatop
einzuordnen. In dieser Eigenschaft weist es einen extremen Tages- und Jahresgang der Tempera-
tur und Feuchte sowie sehr geringe Windstromungsveranderungen auf und sorgt damit fir eine
intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion. Bei der angrenzenden Siedlung handelt es sich
allerdings um Kleinsiedlungsstrukturen mit einer maximalen Breitenausdehnung von 300 m. Eine
Kaltluftzufuhr ist damit von Seiten der westlich und 6stlich anschlieRenden Freilandbereiche fir alle
Wohngrundstiicke gewahrleistet und eine nennenswerte siedlungsklimatische Belastung durch
Aufheizeffekte ist nicht einzunehmen. Somit besteht in siedlungsklimatischer Hinsicht nur eine eher
geringe Bedeutsamkeit des Plangebietes. Der Gehdlzbestand im Norden leistet insbesondere
durch die filternde Wirkung und Frischluftproduktion der Baume einen positiven Beitrag zum ortli-
chen Mikroklima. Eine Beschattungswirkung der Baume betrifft aufgrund der nordlichen Lage in-
nerhalb des Plangebietes eher die nordlich auf3erhalb liegenden Flachen.

Von einer Vorbelastung hinsichtlich des Schutzgutes Luft durch Luftschadstoffe ist nicht auszuge-
hen.

Insgesamt besteht eine allgemeine Bedeutung und Empfindlichkeit des Plangebietes bezlglich des
Schutzgutes Klima/Luft.

2.7.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung kommt es zur Uberbauung eines kaltluftproduzierenden Ackers. Durch
die kommende Neuversiegelung von bis zu rund 3,4 ha Flache entstehen stattdessen Flachen, die
sich an heiBen Tagen vermehrt aufheizen und Warme speichern. Aufgrund der landlichen Lage
entstehen hierdurch aber in Phasen hoher Temperaturen keine nennenswerten klimatischen Belas-
tungen im Plangebiet oder in den umgebenden Siedlungsflachen, da eine nachtliche Kaltluftzufuhr
der gering dimensionierten Siedlungsflachen aus den groRraumigen Landwirtschaftsflachen des
Umfeldes weiterhin gewdhrleistet bleibt. Um in Phasen heil3er Sommertage auch tagsiber einen
Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten, sieht der Bebauungsplan eine verpflichtende Baumpflan-
zung auf den Wohngrundstiicken vor. Die beschattende Wirkung der Baume sorgt bei hohen Tag-
temperaturen flr eine gewisse Abklhlung auf den Grundstiicken. Auch die Verdunstungsleistung
unbefestigter (Vor)Gartenflachen kann zu einer gewissen Abkuhlung beitragen, ebenso die -in die-
sem Bebauungsplan optionale- Flachdachbegriinung. Diese Zielsetzung verfolgt auch die Festset-
zung zur verpflichtenden Pflanzung von Stellplatzbaumen fiir Stellplatzanlagen mit finf oder mehr
Einstellplatzen (zu erwarten im WA3).

Da es sich bei der Planung um ein reines Wohngebiet handelt, sind erhebliche Umweltbelastungen
durch Luftschadstoffe nicht zu erwarten. Zusatzlicher Anliegerverkehr durch das Wohngebiet wird
aufgrund der Kleinflachigkeit zu keiner bedeutenden Erhéhung von Emissionen fihren.

Unter Bertcksichtigung aktueller Heiz- und Dammstandards ist davon auszugehen, dass das Bau-
gebiet keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die aktuellen Klimaschutzziele ausibt, insbe-
sondere wenn auch auf die empfohlenen Solaranlagen zur Energie- und Wéarmeerzeugung zurtick-
gegriffen wird.

Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auszugehen.

2.8 Schutzgqut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist die Siche-
rung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft ein zentraler Aspekt des Natur-
und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-
argumentativ anhand der Eigenart der vorhandenen Landschaftsbildeinheiten (charakterisiert durch
die Indikatoren Naturlichkeit, historische Kontinuitdt und Vielfalt) und der Freiheit von Beeintréchti-
gungen®®.

15 vgl. KOHLER, B. & A. PREISS (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Grundlagen und Methoden zur Bearbeitung
des Schutzgutes ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft” in der Planung. Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen. 20. Jg. Nr. 1: 1-60.
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2.8.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild in der Umgebung von Grafeld ist einerseits im Westen durch eine von linea-
ren, gliedernden Gehdélzelementen gepragte, weitgehend ebene Agrarlandschaft charakterisiert, die
sich westlich bis sudlich der Ortslage erstreckt. Nordlich und nordwestlich von Grafeld befindet sich
das als Naturschutzgebiet gesicherte Hahnenmoor mit seinen feuchten Griinland- und Moorfla-
chen. Ab der Ortslage Grafeld in Richtung Osten wird das Relief bewegter. Hier erstreckt sich im
Anschluss an ackerbaulich genutzte Flachen der grof3flachige, als Mischwald ausgebildete Borste-
ler Wald zwischen den Ortslagen Grafeld und Berge. Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die
nutzungs- und reliefbedingt abwechslungsreiche Gestalt und die historische Kontinuitat (vgl. z. B.
Zustand gegen Ende des 19. Jahrhunderts gemald PreulBischer Landesaufnahme) von hohem
Wert. Ostlich von Grafeld besteht weithin Schutzstatus als Landschaftsschutzgebiet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist durch eine Ubergangsituation zwischen Sied-
lung und freier Landschaft gepragt. Wahrend Grafeld stdlich des Schulweges bis hin zur Brock-
hauser Strale/Sandhofstral3e noch eine deutlich landliche Pragung aufweist, handelt es sich beim
ndrdlichen und sudlichen Teil des Ortes um nahezu ausschlief3lich durch Einfamilienhduser ge-
pragte Baugebiete mit Bauabschnitten unterschiedlichen Alters. Hier gliedert sich im nordlichen Teil
auch das vorliegende Bebauungsplangebiet an. Eine landschaftliche Einbindung der bestehenden
Bebauung in Form einer Eingriinung liegt nicht vor. Das Gelande im Umfeld des Bebauungsplan-
gebietes steigt von Nordwesten, Westen und Stdwesten in Richtung des Plangebietes an. Zwi-
schen Orthauser Stral3e im Westen und Norden und der SchulstraRe im Siuden befindet sich der
suiddstliche Bereich des Plangebietes im Gelandeausschnitt am hdochsten Punkt. Das Plangebiet ist
Teil einer ackerbaulichen Nutzung, die im historischen Zusammenhang die Ortslage Grafeld von
Nordwesten bis Sudwesten umgab und von den umliegenden Waldern trennte. Dieser landwirt-
schaftliche Bereich ist bereits seit den 60er Jahren durch die vorhandenen und stetig erweiterten
Baugebietsflachen gepragt.

Aus Richtung der freien Landschaft bestehen Sichtbeziehungen auf das Plangebiet lediglich aus
Richtung des nordwestlich zum Geltungsbereich gelegenen Abschnitts der Orthauser Stral3e. Auf-
grund der topographischen Situation ist hier insbesondere der sidliche Abschnitt des Bebauungs-
plans Nr. 9 gut sichtbar, da am hochsten gelegen. In Richtung Westen stockt eine Feldhecke zwi-
schen Orthauser StralRe und der ostlich angrenzenden Ackerlandschaft, so dass hier Blickbezie-
hungen auf das Plangebiet weitgehend verschattet sind und allenfalls in der laubfreien Jahreszeit
bestehen. Auch vom sudlich verlaufenden Schulweg aus sorgen straf3enbegleitende Gehdolzstruktu-
ren flr eine gewisse Sichtverschattung in Richtung des geplanten Neubaugebietes. Im Norden ist
das Plangebiet durch einen geholzbestandenen Wall begrenzt, der von Norden her eine komplette
Sichtverschattung auf das Plangebiet bewirkt.

Als wertgebend im Nahumfeld des Plangebiet ist die straRenbegleitende, aus Alt- und Uraltbdumen
bestehende Eichenreihe an der Orthauser Straf3e nordlich vom Plangebiet einzustufen.

Insgesamt bestehen in landschaftlicher Hinsicht eine allgemeine Bedeutsamkeit und Empfindlich-
keit des Plangebietes und seiner néheren Umgebung.
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Blick auf das Plangebiet aus Richtung der stidostlichen Plangebietsgrenze; Blickrichtung: Nordwesten; links
im Bild: sudlich ans Plangebiet angrenzende Bebauung des Bebauungsplans Nr. 6

Blick aus nordwestlicher Richtung (Orthauser Stral3e) auf das Plangebiet, im Hintergrund: dstlich ans
Plangebiet angrenzende, Bestandsbebauung

2.8.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird ein weiterer Teil der freien Landschaft im nahen Umfeld der Orts-
lage Grafeld bebaut. Hierbei handelt es sich allerdings um eine direkte Anschlussbebauung an die
Bestandsbebauung. Blickbeziehungen auf den Neubaubereich bestehen wie oben beschrieben nur
an wenigen Stellen, so dass das Landschaftserleben nur punktuell durch die kiinftige Bebauung
beeinflusst wird.

Zur Anreicherung des Landschafts- und Ortsbildes im Plangebiet setzt der Bebauungsplan die ver-
pflichtende Pflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen mit finf oder mehr Einstellplatzen und auf
den Wohngrundstiicken vor. Auf den Grundstlicken ist je angefangene 600 m2 ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Im Hinblick auf eine optische Wirksamkeit der griinen Vertikalstrukturen ist
eine MindestgréRe des erreichbaren Kronendurchmessers von 5 m festgelegt. Alternativ ist die
Pflanzung von Obstbaumen mdglich, die insbesondere zur Blitezeit das Ortsbild bereichern.
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Eine landschatftliche Einbindung der Flache im Norden verbleibt durch das Erhaltungsgebot fir den
bestehenden gehdlzbestandenen Wall in seiner gegenwartigen Ausdehnung und Auspragung. Die
drtliche Bauvorschrift zur Einfriedung sorgt durch eine Begrenzung der sichtbaren Einfriedung auf
heimische Laubhecken fir ein Mindestmafd an Natirlichkeit im Hinblick auf die AuRenwirkung des
Baugebietes aus Richtung der freien Landschaft.

Fur ein Mindestmald an Grinstruktur zum offentlichen Stral3enraum hin legt der Bebauungsplan
Uber die drtlichen Bauvorschriften fest, dass Vorgartenbereiche als Vegetationsflachen anzulegen
sind. Die grol¥flachige Anlage vegetationsloser, landlaufig als ,Schottergarten* bekannten Vorgar-
ten wird damit ausdrticklich unterbunden.

Insgesamt bewirkt die Neubebauung eine gewisse Veranderung der Raumstruktur im Siedlungs-
randbereich, die sich aber nicht erheblich auf das Landschaftsbild auswirkt.

2.9 Schutzqut Kultur- und Sachguter

Unter Kulturgtitern werden an dieser Stelle im Wesentlichen Kultur-, Bau- und Bodendenkméler,
charakteristische Stadt- und Ortsbilder und historische Kulturlandschaften und Kulturlandschafts-
bestandteile von besonders charakteristischer Eigenart (z.B. Landwehren, Wallhecken, Wélbacker,
traditionelle Wegebeziehungen) im Sinne eines eher umweltspezifischen Denkmalschutzes und
historischen Landschaftsschutzes verstanden.

Unter Sachgutern werden vom Menschen geschaffene koérperliche Gegenstéande gefasst, deren
Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Darunter fallen Bauwerke mit einer hohen funktiona-
len Bedeutung fir die Allgemeinheit wie Geb&ude, Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Ge-
genstande sowie sonstige funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich
geschutzt sind. Die betrachteten Objekte missen zudem eine umweltbezogene Bedeutung in Be-
zug auf die anderen Schutzgiter haben und nachteilige Umweltauswirkungen durch eine Betrof-
fenheit dieser Objekte entstehen. Eine enge Verquickung mit der Betrachtung von Umweltauswir-
kungen auf die anderen Schutzgiter der Umweltpriifung liegt somit auf der Hand.

2.9.1 Bestandssituation

Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgiter ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Nicht
auszuschlieRen ist insbesondere im Bereich des kulturhistorisch bedeutsamen Plaggenesches das
Vorkommen von Bodendenkmalern.

Sonstige Sachguter von besonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit
liegt, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.9.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan weist auf mogliche Vorkommen von Bodendenkmaélern hin. Im Falle entspre-
chender Funde im Zuge der ErschlieBungs- und Bauarbeiten kann durch unverziigliches Melden
der Funde an die zustandige Behotrde eine Sicherung erfolgen und Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kulturgtter vermeiden werden.

Sachguiter sind nicht betroffen.

2.10 Schutzqut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deutsches Recht wurde
uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache” in den Prufkatalog der Umweltprifung auf-
genommen. Im Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden, wie er
bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen ist. Die andauernde Fla-
cheninanspruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet Umwelt
und noch verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der Bundesrepublik Deutsch-
land*® wird ein MaRstab fiir nachhaltige Entwicklung in Stadt und Land durch sparsamen Umgang

16 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
+Perspektiven fur Deutschland” schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30
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mit der Ressource Flache gesetzt, der nun auch konkret in der Umweltprifung zu bericksichtigen
ist. Auf diesem Wege besteht die Moglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuch-
tung ein starkeres Gewicht einzurdumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fiir die Umweltprifung z.B. anhand von Flacheninan-
spruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte) und Flachennutzungsqualitat
liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z.B. REPP. A. & W. DICKHAUT 2017%"). Eine Bewertung kénnte
sich nach REPP & DICKHAUT (2017) anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definierenden) quantitativen
kommunalen Flachenkontingent fir Siedlungs- und Verkehrsflachen gemessen am 30-ha-Ziel
der Bundesregierung (Neuinanspruchnahme gemessen am Bedarf und unter Berlicksichti-
gung verfugbarer Innenentwicklungspotentiale, Flachenzertifikate),

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z.B. anhand von Wohneinheiten/ha
oder Orientierungswerten fur GFZ),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials fur die mit der
Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzguter).

Wesentliche Planungsebene dirfte insbesondere im Hinblick auf den erstgenannten Punkt bereits
die Ubergeordnete Ebene der Flachennutzungsplanung (sowie weiterhin tibergeordnete Planungen
wie die Regionalplanung mit Strategischer Umweltprifung) sein. Auf Ebene der Bebauungsplanung
erfolgt die Abprufung von Nutzungseffizienz und Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung erfolgt eine vollstandige Neuinanspruchnahme von freier
Landschaft mit entsprechender Wirkung auf das Schutzgut Flache. Im Sinne einer Flacheneffizienz
greift die vorliegende Bebauungsplanung uber die bislang in Grafeld tbliche reine Einzelhausbe-
bauung hinaus die Option einer Doppelhausbebauung mit auf. Dartiber hinaus bindet das Bauge-
biet mit dem WA3, wenn auch zu kleinem Anteil, Mehrfamilienhausbauten in das Bebauungskon-
zept ein. Die Nutzungseffizienz im Plangebiet ist zwar mit dem vorgesehenen Bebauungskonzept
nicht hoch angesetzt, wurde aber gegeniber den bisherigen Baugebieten in Grafeld gesteigert.
Zudem besteht ein Anschluss an vorhandene Infrastruktur, die fir das neue Baugebiet somit nicht
zusatzlich neu angelegt werden muss.

Hinsichtlich der Flachennutzungsqualitdt Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache stehen in
enger Verquickung mit anderen Schutzgitern, insbesondere dem Schutzgut Boden, und werden,
ebenso wie Angaben zur Flachennutzungsqualitat, in den jeweiligen Kapiteln (s. 0.) behandelt.

2.11 Wechselwirkungen

Im Okosystemaren Wirkungsgefiige bestehen zahlreiche mdgliche Schnittstellen und gegenseitige
Beeinflussungen zwischen den Schutzgutern der Umweltpriifung wie auch innerhalb von Schutzgi-
tern. Schutzgiiter sind demnach nicht isoliert zu betrachten, sondern auch im funktionalen Zusam-
menhang. Folgende Wechselwirkungen/schutzguttibergreifende Wirkungsketten sind in Bezug auf
die Planung/das Plangebiet vor allem von Bedeutung:

Boden als Pflanzenstandort, Ort der Grundwasserneubildung, Schadstoffpuffer
Boden/Pflanze (Ackervegetation) mit klimatischer Ausgleichsfunktion

Boden als Ort der Grundwasserneubildung

Ackervegetation als (Teil)Lebensraum der Feldlerche

Gehdlze als Lebensraum

Gehdlze als Ort der Frischluftproduktion

ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie” die
Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tégliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel
(bei insgesamt riicklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)

7 REPP. A. & W. DICKHAUT (2017): ,Flache" als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen Umweltpriifung? Begriffliche Komponen-
ten , gegenwartige Bewertungspraxis und Optionen einer Ausgestaltung als Schutzgut. In: UVP-report 31 (2): 136-144
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Da vorhabenbedingte Auswirkungen auf ein Schutzgut auch Folgewirkungen fir andere, in Wech-
selwirkung stehende Schutzguter haben konnen, sind Wechselwirkungen auch im Rahmen der
Auswirkungsanalyse zu betrachten. So sind aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern auch indirekte Wirkungen, kumulative Auswirkungen und eventuelle Wirkungsverla-
gerungen zwischen Schutzgitern zu prifen. Soweit planungsrelevant wurden maogliche Umwelt-
auswirkungen auf diese Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der betroffenen Schutzgu-
ter in den vorangehenden Kapiteln einbezogen. Im Hinblick auf weitere sich verstarkende Auswir-
kungen aufgrund betroffener Wechselwirkungen ist im Fall der vorliegenden Planung nicht auszu-
gehen.

2.12 Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura 2000

Das nachstgelegene Gebiet des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes liegt in einer Entfernung von
rund 1 km und mehr nérdlich/nordéstlich des Plangebietes. Hier ist das Hahnenmoor als Bestand-
teil des FFH-Gebietes 331-301 ,Hahnenmoor, Hahlener Moor, Suddenmoor® ausgewiesen. Es
weist gleichzeitig Schutzstatus als Naturschutzgebiet NSG WE 00054 ,Hahnenmoor® auf.

Bei dem FFH-Gebiet handelt es sich um einen der gréiten Moorkomplexe im sidwestlichen Nie-
dersachsen. Er besteht aus degenerierten Hochmooren mit geholzarmen Heide-, Scheidenwoll-
gras- und Pfeifengras-Stadien mit teilweise noch zahlreichem Vorkommen hochmoortypischer
Pflanzenarten. Die Moorflachen wurden z.T. nach Abtorfung wiedervernasst und befinden sich im
Stadium der Hochmoor-Regeneration. Im Gebiet bestehen grof3flachige Moorwalder in z.T. guter
Auspragung (sekundare Birken-Moorwalder, z.T. mit Torfmoos). Im Osten des FFH-Gebietes
herrscht Uberwiegend Intensivgrinland vor. Erhaltungsziel ist die Wiederherstellung eines glnsti-
gen Erhaltungszustandes der prioritaren Lebensraumtypen der Moorwélder und Auenwalder mit
Erle, Esche, Weide sowie auch des Lebensraumtyps 3160 Dystrophe Seen und Teiche.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zum geschitzten Moorkomplex i. V. m. der Wirkweise
des geplanten Vorhabens (reine Wohnnutzung) ist nicht von einer Gefahrdung der Schutzzwecke
und -ziele des FFH-Gebietes auszugehen.

2.13 Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber fiir schwere Unfalle oder Katastrophen / Storfallrisiken
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7| BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MafRRnahmen sind diese gemal} § 50 Satz 1 BImSchG
SO zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche Umwelteinwirkungen auf wichtige
Gebiete fir die Funktionen Wohnen, 6ffentliche Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnut-
zung und Naturschutz soweit wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungs-
vorgabe sind gemal Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Das Umfeld der Planung weist keine havariegefahrdeten Betriebe auf, ebenso bereitet die vorlie-
gende Bebauungsplanung keine Flachennutzung vor, die eine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen hatten.

2.14 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Derzeit bestehen im Umfeld des Bebauungsplangebietes keine Planungen, die kumulierende Wir-
kungen auslésen wirden.

2.15 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Neben Auswirkungen auf die o.a. Belange des Umweltschutzes sind gem. BauGB Anlage 1
Nr. 2 b) weitere Umweltbelange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i im Umweltbericht zu betrachten:

Vermeidung von Emissionen: Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen setzt der Bebauungs-
plan nicht fest.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern: Die Entsorgung von Abféllen und Abwassern
erfolgt nach aktuellen Standards.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie: Spezielle
diesbeziigliche MalRnahmen setzt der Bebauungsplan nicht fest, hier hat das Planwerk lediglich
empfehlenden Charakter.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat: Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat ist durch die Aus-
weisung des Wohngebietes nicht zu erwarten.

2.16 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Unter der Voraussetzung einer ordnungsgemafen Landwirtschaft wéaren hierbei keine erheblichen
Umweltauswirkungen bei Weiterfihrung der bisherigen Nutzung zu erwarten. Aufgrund der intensi-
ven Landwirtschaft und der fehlenden Saumstrukturen ist jedoch in gewissem Mal3e von negativen
Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser und Arten- und Lebensgemeinschaften (Pflan-
zen/Tiere) auszugehen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten, sofern
im Rahmen der ackerbaulichen Nutzung auf den Schutz der vorkommenden Feldlerche geachtet
wird.

3. Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich von Umweltbeein-
trachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen Flache, die einen
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. GemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden bzw. nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalnahmen zu kom-
pensieren. Die Vermeidung und der Ausgleichl8 voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
entsprechend der Eingriffsregelung sind gemaf § 1a BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Im Folgenden werden geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgtter der Umweltprifung (Natur und Land-
schaft sowie Schutzgut Mensch) dargestellt.

3.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Eine Erweiterung der Ortslage Grafeld ist aufgrund der Nachfrage nach Bauplatzen angezeigt und
sollte an bestehende Siedlungsstrukturen anschliel3en. Baugebietsausweisungen im Sitden der
Ortslage standen nicht zur Disposition. Im ndrdlichen Teil Grafelds bestehen lediglich Erweite-
rungsmaglichkeiten in westliche Richtung zur Verfligung, da oOstlich der Herzlaker StralRe das
Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Nordlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge“ anschlief3t.

Konzeptionelle Alternativen wurden auf Ebene des stadtebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan
geprift wie in Kapitel 6.4 der Begriindung beschrieben. Hierbei ging es im Wesentlichen um die
bauliche Dichte im geplanten Baugebiet. Die Wahl fiel zum jetzigen Planungsstand auf eine weni-
ger verdichtete Bebauung. Begriindet wird dies mit der ortlichen Nachfragesituation und einer Ein-
passung in die umliegende Baustruktur und das Ortsbild von Grafeld.

18 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fur Flachen
oder MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch Ersatzmal3nahmen.
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3.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Ausgleich von Umwelt-
auswirkungen

Im Zusammenhang mit den zu prognostizierenden Umweltauswirkungen werden MalRnahmen zur
Vermeidung/Verringerung schutzgutbezogen in Kapitel 3 benannt und nachfolgend zusammenfas-
send und nach baubedingten und anlagen-/betriebsbedingten Auswirkungen getrennt dargestellt.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter lassen sich bereits in groRem Mal3e durch tech-
nische Vorkehrungen und Berucksichtigung der anerkannten Regeln der modernen Technik ver-
meiden. Hierzu z&ahlen:

— Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Geruchs- und Larmemissionen
durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnormen bei mdglichst sparsamem Einsatz

— Vorkehrungen zur Verhinderung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der
Bauarbeiten, v.a. Schutz- und Sicherungsmafnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken von Baufahrzeugen und Ma-
schinen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesicherten
Flachen und nicht im Nahbereich von Oberflachengewéssern

— Aufgrund der gegebenen hydrogeologischen Verhéltnisse Einbau von Fremdboden nur bis Ein-
bauklasse 1.1 gemall LAGA M20 (TR Boden). Einbauklasse 1 bedeutet, dass Fremdboden so
eingebaut werden darf, dass er von Wasser durchsickert werden kann (wasserdurchlassige
Bauweise). Der Einbau wird dahingehend eingeschrankt, dass der Abfall nur in technischen
Bauwerken eingebaut werden darf. Zulassige Schadstoffkonzentrationen dirfen nicht die Zu-
ordnungswerte Z1.1 der LAGA M20 Uberschreiten.

— sachgerechter Umgang mit dem Boden/Bodenschutz unter Einhaltung einschlagiger Normen
und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten), DIN
19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben):

- Oberboden und Bodenaushub sind soweit mdglich im Plangebiet wiederzuverwenden. Laut
Baugrundgutachten ist der anstehende Boden jedoch aus bautechnischer Sicht nicht vollstandig
nutzbar. Uberschussiger/nicht-verwendbarer Boden (Ober-/Unterboden) wird abgefahren. Der
Boden kann laut der Ergebnisse einer chemischen Analytik von Bodenproben uneingeschrankt
wiederverwendet werden.

- fachgerechter Abtrag, Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens getrennt vom Rohbo-
den und abseits des Baustellenbetriebs;

- Lagerung von Bodenaushub in Mieten: maoglichst ortsnah, schichtgetreu, vor Witterung und
Wassereinstau geschitzt und von moglichst kurzer Dauer;

- Gestaltung der Bodenmieten zum Schutz vor Vernassung und anaeroben Verhéltnissen: mog-
lichst steile Flanken, Oberseiten méglichst mit mindestens 4° Béschungsneigung zum ungehin-
derten Abfluss von Niederschlagswasser, maximal 2 m Schitthbhe bei Oberboden bzw. 3 m
Schitthéhe bei Unterboden,

- keine Befahrung und Verdichtung der Bodenmieten;

- bei Lagerung in einem Zeitraum von > 6 Monaten geeignete Zwischenbegriinung der Bodenmie-
ten;

- moglichst Vermeidung einer Vermischung von Bdden unterschiedlicher Herkunft und/oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften;

- Beachtung einer ausreichenden Abtrocknung des Bodens vor Ausbau - Erdarbeiten mdglichst
in der niederschlagsarmen Zeit/bei trockener Witterung; dies gilt im Hinblick auf die Gefahr von
Strukturschaden insbesondere fir verdichtungsempfindliche Boden; gemaR Aussage des Bo-
dengutachtens zum Vorhaben werden in feuchteren Jahreszeiten Wasserhaltungsmaflinahmen
aufgrund einer Bildung von Stauwasser erforderlich

- Beschranken der Arbeitsflachen auf das notwendige MaR3, angrenzende Flachen sollten nicht
befahren oder anderweitig benutzt werden;

- Ausbau von Unterboden mdglichst ohne Zwischenbefahren,

- im Bereich der zuklnftigen Gartenflachen Beschrankung der Erdarbeiten auf das Notigste,

- Vermeidung von Strukturschaden bei verdichtungsempfindlichen Béden: Schutz vor mechani-
schen Belastungen (Einsatz von Stahlplatten/Baggermatten) und besondere Beachtung von Wit-
terung und Feuchtegehalt im Boden

- fachgerechter Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial nach Beendigung der Bauarbeiten: hori-
zontweiser und mdglichst schichtgetreuer Einbau (mindestens: Oberboden auf Unterboden),
kein Befahren des neu aufgetragenen Bodens, moglichst nur bei trockener Witterung und aus-
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reichend abgetrocknetem Boden, fachgerechte Tiefenlockerung des Unterbodens zur Wieder-
herstellung verdichteter Bereiche vor Wiederaufbringen von Oberbodenmaterial, méglichst direk-
te Begriinung des aufgebrachten Materials.

— Schutz zu erhaltender Gehdlze gemald RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von Strafl3en, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen) / DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) wéahrend des Baustellenbetriebs;

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sollen durch nachfolgende, im Bebauungsplan fest-
gesetzte MalBhahmen vermieden oder gemindert werden:

— Ruickhaltung des Niederschlagswassers in einem naturnah begrinten Regenriickhaltebecken
(Schutzgut Wasser, Pflanzen, Tiere)

— Erhaltungsgebot fir den gesamten Geholzbestand im Plangebiet. Ergibt sich, z. B. aus Grun-
den der Verkehrssicherung, die Notwendigkeit zur Entnahme von Gehdlzen, ist fur gleichwerti-
gen Ersatz zu sorgen (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschaftsbild, Klima, Landschafts-/Ortsbild);

— Pflanzgebote zur Pflanzung von Baumen auf den Wohngrundstiicken und Stellplatzanlagen mit
funf oder mehr Einstellpléatzen (Schutzgut Pflanze, Klima/Luft, Ortsbild, Tier)

— verpflichtende Anlage von Grindéachern fur Flachdacher und flachgeneigte Dacher bei aller-
dings frei wahlbaren Dachformen auf den Wohngrundstiicken (Schutzgut Wasser, Tiere, Pflan-
zen, Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild).

— Versickerung anfallender Regenwdasser auf den Wohngrundstiicken (Schutzgut Wasser)

— Vorgabe zur insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung im Plangebiet (Schutzgut Tie-
re)

— Anlage der Vorgarten als Vegetationsflache (Schutzgut Boden, Grundwasser, Klima, Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt)

— ausschlie3liche Verwendung standortheimischer Laubgehélze fir eine Einfriedung der Grund-
stiicke in Richtung freie Landschaft (Schutzgut Landschaftsbild)

Folgende Empfehlungen im Bebauungsplan sollen auf eine Minderung von Umweltauswirkungen
hinwirken, sind aber nicht verpflichtend festgesetzt:

— Empfehlung zur Ausstattung der privaten Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen
Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengit-
tersteinen oder wassergebundener Decke. (Schutzgut Wasser);

— Empfehlung zur naturnahen Anlage der Gartenflichen unter moglichst groRer Verwendung
heimischer Pflanzen (Schutzgut Pflanze, Tier, Ortshild)

— Dachflachenbegriinung von Carports, Garagen und Nebengebauden

— E-Ladestation im WA3 (Schutzgut Klima)

— Installation und Nutzung von Solaranlagen (Schutzgut Klima)

— Speicherung und Nutzung des anfallendem Dachwassers zum Zwecke der Garten- und Grin-
dachbewésserung sowie als Brauchwasser (Schutzgut Wasser)

3.3 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne des Artenschutzes (CEF-MalRnahmen)

Ein VerstoRR gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG liegt
gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Dies kann auch unter Hinzuziehung vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen/CEF-
Maflinahmen erzielt werden. Als CEF-MalRnahmen gelten konfliktmindernde und funktionserhalten-
de MaRRnahmen, d. h. MaBnahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétte gewahrleisten (continued ecological functionality) und somit das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde verhindern. Um eine rechtskonforme Anwendung dieser
Regelung zu gewabhrleisten, sind artbezogene funktionale, raumliche und zeitliche Anforderungen
zu berticksichtigen.
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Fur das vorliegende Vorhaben werden voraussichtlich verbindliche CEF-Mal3nahmen fir die Feld-
lerche festzulegen sein. N&here Bestimmungen erfolgen mit Vorliegen des Artenschutzgutachtens
zur offentlichen Auslegung.

3.4 Eingriffsbilanzierung

Trotz Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen gehen mit Umsetzung der Planung 6kologische
Wertigkeiten im Plangebiet verloren. Die Bewertung und Bilanzierung des durch die Planung her-
vorgerufenen Eingriffs erfolgt nach dem Osnabriicker Modell des Landkreises Osnabrick von 2016
(siehe auch Kapitel Pflanzen/Biotoptypen 2.4). Die Eingriffsbilanzierung betrachtet die 6kologischen
Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der Planung. Anhand vorgegebener Wertspannen fir jeden
Biotoptyp (Wertskala von 0,0 bis maximal 5,0) werden der derzeitige Okologische Wert der be-
troffenen Flache (sog. Eingriffsflachenwert; siehe auch Kapitel 2.4) und der 6kologische Wert der
Planung (sog. Kompensationswert) ermittelt. Eine Gegenuberstellung der Gesamtwertigkeiten von
Bestand und Planung ergibt das Wertdefizit, welches entsprechend durch externe Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren ist.

Die Bewertung des Bestands erfolgt entsprechend der Ausfiihrungen des Kapitels 2.4. Besondere
Berticksichtigung in der Bestandsbewertung und Eingriffsbilanzierung erhalt hierbei das Vorhan-
densein von schutzwirdigem Boden im Plangebiet: Der Boden mit seinen Funktionen gemaR § 2
Abs. 2 BBodSchG ist Teil des Naturhaushaltes und somit alle Eingriffe, die tber ihre Wirkungen auf
den Boden zu einer Beeintrachtigung des Naturhaushaltes fuhren, als Eingriffe im naturschutz-
rechtlichen Sinne zu werten. Ein gesonderter Kompensationsbedarf fir den geplanten Eingriff in
schutzwuirdigen Boden wird Uber die Erh6hung des Biotoptwertes der darauf befindlichen Biotopty-
pen eingerechnet. Die raumliche Abgrenzung des schutzwirdigen Bodens (Plaggenesch) geman
BK50 und die entsprechend betroffenen Biotoptypen kdnnen dem Bestandsplan Biotoptypen (An-
lage zum Umweltbericht) enthommen werden.

Die Bewertung der Planung folgt den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Die kiinftigen Hausgarten werden hierbei als neuzeitlicher Ziergarten bewertet und er-
halten aufgrund der Gestaltungsvorgaben zu Baumpflanzungen und der gartnerischen Anlage der
Vorgarten die Wertstufe 0,8. Die Flache fur die Ver-/Entsorgung (Regenrtckhaltebecken mit Um-
feld) erhalt aufgrund der Vorgabe zur naturnahen Begrinung die fir den Zielbiotoptyp mittlere
Wertstufe 1,5. Die Wertstufe des zu erhaltenden Gehdélzstreifens im Norden des Plangebietes wird
aufgrund der zu erwartenden Storeinfliisse infolge der heranrtickenden Bebauung um 0,4 WE ver-
ringert.

Tab.: Bilanzierung des Eingriffs

Flache Wert- Wert- Wertein-
Code |Biotoptyp/Nutzung Kurzel [m?] spanne faktor heiten
[WE/mZ?] [WE/m?] | [WE]
Bestand
Sonstiger standortgerechter Geholzbestand
(schwaches, mittleres und starkes Baumholz),
2.16.3 | auf Wall, vorwiegend Eiche HPS2-3 q (Ei) 1.484|116-25 2,4 3.562
11.1.1 | Sandacker (auf Plaggenesch)* AS 31.021({0,8-1,5 1,2 37.225
11.1.1 | Sandacker AS 23.014]0,8-1,5* 1,0 23.041
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
11.4.2 | Standorte* UHM 21211,0-2,0 1,4 297
13.1.11 | Weg, wasserdurchlassig OVW w 361/0,1-0,3 0,2 72
> 56.092 64.170
* Aufwertung um 0,2 WE wg. Lage auf schutzwiirdigem Plaggenesch
Planung
Allgemeine Wohnbaugebiete (WA), GRZ 0,4 44.967
davon Versiegelung 26.980 |0 0,0 0
davon Freifldchen PHZ 17.987|106-15 0,8 14.389
StraRenverkehrsflachen 6.833|0 0,0 0
Flachen fiir Ver- und Entsorgung (RRB) z.B. UHM 2.34411,0-2,0 15 3.516
Offentliche Griinflachen (Erhaltungsgebot) HPS 1.948|16-25 2,0 3.896
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Flache Wert- Wert- Wertein-
Code |Biotoptyp/Nutzung Kirzel [m?] spanne faktor heiten
[WE/m?] [WE/m?] | [WE]
> 56.092 21.801
| Bilanz Planung - Bestand -42.368 |

Gemall obiger Bilanzierung entsteht durch Umsetzung der Planung ein Biotopwertdefizit von
42.368 Werteinheiten, das extern zu kompensieren ist.

3.5 Externe AusgleichsmalRnahmen

Zur Kompensation des errechneten Biotopwertdefizites inklusive Bodenausgleich werden externe
Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Eine konkrete Benennung geeigneter MaRnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.

4.  Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, verschiedener Fachgutachten
und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung verschiedener Arbeitshilfen erstellt.
Es bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden vorlaufi-
gen Umweltberichtes.

4.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachgutachten:

Immissionsschutzgutachten; Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Oldenburg, Stand: September 2020

Geo- und umwelttechnisches Gutachten fir die Erweiterung des Baugebietes ,Holthdchte I1* in Grafeld; RP Geolabor und
Umweltservice GmbH, Projekt-Nr. 06-5524, Cloppenburg, Stand: 17.11.2021

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse faunistischer Untersuchungen aus dem Jahr 2021; BMS Umweltplanung,
Osnabrtick; Stand: Jinu 2022

Verwendete Datenguellen und Arbeitsgrundlagen (soweit nicht im Text genannt):

(Abruf Internetquellen soweit nicht anders angegeben: 06/2022)

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver: https://nibis.lbeqg.de/cardomap3/
Themenkarten: Bodeniibersichtskarte 1 : 50.000 mit Auswertekarten (Bodenfruchtbarkeit, Bodenwasserhaushalt,
Bodenverdichtung, Suchrdume fiir schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen), Bodenschétzungskarte 1 : 5.000,
Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200.000 (Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung),
Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 : 50 000 (Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010,
Methode mGROWA18, Lage der Grundwasseroberflache)

Umweltatlas des Landkreises Osnabriick: http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=ua&client=core

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick:
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?project=rrop&client=flexjs

Interaktive Umweltkarten des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz:_
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/

DRACHENFELS, O. v. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen Niedersachsen unter besonderer Breriicksichtigung der
gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020;.
Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) — Fachbehdrde fiir
Naturschutz, Naturschutz Landschaftspfl. Niedersachs., Heft A/4, 1 — 326, Hannover.
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ENGEL, N. (2013: Bodenfunktionsbewertung auf regionaler und kommunaler Ebene — Ein niedersachsischer Leitfaden
fur die Beriicksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der raumlichen Planung. — GeoBerichte 26: 43
S., 1 Abb., 17 Tab., 4 Anh.; Hannover (LBEG).

LANDKREIS OSNABRUCK (2016): Osnabriicker Kompensationsmodell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung
der Eingriffsregelung

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemafR 8 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen durch Um-
setzung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen frihzeitig erkannt und abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ord-
nungsgemalien Durchfihrung und Entwicklung der geplanten Ausgleichsmal3nahmen stehen mit
erheblichen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungskonzept obliegen.
Verantwortlich fur die frihzeitige Erkennung nachteiliger Umweltauswirkung bei Plandurchfuihrung
ist die Gemeinde. Den Behdrden obliegt in diesem Zusammenhang eine Informationsschuld. Nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens unterrichten die Fachbehérden demnach die Gemeinde ge-
malk § 4 Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwachungssysteme nachteilige Um-
weltauswirkungen bemerken. Erhalt die Gemeinde davon Kenntnis, wird sie entsprechend darauf
reagieren.

MonitoringmaRnahmen werden im endgultigen Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung benannt.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Berge plant die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes im Nordwesten der
Ortslage Grafeld.

Der vorlaufige Umweltbericht zur friihzeitigen Beteiligung erfasst und bewertet den derzeitigen Zu-
stand der Schutzgiter der Umweltprifung und schatzt auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebau-
ungsplan mogliche Umweltauswirkungen ab.

Das Vorhaben wirkt sich im Wesentlichen durch die Bebauung einer Ackerflache mit Wohnhausern
zuzlglich Nebenanlagen und Verkehrsflachen auf den gegenwartigen Umweltzustand aus. Uber-
dies erfolgt die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit entsprechendem Bodenaushub.

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Neuversiegelung von bis zu 3,345 ha bislang nattirlich
anstehendem Boden (davon mehr als die Halfte schutzwiirdiger Plaggenesch) zu erwarten.

Die Betroffenheit der planungsrelevanten Vogelart Feldlerche ist im weiteren Verfahren im Detall
durch das beauftragte Gutachterbiro abzuschéatzen. Erhebliche Auswirkungen auf weitere pla-
nungsrelevante Tierarten sind nicht zu erwarten, zumal der Gehdlzstreifen im Norden des Plange-
bietes erhalten bleibt.

Das Vorhaben wurde im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorlaufig bilanziert.
Eine Bewertung von Bestand und Planung erfolgte nach dem Kompensationsmodell des Landkrei-
ses Osnabriick (sog. Osnabricker Modell, Stand 2016). Eine Gegenlberstellung von Bestand und
Planung ergibt ein rechnerisches Biotopwertdefizit, das extern auszugleichen ist. Die Ausgleichs-
mafinahme wird zum Verfahrensstand der offentlichen Auslegung festgelegt.
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.  VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Berge hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des Bebauungs-
plans Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............cccceenee ortsiblich bekanntge-
macht worden.

1.2 Friuhzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung wurde vom Rat der Gemeinde Berge in seiner Sitzung am ............ be-
schlossen und hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............... stattgefunden.
Ort und Dauer der frihzeitigen Offenlage wurden am ........... ortsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und der Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungspla-
nentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung eingeflossen.

1.3 Offenlage
Der Rat der Gemeinde Berge hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage des Bebauungspla-

nes Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch® mit der Entwurfsbegriindung sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Entwurfsbegrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom ................ bis ......coiall offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle-
gung wurden am ........ccceeeeeeeenen. ortsiiblich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
............... Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ gegeben.

Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Satzungsbegrindung eingeflossen. Eine erneute offentliche Auslegung gemafl § 4a
Abs. 3 BauGB war nicht erforderlich.

1.4 Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Berge in seiner Sitzung
am .........o.e. den Bebauungsplan Grafeld Nr. 9 ,Erweiterung Baugebiet Plaggenesch” sowie die
Begriindung beschlossen.

1.5 Ausfertigung

Am hat der Blrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des jeweils zustdndigen gemeindlichen Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

1.6 Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsiblich bekannt ge-
macht.
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Gemeinde Berge, den ..............

Der Burgermeister

(Dimitri Gappel)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabrick, den 16. Juni 2022
Bu/Mi/Su-9229.014

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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