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1 Planungsanlass

Die Gemeinde Bippen beabsichtigt mit der vorliegenden Planung, der starken Nachfrage an
Baugrundsticken durch Aufstellung einer AufRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich Vechtel Genlge zu leisten. Damit soll u.a. dem
allgemeinen offentlichen Interesse an dem Erhalt des Wohnstandortes Bippen und seiner
Ortsteile sowie den Wohnbedurfnissen der Bevodlkerung Rechnung getragen werden. Ziel
der Planung ist es, den Charakter als Aul3enbereichsgebiet zu erhalten, aber gleichwohl im
Satzungsbereich wohnbauliche und (vertretbare) gewerbliche Nutzungen in einem
stadtebaulich vertraglichen und auf den Eigenbedarf abgestellten Umfang zu ermdglichen.

2 Allgemeine stadtebauliche Zielsetzungen

Leitbild nachhaltige Entwicklung

Grundlegendes Ziel auch im Rahmen der baulichen Entwicklung ist es, die Gemeinde
Bippen als landliche Siedlung und damit als historisch gewachsene, lokale soziale
Gemeinschaft zukunfts- und lebensfahig zu erhalten. Dazu sollen alle MalRnahmen getroffen
werden, um die Gemeinde fir ihre Bewohner, vor allem auch fir die Jugend, sowie fur
Touristen und Besucher, lebenswert und attraktiv zu gestalten.

Auch die vorliegende Planung basiert auf stadtebaulichen Zielsetzungen, die nachfolgend
aufgefihrt werden:

¢ Gliederung des Gemeindegebietes in Uberschaubare funktionale Einheiten.

e Ausstattung der Gemeinde mit Basiseinrichtungen, die den taglichen Grundbedarf der
Bevolkerung decken sollen.

e Bereitstellung unbedingt erforderlicher Wohnbauflachen sowie gemischter und gewerb-
licher Bauflachen.

e Forderung einer ausgewogenen, miteinander harmonisierenden Verbindung von Wohnen
und Arbeiten zur Belebung des Ortsbildes und zur Schaffung von &kologisch sinnvollen,
kurzen, fuRganger- und radfahrerfreundlichen Wegstrecken.

e Beseitigung und Vermeidung von Konflikten durch unvereinbare Nutzungsmischung (ins-
besondere Immissionsproblematik) durch rdumliche Trennung sowie immissions-
verhindernde und -mindernde MalRnahmen.

¢ Angemessene Innenentwicklung und Nachverdichtung.

e Landschaftsgerechter Ausbau der Freizeitinfrastruktur.

Erhaltung und Entwicklung eines charakteristischen heimatgebenden und identitats-

stiftenden Orts- und Landschaftsbildes sowie Wahrung historischer Siedlungsbereiche.

Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Vorrangfunktionen.

Weitestgehende Schonung von Natur- und Landschaft.

Hohe Gestaltanforderung an Freirdume und bauliche Anlagen.

Starke Grundurchwirkung mit landschaftsgerechter Gestaltung zur Foérderung der Nah-

erholungsfunktion und der heimischen Flora und Fauna.

Die zur stadtebaulichen Entwicklung angeflihrten Zielsetzungen beziehen sich auf die
Gemeinde Bippen als Gesamtheit und sind als UBippenordnete Entwicklungs- und
Planungskriterien zu betrachten. Unter Berlcksichtigung u.a. dieser Kriterien wird das
Gemeindegebiet, basierend auf den spezifischen raumlich-strukturellen Gegebenheiten
sowie vorhandener Probleme und Potentiale, im Sinne des vorausschauenden Ordnens
flachen- und raumfunktional gegliedert.

Die Gemeinde Bippen ist der Auffassung, dass die Gemeinde selbst im Rahmen ihrer
kommunalen Vorsorgeplanung Anstrengungen unternehmen muss, um die Vitalitat der
Gemeinde zu erhalten und fortzuentwickeln. Vorraussetzung fur eine eigenstandige ortliche
Entwicklung ist die Wahrnehmung aller értlichen Aufgaben, insbesondere in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Hierbei stellt insbesondere die Erhaltung
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und Starkung des Wohnstandortes sowie die Forderung des Gewerbesektors einen
besonders wichtigen Faktor dar.

3 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das

BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5 u.a., dass die Bauleitplane

eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit

entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Die Bauleitplane sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen

Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die

Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die

stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu

entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mallnahmen der

Innenentwicklung erfolgen.

Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere u.a. folgende

Planungsleitlinien gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Wohnbedirfnisse der Bevodlkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevdlkerung und die Bevolkerungsentwicklung,

¢ die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

¢ die erhaltenswerten Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

o die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

o die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des
Verkehrs einschlieRlich des Offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Tele-
kommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, die
Belange des Hochwasserschutzes sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Gemeinde Bippen ist der Ansicht, dass mit der vorliegenden AuRenbereichssatzung
Schritte in die richtige Richtung getan werden, um die Gemeindeentwicklung positiv zu
beeinflussen. Mit der Schaffung zusatzlicher Baumaglichkeiten in gewachsenen Siedlungen
im Aulenbereich wird dazu beigetragen, dass die Bevdlkerung in den Raumen verbleiben
kann und dass der Arbeits- und Wohnstandort Bippen gesichert wird. Damit werden Schritte
unternommen, um die Lebensqualitat in der Gemeinde zu verbessern und zu festigen.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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4 Satzungsbereich ,,Vechtel“

4.1 Lage und GroRe des Satzungsbereiches

Das ca. 7,2 ha groRe Satzungsgebiet liegt im Ortsteil Vechtel, im Westen des
Gemeindegebietes, nordlich der Furstenauer Stralte (B 402) und unmittelbar beidseitig der
Dorfstralle (K 152).
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4.2 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

Regionales Raumordnungsprogramm

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick - RROP
(2004) liegt der Satzungsbereich tlw., nérdlich der Dorfstralle, in einem Vorsorgegebiet fir
die Landwirtschaft. Das RROP 2004 macht ansonsten keine weiteren Aussagen zum
Satzungsgebiet (,weille Flache®).

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan - LRP (1993) des Landkreises Osnabriick enthalt flr den
Satzungsbereich keine Zielvorgaben (,weilRe Flache®).

Schutzstatus

Die im Satzungsbereich bestehenden Waldflachen sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) geschutzt. Danach sind
Waldumwandlungen nur nach Genehmigung durch die untere Waldbehérde beim Landkreis
Osnabrick zuladssig. Die Baumreihen entlang der Dorfstralle unterliegen dem Schutz der
Lerordnung zum Schutz von Baumreihen, Hecken und Feldgehdlzen im Landkreis
Osnabrick” (1996). Der Gewassergraben ist durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) geschutzt.

Ferner sind nach den Erkenntnissen der Gemeinde die Gebaude Dorfstralle 7 und 9 als
Baudenkmaler durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) geschitzt.

Der Satzungsbereich unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

4.3 Situation der Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung ist im geltenden Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Furstenau als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Bebauungsplane
bestehen nicht.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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4.4 Bestand

Das Gebiet und sein Umfeld stellen einen kleinen Siedlungsansatz im AuRenbereich dar, mit
Wohnhausern, zugehoérigen Nebenanlagen und Garten, Handwerksbetrieben (u.a.
Landmaschinenhandel), einer Tierarztpraxis, ehemaligen Hofstellen, Ackerflachen, 2 kleinen
Waldflachen, einem Gewassergraben sowie Strallen. Die DorfstralRe ist dabei alleeartig mit
GroRbdumen gesaumt. Im Umfeld erfolgt derzeit Uberwiegend eine landwirtschaftliche
Nutzung u.a. auch durch landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung.

Luftbild mit Kennzeichnung des Satzungsbereichs

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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4.5 Standortentscheidung und Planungsabsicht

Der Satzungsbereich ,Vechtel* ist bislang nicht als Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Das Areal ist jedoch insgesamt durch die vorhandene und umgebende
Bebauung baulich-funktional (vor-) gepragt. Damit ist die angemessene Schaffung
zusatzlicher Baumadglichkeiten, insbesondere flr den Eigenbedarf in diesem Gemeindeteil,
als sinnvolles stadtebauliches Ziel im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu werten. Die
Gemeinde Bippen hat sich nach umfangreichen Diskussionen dazu entschlossen, keinen
Bebauungsplan aufzustellen, sondern die grundsatzliche Zuordnung des Satzungsbereiches
zum Auflenbereich gemaR § 35 BauGB beizubehalten.

Die Méglichkeiten zur Errichtung baulicher Anlangen im Aufenbereich gemal § 35 BauGB
sind stark beschrankt. Grundsatzlich wird vom Gesetzgeber beabsichtigt, den Aulienbereich
von baulichen Anlagen freizuhalten. Zulassig sind daher nur bestimmte ,privilegierte®
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1-8 BauGB, wenn offentliche Belange nicht entgegen-
stehen und wenn die ausreichende ErschlieRung gesichert ist.

Sonstige Vorhaben kdnnen nach § 35 Abs. 2 BauGB zugelassen werden, wenn o6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden (§ 35 Abs. 3 BauGB) und die ErschlieBung gesichert ist.
In § 35 Abs. 4 BauGB werden einige sonstige Vorhaben gemalf § 35 Abs. 2 BauGB naher
bestimmt und durch ergdnzende Regelungen beglinstigt (,halb-privilegierte Vorhaben®).

AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB:

Durch die AuRenbereichssatzung kdnnen die ,sonstigen“ Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB
Uber die ,halb-privilegierten“ Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB hinaus dadurch begunstigt
werden, dass bestimmte o6ffentliche Belange gemafl § 35 Abs. 3 BauGB grundsatzlich als
nicht beeintrachtigt eingestuft werden. So neutralisiert die Satzung die Darstellung von
Flachen fur den Wald und Flachen fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan sowie den
Einwand, dass eine Splittersiedlung entstehen oder verfestigt werden kann, in ihrer Funktion
als entgegenstehende offentliche Belange. Alle anderen offentlichen Belange geman
§ 35 Abs. 3 BauGB sind jedoch mit der erforderlichen Gewichtung zu beachten.

Bedingung fur den Erlass einer Aulenbereichssatzung ist u.a., dass bebaute Bereiche
vorliegen, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Die Bereiche muissen bereits
wesentliche Ansatze fur die Entwicklung in Richtung eines Wohnorts haben. Dabei ist zu
bertcksichtigen,

,dass die Bebauung eines bebauten Bereichs im Auflenbereich verglichen mit einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil weniger dicht und der Eindruck der Geschlossenheit
der Bebauung deshalb von vornherein weniger stark sein kann. Je nach den Umstanden
des Einzelfalles kénnen deshalb zwischen den Gebauden auch gewisse gréfRere, einen
Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB modglicherweise bereits
unterbrechende Freiflachen Iiegen.“1

Wahrend Satzungen gemal § 34 Abs. 4 BauGB Baurechte im Sinne des § 34 Abs. 1
BauGB begrinden bzw. klarstellen, beglnstigt die Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
lediglich Vorhaben, die weiterhin nach § 35 Abs. 2 zu beurteilen sind. Damit andert die
Satzung nichts an der Zuordnung zum AuRenbereich sondern modifiziert lediglich die
Zulassigkeitsvoraussetzungen ,sonstiger Vorhaben.

Es kdnnen durch die Satzung nur Vorhaben begtinstigt werden, die Wohnzwecken dienen
oder aber kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben. In der Satzung kénnen nahere
Bestimmungen uber die Zulassigkeit getroffen werden (z. B. Beschrankungen zu Art und
Umfang der baulichen Malinahmen, Zahl der Wohnungen, Bestimmungen Uber die
ErschlieBung). Die Satzung muss grundsatzlich mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein.

! Bundesverwaltungsgericht, Urt. v. 13.07.2006, Az.: BVerwG 4 C 2.05

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Bippen  Auflenbereichssatzung ,Vechtel* Begrindung Seite 10

Die o.g. Kriterien zur Aufstellung einer Aufldenbereichssatzung liegen im vorgesehenen

Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Vechtel” vor:

1. Es liegen bebaute Bereiche vor, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und
in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

2. Die Bereiche zeigen bereits wesentliche Ansatze fur die Entwicklung in Richtung eines
Wohnorts.

3. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

4. Die ErschlieBung des Satzungsbereiches ist tGber die vorhandenen Strallen gesichert.

Mit der AuRenbereichssatzung ,Vechtel* sollen Vorhaben begulnstigt werden, die
Wohnzwecken sowie bereits im Satzungsbereich bestehenden Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienen. Dartber hinaus werden in der Satzung nahere Bestimmungen uber die
Zulassigkeit von Bauvorhaben getroffen, die nachfolgend erlautert werden.

4.5.1 Erlauterung zu den naheren Bestimmungen

Auf der Planzeichnung der AulRenbereichssatzung ,Vechtel* wurden nahere Bestimmungen
gemall § 35 Abs. 6 BauGB Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben getroffen. Die
Bestimmungen berucksichtigen die vorhandene stadtebauliche Struktur, die vorhandenen
und geplanten Nutzungen und richten sich nach den Vorgaben des § 35 BauGB.

Zu 1) Mit dieser Bestimmung werden die in § 35 Abs. 6 BauGB enthaltenen grundsatzlichen
Regelungen aufgefuhrt.

Zu 2) Die nahere Bestimmung Nr. 2 fuhrt die allgemein zuldssigen baulichen Vorhaben auf.

Zu 3) Damit sich die zukunftigen Gebdude harmonisch in das bestehende Ortsbild
eingliedern, wird fur den Satzungsbereich vorgegeben, dass bauliche Erweiterungen,
Umbauten und Neubauten sich nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der zu Uberbauenden Grundstucksflache harmonisch in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen muissen.

Zu 4) Die Bestimmung Nr. 4 fuhrt grundsatzliche Anforderungen an eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auf, die auch flr Bauvorhaben im AuRenbereich gelten. Im
Satzungsbereich ist die ErschlieBung aufgrund vorhandener Verkehrsflachen und Ver-
sorgungsanlagen gesichert. Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist davon auszugehen,
dass im Satzungsbereich auch den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse Rechnung getragen werden kann. Hier sind jedoch im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren die nach § 35 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4, 5, 6 und 8 BauGB zu beachtenden
offentlichen Belange konkret zu prufen.

Zu 5) Mit der Bestimmung Nr. 5 wird klargestellt, dass die sonstigen Bestimmungen des § 35
BauGB grundsatzlich auch fur den Bereich der AuRenbereichssatzung ,Vechtel” gelten.

4.5.2 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist weiterhin Uber die bestehenden Strallen gesichert, so dass
keine neuen o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden.

4.6 Landespflegerische Beurteilung

Bei den Uberlegungen zur Aufstellung der vorliegenden AuRenbereichssatzung spielten die
Belange von Natur und Landschaft ebenfalls eine gewichtige Rolle. Im Hinblick auf die
kinftige Bebauung ist davon auszugehen, dass Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erfolgen werden. Angesichts der hauptsachlich betroffenen Biotoptypen
,Landlich gepragtes Dorfgebiet mit Hausgarten“ ist jedoch hier nicht von besonders
schitzenswerten Bereichen zu sprechen. Dies gilt jedoch nicht fir die bestehenden
Waldflachen, den Gewassergraben und die Baumreihen entlang der Dorfstral3e.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Im Hinblick auf die landespflegerische Wertigkeit und bei Bertcksichtigung des Wohn-
bedarfs zur Deckung des Eigenbedarfs im Satzungsbereich ist die angestrebte bauliche
Erganzung gerechtfertigt. In diesem Sinne ist der Eingriff in den Naturhaushalt dort nicht
vermeidbar bzw. die Belange des Naturschutzes und der Landespflege gehen nicht vor.
Grundsatzlich sollen im Rahmen kulnftiger Bauvorhaben die Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege angemessen bericksichtigt werden. Dabei sollen die
naturschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsgebote beachtet wer-
den. Diese werden durch die Baugenehmigungsbehdrde durch entsprechende Auflagen im
Genehmigungsbescheid berlcksichtigt.

4.6.1 Rechtliche Grundlagen

Eingriffsregelung
Durch die Aulienbereichssatzung werden keine Baurechte geschaffen. Die Festsetzung der
zu erwartenden KompensationsmalRnahmen erfolgt im Einzelfall im Rahmen des Bauan-
tragverfahrens bzw. mit der Baugenehmigung. Die Eingriffsregelung erfolgt geman
BNatSchG oder Niedersachsischem Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG).

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Fir den vorliegenden Satzungsbereich ergaben sich keine Hinweise auf potenziell
beeintrachtigte Gebiete gemaR der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Weiterhin wurde geprift, inwieweit Auswirkungen auf FFH-Gebiete (Gebiete im Sinne der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) zu erwarten sind.

Im Satzungsbereich einschlieBlich des planungsrelevanten Umfeldes, befinden sich keine
FFH-Gebiete oder Lebensrdume prioritarer Arten.

Zusammenfassend ergibt sich somit die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgebietssystem Natura 2000 von baulichen MaRnahmen im
Satzungsbereich ausgehen werden.

Artenschutz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden u.a. auch die Vorschriften flr besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten behandelt. Im § 44 BNatSchG
heil3t es:

»(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mallgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalnahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Aufgrund der Bestandssituation ergaben sich flur die vorliegende Planung keine Hinweise
auf einen speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungsbedarf.

In Badumen mit Brusthéhendurchmessern Uber 30 cm sowie in Altgebduden ist jedoch
grundsatzlich auch mit Fledermdusen zu rechnen. Bei geplanten Eingriffen in den Wald- und
Baumbestand oder bei einem geplanten Abriss oder Umbau von Altgebduden ware daher
voraussichtlich eine vorherige artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen oder der Baumalnahmen Hinweise auf
erhebliche Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der in Anhang IV a/b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Pflanzenarten, Tierarten, europaischen Vogelarten
oder sonstiger Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind ergeben, so ist in Abstimmung mit der zustdndigen Natur-
schutzbehoérde zu prifen, wie durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kann.

Der Artenschutz gemaly § 44 BNatSchG ist abschlielfend auf der Umsetzungsebene
sicherzustellen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden soll bei den Baumalinahmen folgende Vermeidungs-
maflinahme berticksichtigt werden:

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten soll die
Beseitigung und der Rickschnitt von Gehdlzbestadnden ausschliellich in der Zeit vom 15.10. bis
zum 28.02. erfolgen.

4.6.2 Fauna

Es wurden keine eingehenden faunistischen Erhebungen durchgeflihrt. Anhand der
Flachennutzung sowie des Vegetationsbestandes des Plangebietes und seiner Umgebung
lassen sich wichtige Rulckschlisse auf die Bedeutung des Gebietes fur zahlreiche
Tierartengruppen ziehen.

Durch diese AuRenbereichssatzung wurde insbesondere eine Bebauung von bislang intensiv
landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzten Flachen ermdglicht. Trotz der intensiven
Nutzung und der teilweise vorhandenen Bebauung ist das Plangebiet Lebensraum fir
zahlreiche Tierarten. Sie haben sich an den Lebensraum b&uerliche Kulturlandschaft mit
Geholzstrukturen angepasst. Typische Tierarten dorflicher Siedlungen und Randlagen
(Auswahl):

Vogel Saugetiere Wirbellose

Fasan Wildkaninchen div. Laufkaferarten
Ringeltaube Feldmaus div. Asseln
Goldammer Maulwurf div. Springschwanze
Bachstelze Wihimaus div. Spinnenarten
Hausrotschwanz GroRes Wiesel div. Kurzfluglerarten
Rabenkrahe Mauswiesel div. Tagfalter

Amsel Rotfuchs div. Heuschrecken
Rotkehlchen Steinmarder div. Schmetterlingsarten
Haussperling Hausmaus etc.

Grunfink Wanderratte

Elster Igel

Kohlmeise Fledermause

Blaumeise

Aufgrund der rdumlichen Nahe verschiedener Biotoptypen wie Hausgarten, Einzelbaume,
Waldflachen, Gewassergraben ist der Satzungsbereich auch flr Tierarten anderer
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Lebensraume von Bedeutung. Durch Bebauung wirden insbesondere Arten des
Siedlungsraumes, der Garten und Parks geférdert werden. Insgesamt ist eine
durchschnittliche faunistische Bedeutung des Plangebietes anzusetzen. Bezuglich des
potenziellen Vorkommens von Fledermausen wird auf das Kapitel 4.6.1 und hier das
Unterkapitel Artenschutz verwiesen.

4.6.3 Landespflegerische Empfehlungen

Zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden fir den Satzungsbereich daher folgende
MalRnahmen empfohlen:

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

e Begrenzung der Bodenversiegelung;

e Verwendung standortgerechter heimischer Geholze (gemal der nachfolgenden Listen)
fur geplante Anpflanzungen;

e Versickerung des unschadlich belasteten Niederschlagwassers auf den Grundstucken.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebensrdumen angrenzender Flachen sind zu vermei-
den. Die folgende Artenliste zeigt die flr diesen Bereich standortgerechten heimischen
Geholze:

Badume: Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Hasel

Acer platanoides Spitz-Ahorn Crataeqgus laevigata  Zweigriffliger Wei3dorn
Alnus glutinosa Rot-Erle Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Betula pendula Sand-Birke Cytisus scoparius Besenginster
Carpinus betulus Hainbuche Frangula alnus Faulbaum

Fagus sylvatica Rot-Buche llex aquifolium Stechplame

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus spinosa Schlehe

Populus tremula Zitter-Pappel Rosa canina Hunds-Rose
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Weide

Quercus robur Stiel-Eiche Salix cinerea Grau-Weide

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Weill-Weide Viburnuum opulus Wasserschneeball
Salix viminalis Korb-Weide

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Neben den genannten Landschaftsgeholzen sind auch Obstbaume als geeignet einzustufen,
sofern Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes
als auch aus Sicht des Artenschutzes sind sie den vorgenannten Gehdlzen als
~Standortgerecht und heimisch® gleichzusetzen. Vorzugsweise sollten robuste, regional
typische Sorten verwendet werden.

Obstbaume:

Prunus avium SuR-Kirsche
Prunus cerasus Sauer-Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Malus domestica Apfel

Cydonia oblonga Quitte

Pyrus communis Birne

Juglans regia Walnuf®

AusgleichsmafRnahmen
Die Festlegung der KompensationsmalRnahmen (naturschutzrechtliche Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaRnahmen) erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sinnvolle
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AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets waren insbesondere die nachfolgend

aufgelisteten Mallnahmen:

e Anlage von mindestens 3 m breiten, freiwachsenden Gehdlzstreifen zur Eingriinung der
Baugrundstucke,

e Durchgrinung des Plangebietes mittels Einzelbaumpflanzungen in den Privatgarten.

Winschenswert waren zusatzliche, freiwillige Ein- und Durchgrinungsmaflnahmen des Ge-
bietes sowie freiwillige Dach- und Fassadenbegrinungen. Zufahrten, Terrassen etc. kdnnen
ohne Funktionalitatseinbufen haufig auch ohne Vollversiegelung als wassergebundene
Wegedecke, Schotterflache oder Rasenpflaster befestigt werden.

4.7 Immissionsschutz

4.7.1 Verkehrsimmissionen

Immissionen durch die Furstenauer Stral3e (B 402) und die Dorfstrale (K 152)

Durch den Satzungsbereich verlauft West nach Ost die K 152 und ca. 170 m sudlich verlauft
die B 402. Zur Beurteilung der auftretenden Verkehrsimmissionen wurden Berechnungen
gemal RLS-90 vorgenommen, deren Ergebnisse nachfolgend wiedergegeben werden.

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90

StraRe: B 402 DTV 2.030:4.900 [Kfz/24h] Vzul: 100 [km/h] Lm®, TIN: 65,00/57,00 [dB(A)] | PV-T/N: -0,0/0,0[dB(A)] |K: 0,0 [dB(A)]
Ort: Bippen, LK Osnabriick pT: 10 [%] pN:  5[%] StraBenoberflache: (nach Gleichung 7 der RLS-90) DStrO: -2,0 [dB(A)]
Bereich: ABS ,Vechtel” Asphaltbeton
Lm,E Lr Lr Grenzwerte Bemerkungen
Berechnungs- | Fah™ | Emissionspegel| SL | DsL | H | hm | DBM Beurteilungspegel h | DB dii Beurteilungspegel e e
punkt streifen: Fahrstreifen Fahrstreifen StraRe Fahrstreifen Strake | (OIN 18005)
Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht Fahr- SraBe |Tag Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht
(Station) nah/fern streifen
Lm,E,T [Lm,EN Lr, T Lr,N Lr,T Lr,N
dB(A) | dB(A) | m [dBA)[ m m | dB(A)| dB(A) [dB(A) | dB(A) | dB(A) | m [dB(A) m m | dB(A) | dB(A) [ dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A)
64 54 Satzungsberelch
Mi n+f | 63,00 | 5500 | 170 | -80 | 80 | 40 | -40 | 51,00 |43,00 60 | 50 |Stemenicn
51 ’00 43’00 wie Mischgebiet

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90

StraRe: K 152 DTV 2.030: 300 [Kfz/24h] Vzul: 70 [km/h] Lm™, TIN: 53,00/44,00 [dB(A)] | DV,T/N: -2,0/-2,5[dB(A)] | K: 0,0 [dB(A)]
Ort: Bippen, LK Osnabriick pT: 10 [%] pN:  5[%] StraBenoberflache: (nach Gleichung 7 der RLS-90) DStrO: -2,0 [dB(A)]
Bereich: ABS ,Vechtel” Asphaltbeton
Lm,E Lr Lr Grenzwerte Bemerkungen
Berechnungs- | Fah~ | Emissionspegel| SL | DsL | H | hm | DBM Beurteilungspegel h | DB dii Beurteilungspegel e e
punkt streifen: Fahrstreifen Fahrstreifen Strale Fahrstreifen Strale (DIN 18005)
Tag Nacht Tag Nacht| Tag Nacht Fahr- SraBe |Tag Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht
(Station) nah/fern streifen
Lm,E,T | Lm,E,N Lr, T Lr,N Lr,T Lr,N
dB(A) | dB(A) | m [dBA)[ m m | dB(A)| dB(A) [dB(A)| dB(A) | dB(A) | m [dB(A) m m | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
64 54 Satzungsbereich
M n+f | 49,00 | 4000 | 10 | +58 | 80 | 40 | 00 | 5500 |46,00 60 | 50 |Stemenucn
55,00 | 46,00 wie Mischgebiet

Verwendete Abkiirzungen:

DTV:  Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke Dsl:  Pegelanderung durch unterschiedliche Abstande

pT/N:  maRgebender LKW-Anteil (Tag/Nacht) H: Hoéhendifferzenz zwischen Immissionsort und Fahrstreifen- bzw.

Vzul:  zuléssige Hochstgeschwindigkeit StraBenoberflache

Lm®:  Mittelungspegel nach Abschnitt 4.4.1.1.1 der RLS-90 hm: mittlerer Abstand zwischen dem Grund und der Verbindungslinie

Dv: Korrektur flr unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten zwischen Emissions- und Immissionsort

DStrO:  Korrektur fiir unterschiedliche Straenoberflachen DBM:  Pegelanderung durch Meteorologiedampfung

Lm,E: Emissionspegel nach Abschnitt 4.4.1.1 der RLS-90 h: Hohe der Abschirmeinrichtung tber Fahrstreifen- bzw.

Lr: Beurteilungspegel nach Abschnitt 4.2 der RLS-90 StraBenoberflache

K: Zuschlag fiir erhdhte Stérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und DB: Pegeléanderung durch topographische Gegebenheiten und
Einmiindungen bauliche MalBnahmen

SL: Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort di: Uberstandslange der Abschirmeinrichtung

Bezuglich der Verkehrsmengen auf der B 402 wurde auf die Verkehrsmengenkarte des
Landes Niedersachsen 2015 zurtickgegriffen. Diese Werte wurden mit einem Prognosewert
(durchschnittlicher jahrlichen Zuwachs von 1 %) bis zum Jahre 2030 hochgerechnet. Die
zulassige Hochstgeschwindigkeit wurde mit 100 km/h angesetzt.
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Die Ausgangsdaten zur K 152 fullen auf Verkehrsmengenangaben des Landkreises
Osnabrick. Auch diese Werte wurden mit einem Prognosewert (durchschnittlicher jahrlichen
Zuwachs von 1 %) bis zum Jahre 2030 hochgerechnet. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit
wurde mit 70 km/h angesetzt.

Fir die Art des Oberflachenbelages der Kreisstrallen konnten gemaly des Rundschreibens
Stralenbau Nr.14/1991 des Bundesministers fur Verkehr Abzige von 2,0 dB(A) vor-
genommen werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Mischgebiete in einem Abstand von 10,0 m von Mitte K 152 weder tags noch nachts
Uberschritten werden. Das gleiche gilt fir die mind. 170 m entfernt verlaufende B 402. Damit
sind innerhalb des Satzungsbereichs keine erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm
zu erwarten. Eine abschlieRende Beurteilung bleibt jedoch der Genehmigungsbehdérde in
den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

4.7.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Satzungsbereich liegt in einem landwirtschaftlich gepragten Gemeindeteil Bippens. Im
Umfeld des Satzungsbereichs bestehen u.a. auch landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Zur Bewertung der im Plangebiet auftretenden Geruchsimmissionen wurde bei
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ein entsprechendes Geruchsgutachten in
Auftrag geben. Aus den Ergebnissen des Geruchsgutachtens (Stand: 05/2021) wird deutlich,
dass innerhalb des Satzungsbereichs mit Immissionswerten von 0,11 (Ostrand) bis 0,28
(Westrand) zu rechnen ist. Demnach ist an 11 % bis 28 % der Jahrestunden mit
Geruchsbeeintrachtigungen zu rechnen.

Die zur Beurteilung von Geruchsimmissionen heute geltende TA Luft enthalt in Anhang 7 fur
die Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Immissionswerte, die i.d.R.
nicht Gberschritten werden sollten. Flr Dorfgebiete (MD) betragt dieser Wert 0,15.

Mit der Auldenbereichssatzung wird jedoch kein Baugebiet festgesetzt, sondern es bleibt bei
der Zuordnung zum AufRenbereich. Unter Ziffer 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft wird
dementsprechend klargestellt, dass es ,bei der Geruchsbeurteilung im Aufenbereich (...)
unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles moglich (ist), Werte von
0,20 (Regelfall) bis 0,25 (begriindete Ausnahme) fir Tierhaltungsgertiche heranzuziehen.®

Nach Auffassung der Gemeinde ist aufgrund der landwirtschaftlichen Pragung des Sat-
zungsbereichs und seiner Umgebung eine Geruchsbelastung bis 25% (entspricht einem
Immissionswert von 0,25) noch als vertretbar anzusehen. Angesichts der Ortsublichkeit der
Gerlche ist keine erhebliche Belastigung zu erwarten, u.a. auch weil im Satzungsbereich
davon ausgegangen werden kann, dass eine Bereitschaft zur gegenseitigen Ricksichtnah-
me besteht.

Eine abschlielende Beurteilung bleibt jedoch der Genehmigungsbehoérde in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

[Hinweis des Planers: Das Geruchsqutachten wird derzeit auf Basis der geltenden TA
Luft von der Landwirtschaftskammer aktualisiert. Nach Fertigstellung wird des Anlage
der Begriindung!]

4.7.3 Gewerbliche Immissionen

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist innerhalb des Satzungsbereichs mit erheblichen
Auswirkungen durch gewerbliche Immissionen nicht zu rechen. Eine abschliefiende
Beurteilung bleibt jedoch der Genehmigungsbehdrde in den jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren vorbehalten.
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4.8 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Satzungsbereiches an die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
fur Trinkwasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die Verkehrsanbindung
kann sichergestellt werden.

Der Bereich der AulRenbereichssatzung ,Vechtel* gehdrt zu dem Gebiet, das laut Satzung
der Samtgemeinde Fiirstenau iber die Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die
Nutzungsberechtigten der Grundstlicke gemaR § 149 des Niedersachsischen Wasser-
gesetzes (a.F.) bzw. § 96 NWG (n.F.), dezentral zu entwadssern ist. Eine
Schmutzwasserleitung ist nicht vorhanden und die Verlegung einer Schmutzwasser-
druckrohrleitung ist zuklnftig seitens des Wasserverbandes nicht geplant.

Ein Regenwasserkanal ist im Satzungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Dementsprechend
ist darauf hinzuweisen, dass die Grundstlckseigentimer gemaf § 96 Abs. 3 NWG das auf
ihren Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser auf ihren Grundstlicken schadlos zu
beseitigen haben.

Im Zuge kunftiger Baumalnahmen soll darauf geachtet werden, dass vorhandene
Versorgungseinrichtungen nicht beschadigt werden. Zu den Versorgungseinrichtungen sind
die erforderlichen Mindestabstande einzuhalten. Die jeweiligen Versorgungstrager sollen
diesbezuglich, aber auch zum fachgerechten Anschluss der einzelnen Grundstlicke an die
Versorgungseinrichtungen, rechtzeitig vor Baubeginn benachrichtigt werden.

4.9 Brandschutz

Im Rahmen von nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren werden die nach § 35 BauGB
erforderlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen von der Baugenehmigungsbehdérde gepruft und
mussen ggf. durch entsprechende fachgutachtliche Beurteilungen nachgewiesen werden.
Dies gilt u.a. auch fur die Anforderungen an einen ordnungsgemafen Brandschutz.

Die erforderlichen MalRnahmen und Ausstattungen zum Brandschutz sollend dabei gemaf
der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen und der fachtechnischen Regelwerke
erfolgen. Fur die Sicherstellung der Léschwassermengen Uber die abhangige Ldsch-
wasserversorgung ist die nach dem Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVGW) erforderliche Léschwasser-
menge bereitzustellen.

Durch die bestehende VerkehrserschlieBung sind fiur den Notfall hinreichende Zufahrts-
maoglichkeiten gegeben.

Auch die unabhangige Loéschwasserversorgung soll in einem hinreichenden Umfang
gewahrleistet werden.

Zur Verteilung und Dimensionierung der nédtigen Hydranten bzw. unabhangigen Ldsch-
wasserstellen soll rechtzeitig mit der hauptamtlichen Brandschau beim Landkreis Osna-
brick, der ortlichen Feuerwehr und dem Wasserverband Bersenbrick Kontakt aufge-
nommen werden. Die erforderlichen hydraulischen Nachweise sollen rechtzeitig erbracht
werden.

4.10 Denkmalschutz, Bodenfunde

Innerhalb des Satzungsbereichs befinden sich nach den Erkenntnissen der Gemeinde zwei
Baudenkmaler (Dorfstr. 7 u. 9). Fir bauliche Veranderungen an den nach NDSchG
geschutzten Baudenkmaler sowie fur bauliche Veranderungen in deren Umfeld vorher eine
denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 10 NDSchG einzuholen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchdologie im
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Osnabriicker Land, Lotter StraRle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5 Auslegungsvermerk

Die Begrindung zur Aul3enbereichssatzung ,Vechtel* hat zusammen mit der Planzeichnung
der Aullenbereichssatzung in der Zeit vom ....................... bis einschlieBlich .......................
offentlich ausgelegen.

Bippen, den ......ccccovviiiiinnnnn.

Blrgermeister
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