47

I

mmiz;

\

=

\
\

[

i

w s ‘E ’ ” oy
Neustod’[ ‘,3,2 /\

@ 51 |
‘ e 2 Tennispl, | N
b ~— |

/ T 0 20 40 60 80 100m

i — |

Mafdstab 1: 2.000

Sportanlage

£

\

\
L

~yoog 40bo1

PLANZEICHENERKLARUNG

=== === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Aul3enbereichssatzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerun-
gen-, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker
Land, Lotter Stral’e 2 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder .4433) unverziglich ge-
meldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Von der Dorfstralte - K 152 gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhal-
tes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenlber dem Trager der Stralenbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb und im Umfeld des Satzungsbereichs meh-
rere Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit teilweise umfangreicher Tierhaltung befin-
den. Aus vorhandenen Geruchsbeurteilungen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
kann abgeleitetet werden, dass innerhalb des Satzungsbereichs tiw. mit Geruchsstunden-
haufigkeiten von 20 % und mehr zu rechnen ist (siehe hierzu auch Kapitel 4.7.2 der Begriin-
dung).

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Larm-, Geruchs- und
Staubimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schéaden und Unfélle vermieden werden kénnen. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit
zu bitten.

Der Bereich der Aulenbereichssatzung ,Vechtel“ gehort zu dem Gebiet, das laut Satzung
der Samtgemeinde Fiirstenau tiber die Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die
Nutzungsberechtigten der Grundstiicke gemaf § 149 des Niedersachsischen Wassergeset-
zes (a.F.) bzw. § 96 NWG (n.F.), dezentral zu entwassern ist. Eine Schmutzwasserleitung ist
nicht vorhanden und die Verlegung einer Schmutzwasserdruckrohrleitung ist zuklnftig sei-
tens des Wasserverbandes nicht geplant.

Ein Regenwasserkanal ist im Satzungsbereich ebenfalls nicht vorhanden. Dementsprechend
ist darauf hinzuweisen, dass die Grundstickseigentimer gemafR § 96 Abs. 3 NWG das auf
ihren Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser auf ihren Grundstiicken schadlos zu
beseitigen haben.

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von
Gehdlzen und sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor
Beginn der neuen Brutsaison der Voégel (also zwischen dem 01. September und 28.
Februar) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Baumfallungen ein Fledermausbesatz
wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden Bdume vor Rodung auf Fledermausbesatz
zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich nicht
als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung in den Wintermonaten durchgefuhrt werden.
Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Geholzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen auerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf
ein Vorkommen von besetzten Brutstatten (Végel u. Fledermause) zu Uberpriifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europarechtlich
geschiitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind.
Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehoérde zu
benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs-
oder AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemal § 45 BNatSchG beantragt werden mussen.

Planunterlage

| Geschéftszeichen: P 21018

Kartengrundlage:

Landkreis:
Gemeinde:
Gemarkung:
Flur: 12u. 15
Malstab:

Liegenschaftskarte 1:2.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 A
s LGLN

Osnabrtick
Blp pen —
Vechtel

1:2.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 23.11.2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 G. v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz -

NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,

S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.02.2022 (Nds. GVBI. S. 191).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 384).

VORENTWURF

AUSSENBEREICHSSATZUNG

wWECHTEL"
(§ 35 Abs. 6 BauGB)

GEMEINDE BIPPEN

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diese AuRenbereichssatzung, bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehenden naheren textlichen Bestimmungen, in der Sitzung am ..................
als Satzung beschlossen.

NAHERE BESTIMMUNGEN
(§ 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO)

1. Im rédumlichen Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung ,Vechtel* kann Wohnzwecken und kleineren,
nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Bauvorhaben nicht entgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen, oder dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

2. Zulassig sind:
Neuerrichtungen, Erweiterungen oder Umbauten vorhandener Gebaude zu Wohnzwecken sowie Neubau-
ten oder bauliche Erweiterungen von kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben, jeweils einschlieRlich
der erforderlichen Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO).

3. Die baulichen Erweiterungen und Umbauten sowie neue Gebaude miissen sich nach dem Maf der bauli-
chen Nutzung (insbesondere Gebaudehohe, Geschossflache), der Bauweise, der zu iberbauenden Grund-
stlcksflache und der auleren Gestaltung harmonisch in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugen.
Nutzungsanderungen von landwirtschaftlichen Gebauden nach § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB bleiben unberihrt.

4. Bauliche Anlagen sind nur zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und den Anforderungen an gesun-
de Wohnverhaltnisse Rechnung getragen werden kann.

5. Die sonstigen Bestimmungen des § 35 BauGB bleiben unberihrt.

Bippen, den ........ccccoeeieene

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung
am e, die Aufstellung der AuBen-
bereichssatzung ,Vechtel* (§ 35 Abs. 6 BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......................
ortsliblich bekannt gemacht.

Bippen,den .......................

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Auflenbereichssatzung
,Vechtel*wurde am ...........ccccoceee. im Amtsblatt
des Landkreises Osnabriick bekannt gemacht.

Die AuRenbereichssatzung ist damit am
......................... wirksam geworden.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung
F= 10 I dem Entwurf der AuRenbereichs-
satzung zugestimmt und gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB die o¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
£= 11 [ ortsliblich bekannt gemacht.

Bippen,den ..........cccceeiiiiin.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
AuBenbereichssatzung ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit
gemal §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustande-
kommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Bippen, den ...

Blrgermeister

Der Entwurf der Aufdenbereichssatzung ,Vechtel“ hat
VOM oo bis einschl. ..................... gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bippen,den ............cccceeiiiinn.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bippen hat die Aul3en-
bereichssatzung ,Vechtel* nach Prifung der
Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
gemal’ der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in seiner
Sitzung am ................... als Satzung beschlossen.

Bippen,den ..........cccceeiiiiin.

Blrgermeister

Der Entwurf der Auf3enbereichssatzung wurde
ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

”\ Dehling &Twisselmann
{ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
[/ Mihlenstrale 3 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Osnabriick, den 25.04.2022

F:\ARBEIT\35_SATZUNGEN\Bippen\Vechtel\ABS_Vechtel_Plan.dwg, _col, 26.04.2022 09:30:31, we, pdfFactory Pro_Map2008_quer_R5.pc3, 902x440, work10, Map2008




