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Bebauungsplan Nr. 34
,Bippen Nord-West Il

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss
am 17.11.2021
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Flachennutzungsplan IPW
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Bestandssituation (Luftbild)
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Stadtebauliches Gesamtkonzept IP\W
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Bauabschnitte

Stadtebauliches Gesamtkonzept:
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Anbindung an das bestehende Straflennetz IPV\/‘
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Bebauungs- und Parzellierungsvorschlag IPW
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Bebauungsplan-Vorentwurf

\ 4
| N AN N
| 4 NN
\ \\ \\
\ AN
| N N\,
| A\
| N N N o —
| Ny T
| 491 == o
1
\ y WA [ I
\.\ o4
o 2521\ o | A
g \ TH7300m [GH7600m
dber NHN
107
T
e s
?\%“S“QT A
60 488
WA-1 T
w | @ |7
A .
A
A TH72,00m| GA7600m —
iiber NHN
rars ’ ] -— )
17 Db ]
=
=
N

WA-1 Il

04 3,
o | A
TH7200m|[GH7500m

ToorNY

A Rakainmaenian Nr 21 |

erster Y

IPW
483 \
// L

er \Esch

486
X
\ 322
\ 103
\
\
\
\
\
\
\
\
\
84 \
\
A
\
\
\
\
- \
= \
\
— \
- \
\
582 \
\
\
\
\




Textliche Festsetzungen

Ausschluss von

Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetrieben und

Tankstellen

Traufhdhe (Uber NHN): max. ca. 7,00 m
Gebaudehothe (Uber NHN): max. ca. 10,00 m

max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
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Textliche Festsetzungen

Geholzpflanzungen auf 10 % der Grundstucksflachen
Pflanzgebot: je Grundstick 1 Baum
Rotbuchenhecke im Osten (zum Friedhof)

Gartnerisch zu gestaltende Vorgarten

Einfriedungen des Vorgartens: Mauern max. 0,40 m
Hecken max. 0,80 m: ansonsten Hecken oder Zaune
bis max. 1,80 m

IPW
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Erste Uberlegungen zum Entwéasserungskonzept
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Weiterer Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Ausarbeitung des Bebauungsplan-Vorentwurfs
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. 8 3 (1) BauGB / parallel dazu: Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs

Entwurfs- + Offenlegungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Parallel dazu: Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB

Abwagung Uber vorgetragene Anregungen

Satzungsbeschlussgem. § 10 BauGB
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit !

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz

14



