Protokoll

Be/AfPBUW/03/2021

Uber die Sitzung des Ausschusses fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege

der Gemeinde Berge am 24.11.2021

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Uwe Moormann, Ratsherr

l. stellvertretender Vorsitzender
Herr Christian Grof3 de Wente, Beigeordneter (I. stellv.
Vorsitzender)

Il. stellvertretende Vorsitzende
Frau Petra Wibbe, Ratsfrau

Mitglieder
Herr Volker Brandt, Beigeordneter

Herr Reinhard Fangmeyer, Ratsherr
Her Guido Holtheide, I. stellv. Birgermeister
Herr Christoph Sievers, Ratsherr

Verwaltung
Herr Dimitri Gappel, Blrgermeister

Verwaltungsfachwirt Thomas Mehmann, Protokollfihrer

Es fehlen:

Mitglieder
Herr Andreas Behner, Ratsherr

Verhandelt:

Berge, den 24.11.2021,

(als Vertreter fur Ratsherrn Behner)

in der Mensa der Oberschule am Sonnenberg, Am Sonnenberg 5, 49626 Berge

Offentlicher Teil:

Punkt © 1)  Eréffnung der Sitzung

Der Vorsitzende Moormann eroffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des
Ausschusses fir Planen + Bauen / Umwelt + Wege. Er begrift die
anwesenden Mitglieder, die Zuhdrerinnen und Zuhdrer, Ratsfrau Langetepe,
Ratsherrn Fasthoff, Ratsherrn Jansen, Il. stellv. Blrgermeister Kdhle und
Ratsherrn Koster als Zuhoérer sowie Birgermeister Gappel von der

Verwaltung.

(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.1)



Punkt O 2)
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Feststellung der ordnungsgeméaRen Ladung und Beschlussfahigkeit

Punkt O 3)

Der Vorsitzende Moormann stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf
erfolgt und der Ausschuss fur Planen + Bauen / Umwelt + Wege
beschlussfahig ist.

(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.2)

Feststellung der anwesenden und fehlenden Ausschussmitglieder

Punkt O 4)

Der Vorsitzende Moormann stellt fest, dass der I. stellv. Blrgermeister

Holtheide flr Ratsherrn Behner als stimmberechtigter Vertreter teilnimmt und

die Ubrigen Mitglieder des Ausschusses vollzahlig anwesend sind.
(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.2)

Einwohnerfragestunde

Punkt O 5)

Eine Grundstiickseigentimerin im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Asterfeld 1I“ in Berge teilt mit, dass es im Rahmen des
Endausbaus der StralRe ,Im Asterfeld“ Probleme beziglich der ErschlieRung
ihres Baugrundstuickes gibt. Durch die HOhenunterschiede (des Baugebietes
zu ihrem Grundstiick) ist die vorhandene Betonkante (bei der Erschlielfung
eingefasste L-Steine) sehr hinderlich und koénnte ein Minderwert fir das
Grundstick und die ErschlieBung darstellen. Blrgermeister Gappel teilt mit,
dass diesbezlglich ein Ortstermin mit dem Planungsbiro sowie der
beauftragten StralRenbaufirma stattfinden wird. Die Eigentliimerin ist Gber den
Termin in Kenntnis gesetzt worden, sodass hierfir dann eine Ldsung
gefunden werden soll.

Ein Einwohner fragt an, welche Aufgaben der Ausschuss fur Planen + Bauen /
Umwelt + Wege habe und mdchte wissen, ob ein Wegekataster vorhanden
ist, in dem die Zustande der Gemeindestraf’en erfasst sind. Ferner mochte er
wissen, ob der Gemeinde Berge bekannt sei, wie viele ,Baustralen noch
vorhanden sind. Birgermeister Gappel erganzt, dass ein Wegekataster
vorhanden ist, hier aber nicht die Stralenzustande erfasst sind. In der
Gemeinde Berge gibt es noch einige Strallen, die noch nicht endausgebaut
sind. Eine zeitliche Umsetzung kann nicht benannt werden, da diese mit den
Anliegerinnen und Anliegern sowie den Versorgungstrdgern vorher
abgesprochen wird.

In diesem Zusammenhang mdchten der Einwohner wissen, ob Kosten fur den
Endausbau benannt werden kdnnen. Dies sei nicht der Fall, so Blrgermeister
Gappel und Beigeordneter Brandt, da die Kosten erst nach Vorlage der
Planunterlagen (Kostenvoranschlage etc.) ermittelt und endgultig nach der
Ausschreibung benannt werden kdnnen.

(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.2)

Bebauungsplan Grafeld Nr. 8 ,Dorfmitte” in Berge, Gemeindeteil Grafeld im

beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) —
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: BER/046/2021

Der Vorsitzende Moormann Ubergibt zur Sachverhaltserlauterung das Wort an
Blrgermeister Gappel:



Das Gebiet in der Ortsmitte des Gemeindeteils Grafeld weist die Besonderheit
auf, dass dieser Bereich urspringlich stark durch die ansassigen
Gastronomiebetriebe mit anliegender Wohnbebauung gepragt war. Zur
Bewertung des Gebietes ist auszufihren, dass sich hier aktuell eine
Gastwirtschaft inkl. Wohnhaus, ein (einzelnstehender) Saal einer bereits
abgerissenen Gaststatte, ein Einfamilienwohnhaus, das kath. Pfarr-
/Jugendheim, ein mehrstdckiges Wohnhaus und eine umwachsene Freiflache
befindet. Im ndheren Umkreis sind noch das denkmalgeschitzte Gebaude der
Feuerwehr inkl. Lernstandort sowie ein Wohngebaude und auf der
gegenlberliegenden Seite die Kirche vorhanden.

Der ca. 6.742 gm grolie Planbereich liegt in Berge, Gemeindeteil Grafeld
unmittelbar noérdlich der Kreisstralle 124 ,Berger Stral’e” und unmittelbar
sudlich der ,Kirchstrae®.

Fir das Gebiet besteht kein Bebauungsplan, es ist somit als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
bewerten. Demnach ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Durch eben
diese Bewertung konnten aufgrund von Bauantrdgen auch schon
Baugenehmigungen fir den Bau von Einfamilienhdusern erteilt werden. In
diesem Bereich ist jedoch die besondere Lage, die Unterschiedlichkeit der
Bebauung und die weitere Entwicklung (z.B. weitere Bebauung von
Freiflachen etc.) zu berucksichtigen.

Die Ortsmitte ist sehr stark Ortsbildpragend, aber durch die Veraufierung von
Grundstucken sind hier Veranderungen in der Entwicklung eingetreten.
Insgesamt bedirfen diese zukunftigen Entwicklungen fur den Ortskern einer
planungs- und gestaltungsrechtlichen Sicherheit bzw. sollen mit der Erstellung
des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 8 ,Dorfmitte im planungs- und
baurechtlichen Aspekt zusammengefasst und strukturiert dargestellt werden.
Hierbei werden dann sowohl bebaute als auch unbebaute Grundsticksflachen
mit aufgenommen, die damit stadtebaulich geordnet werden, so Birgermeister
Gappel.

Der Auschuss fiir Planen + Bauen / Umwelt + Wege empfiehlt einstimmiq
(7 Ja-Stimmen):

Der Rat der Gemeinde Berge beschlie3t gemal § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) den Bebauungsplan Grafeld Nr. 8 ,Dorfmitte” im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 a BauGB aufzustellen.

(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.3)

Punkt O 6) Erlass einer Veranderungssperre gemafl § 14 Baugesetzbuch (BauGB)
Vorlage: BER/047/2021

Der Vorsitzende Moormann Ubergibt zur Sachverhaltserlauterung das Wort an
Blrgermeister Gappel:
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Ist der Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst, so
kann die Gemeinde Berge zur Sicherung der Planung fir den kinftigen
Planbereich des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 8 ,Dorfmitte” eine
Veranderungssperre mit dem Inhalt beschliel3en, dass

1.) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden dirfen;

2.) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden durfen.

Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen.

Wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung
uber Ausnahmen trifft der Landkreis Osnabrick (als
Baugenehmigungsbehorde), im Einvernehmen mit der Gemeinde Berge. Die
Gemeinde Berge wird somit bei allen Bauantragen bzw. den weiteren
MalRnahmen unmittelbar durch die Baugenehmigungsbehoérde beteiligt, so
Blrgermeister Gappel.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind oder Vorhaben, von denen die Gemeinde Berge nach
Malgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren
Ausflihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen
werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher
ausgeulbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berahrt.

Der Ausschuss fiir Planen + Bauen / Umwelt + Wege empfiehlt
einstimmig (7 Ja-Stimmen):

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grafeld Nr. 8 ,Dorfmitte® in

Berge, Gemeindeteil Grafeld wird gemall den §§ 14 und 16 des

Baugesetzbuches (BauGB) eine Veranderungssperre beschlossen.
(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.4)

Punkt O 7) Behandlung von Anfragen und Anregungen

Es liegen keine Wortmeldungen vor.
(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.4)

Punkt © 8)  Einwohnerfragestunde

Es liegen keine Wortmeldungen vor.
(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.4)

Punkt © 9)  SchlieRung der Sitzung

Der Vorsitzende Moormann bedankt sich bei den Zuhoérerinnen und Zuhorern
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fur die Aufmerksamkeit und schliet um 18:17 Uhr die Sitzung des
Ausschusses.

(Be/AfPBUW/03/2021 vom 24.11.2021, S.5)

Der Vorsitzende Der Birgermeister Der Protokollfihrer

gez. Moormann gez. Gappel gez. Mehmann



