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Bebauungsplan Nr. 12
"Gewerbegebiet an der
Restruper Stralle"

Vermessung

®
INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst
Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88

vom 10.11.2021

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze i Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,6 Grundflachenzahl @ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Ww Wirtschaftsweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e—e+—+—  oberirdisch (10 kV mit Schutzstreifen)

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

1.4 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung.

1.5 Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs. 1

Nr. 25a

Je angefangene 8 Stellplatze ist auf der jeweiligen Stellplatzanlage mindestens ein groRkroniger
standortgerechter Laubbaum (mit einem Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe Uber
Wurzelhals) zu pflanzen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.

1.7 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen gemafk § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bei Abgang von Baumen, fiur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,00 m
Hohe Uber Wurzelhals) zu pflanzen.

1.8 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die
auszugleichen  sind  (.......... Werteinheiten). Dazu stehen  entsprechende externe
Kompensationsflachen zur Verfligung:

Diese Ausgleichsmalinahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets voll zugeordnet.
Diese Zuordnungsfestlegung bildet die Rechtsgrundlage fir Kostenerstattungen.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1 Archaologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ........................ dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .....................

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .........
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bippen,den ....................

die 6ffentliche Auslegung

... ortsiblich bekannt gemacht.

............... biS i

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bippen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccee.... als Satzung (§10 BauGB),

sowie die Begriindung beschlossen.

Bippen,den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet an der Restruper Stralte",
1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am ........................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bippen,den ....................

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemafR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

j j t Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
[ ] ([ ]

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Arbeiten gestattet.

2.2 Artenschutz

2.3 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Samtgemeinde

Firstenau, Schlossplatz 1, 49584 Firstenau im Fachdienst ,Planen und Bauen* eingesehen werden.

“Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1 BauGB

Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerdusche die
nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:2006-12
,Gerauschkontingentierung“ (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 06.00 h) uberschreiten.

L ek, tags L gk, nachts

Teilflache [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]

GE

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

1.2 Gewerbegebiet (GE) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

1.3

a) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

b) GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - abweichend von der Regelung unter (a) -
ausnahmsweise zuldssig, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen
Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsfliche der Geschossflaiche des
Gewerbebetriebs untergeordnet ist (max. 100 m?).

c) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten)
sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

d) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

e) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Die Gebaude im Gewerbegebiet (GE) durfen eine Héhe von 65,00 m Gber NHN (Normalhéhennull)
nicht Uberschreiten. Das entspricht einer Hohe von ca. 12,00 m Uber Gelande.

Die Gemeinde Bippen kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdrde gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
fur einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes ausnahmsweise Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Gebaudehéhe um 10,0 m zulassen (z.B. Aufzige, Klimatechnik,
Schornsteine 0.3.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfihrung innerhalb der
Hohengrenze mdoglich ist.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bippen diesen Bebauungsplan

Nr. 12 "Gewerbegebiet an der Restruper Strake", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bippen, den .................... (SIEGEL)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bippen hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceveennnne. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bippen,den ....................

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bippen, Flur 3

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2021

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 20.09.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccouuveneen.

Geschaftsnachweis: L4-0711/2021

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Bippen,den ....................
Blrgermeister
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