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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 0 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
g— Flurstiicksnummer
_—— — — nachrichtlich: vorlaufige Besitzeinweisung in der Flurbereinigung
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA-1 Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw.
04
TH
GH

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
maximale Traufenhohe in Meter Giber Normalhdhennull

maximale Gebaudehohe in Meter Uiber Normalhohennull




3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise @ nur Einzel- und Doppelh&user

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
StralBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F+R Fuf3- und Radwege

9. Griunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen 0 Spielplatz

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane




11

1.2

1.3

14

15

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemalf 8§ 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauGB § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemall 81 Abs.6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16
Abs. 2 und 18 Abs. 1 BauNVO

Die Traufhthe (Schnittpunkt des aufgehenden Auf3enmauerwerks mit der Aul3enfla-
che der Dacheindeckung) sowie die Firsthbhe bzw. maximale Gebadudehdhe (héchs-
ter Punkt Oberkante Dachhaut) dirfen die durch Planeinschrieb festgesetzten MalR3e
tber Normalhdéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (siehe Planzeichnung).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden geméai 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist bei freistehenden Einzelhdusern auf
maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal eine (je Doppelhaushélfte) begrenzt.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemafrl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

a) Mindestens 10 % der Grundstucksflachen sind mit naturraumtypischen Geholzen
zu bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Die
Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude her-
zustellen.

b) Je Grundstlick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum
(Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe Uber Wur-
zelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

c) Auf den Baugrundstiicken entlang der dstlichen Plangebietsgrenze ist an der Ost-
lichen Grundstiicksgrenze eine Rotbuchenhecke (Fagus sylvatica, Heckenpflan-
zen, geschnitten; GroéflRe bei Anpflanzung: 100-125 cm) anzulegen und als ge-
schlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen geméafi 8 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. ... verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und
Landschatft, die auszugleichen sind (......... Werteinheiten).

Hierflr stehen geeignete externe Kompensationsflachen in ................................
zur Verfigung.

Diese AusgleichsmalRnahmen sind den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebiets
zugeordnet.



2.1

2.2

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal 8§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache,
von der aus das betreffende Geb&ude erschlossen ist und der Gebaudefront — ver-
langert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von
3,00 m — wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind, auer den notwendigen Zu-
wegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen

Stral3enseitige Einfriedungen sind durch Mauern bis max. 0,40 m Hohe oder lebende
Hecken bis max. 0,80 m, gartenseitige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m in
Form von Zaunen oder lebenden Hecken zugelassen; Kombinationsldsungen Hecke /
Zaun zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonsti-
ge Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Das Plangebiet, in dessen Nachbarschaft bereits einige archdologische Fundstellen
lokalisiert sind, ist flachig mit Plaggenesch (mittelalterliche bis neuzeitliche Auftrags-
bdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Unter Eschbéden kdnnen bislang unerkann-
te vor- und frihgeschichtliche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden
Erdarbeiten zerstért wirden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick muss daher
vorab vom Beginn der ErschlielBungsarbeiten informiert werden, um diese in Form ar-
chéaologischer Prospektionen begleiten zu kénnen. Ggf. hat anschlieRend die voll-
standige Ausgrabung und Dokumentation von dabei angetroffenen archaologischen
Fundstellen zu erfolgen. Die entstehenden Kosten (fur Material-, Maschinen- und
Personaleinsatz) werden nicht von der Archaologischen Denkmalpflege tbernom-
men, sondern sind vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen (8 6
Abs. 3 Nds. Denkmalschutzgesetz).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongefaRRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabrtck, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

e Zur Vermeidung der T6tung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Gehdlzrodungen in Anlehnung an 8§ 39 Abs. 5
BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit und somit nur zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar durchzufuhren. Weiterhin sollte die erste Inanspruchnahme
des Bodens (Abschieben des Oberbodens, Einrichtung von Bauflachen etc.) nur
aullerhalb der Brutzeit erfolgen. Andernfalls sollte unmittelbar vor Inanspruch-



3.3

nahme der Flachen durch einen Fachgutachter sichergestellt werden, dass auf
den betroffenen Flachen aktuell keine Brutplatze vorhanden sind. Die Untere Na-
turschutzbehorde des Landkreises Osnabriick ist hieriiber zu informieren.

e Sind entgegen der derzeitigen Annahme Baumféllarbeiten erforderlich, missen
Baume mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm unmittelbar vor den Baum-
fallarbeiten auf vorhandene Fledermause untersucht werden. Die Untere Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Osnabriick ist hiertiber zu unterrichten.

e Zur Vermeidung erheblicher Stdorungen potentieller Fledermausquartiere und
Jagdhabitate (nérdlich angrenzender Wald und 6stlicher Friedhof) ist auf eine di-
rekte Beleuchtung der Geholzbestande zu verzichten. Leuchtkegel sind nach un-
ten auszurichten und Lichtimmissionen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal
zu reduzieren. Hier sind punktgenau und abgeschirmt strahlende Leuchten mit
einem geringen Streulichtanteil zu verwenden. Als Leuchtmittel kommen insek-
tenfreundliche Lampen mit mdglichst geringem Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum infrage, z.B. warm- oder neutralweil3 abstrahlende LED-Lampen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Verwaltung der
Samtgemeinde Firstenau, Schlossplatz 1, 49584 Firstenau im Fachdienst ,Planen
und Bauen® eingesehen werden.



