Stadt Firstenau Flrstenau, den 30.12.2007
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Beschlussvorlage
FB 5/039/2007

Datum Gremium Zustandigkeit
26.06.2007  Planungs-, Bau- und Umweltausschusses Vorberatung
28.06.2007  Verwaltungsausschuss Anhérung
12.07.2007  Stadtrat Entscheidung

Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen
Bebauugsplan Nr. 58 "Mischgebiet Pottebruch/Schwarzer Weq" der Stadt Flirstenau

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.03.2007 (St/VA/03/2007, Pkt. N 9, S. 6)
beschlossen, auf der Grundlage der Ergebnisse zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behoérden-
beteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 58
.Mischgebiet Pottebruch/Schwarzer Weg" der Stadt Firstenau einschlie3lich Begrindung und
Umweltbericht aufzustellen.

Auf der Grundlage des Entwurfes sind die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich durchzufiih-
ren.

In Ausfihrung des obigen Beschlusses fand die oOffentliche Auslegung in der Zeit vom
03.05.2007 bis einschliellich 08.06.2007 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gebeten,
innerhalb der Auslegungsfrist ihre Stellungnahme abzugeben.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

1. Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2
BauGB:

Eingabe: Beschlussempfehlung:

Niedersachsische Landesforsten, Nie-
dersachsisches Forstamt Ankum vom
26.04.2007:

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen
bestehen zum Teil Bedenken gegen die o.
g. Planungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungspla- Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden

nes Nr. 58 ,Mischgebiet Pot- ausschlief3lich Flachen in Anspruch genom-
tebruch/Schwarzer Weg" und die Auswei- men, die im geltenden Flachennutzungsplan
sung von Flachen fur eine Bebauung der Samtgemeinde Firstenau als gewerbliche
(Mischgebiet) werden Waldflachen tber- Bauflachen dargestellt sind.

plant, die dem Nds. Gesetz tUber den Wald  Da im B-Plan Nr. 58 eine Mischgebietsauswei-



und die Landschaftsordnung (NWaldLG
vom 21.03.2002) unterliegen. GemafR § 1
NWaldLG sind Waldflachen aufgrund ihrer
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion
grundsatzlich zu erhalten und seine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern. Bei den Waldflachen handelt es
sich Uberwiegend um strukturreiche Kie-
fernmischwélder mit Eichen, Birken und
Buchen sowie weiteren Baumarten in der
Unter- und Zwischenschicht.

Bei einer Uberplanung sind die Waldflachen
durch Ersatzaufforstungen an anderer Stelle
Zu ersetzen. Waldrechtlich ist fiir jedes
Waldbiotop die Regenerationsdauer durch
eine deutliche Erhéhung der Kompensati-
onsflachengrof3e zu bericksichtigen. Insbe-
sondere erfordert der Walderhaltungszweck
des § 1 BWaldG / NWaldLG i. V. mit der
strengen grundsétzlichen Verbotsregelung
fir Waldumwandlungen (§ 9 BWaldG / § 8
NWaldLG), dass per Saldo kein Waldfla-
chenverlust eintritt und dass grundsatzlich
dartber hinaus bei Verlust hoch gewachse-
ner Waldbestande wegen der langen Rege-
nerationsdauer ausgehend von Ersatzauf-
forstungen - insbesondere in einer waldar-
men Region - die Kompensationsauffors-
tungsflache grol3er als die Waldverlustfla-
che ist. Unter Berlcksichtigung der Lage
und Qualitat der Waldflache erscheint eine
Ersatzaufforstung von 1 : 1,2 angemessen,
um den Wald einschlief3lich der Waldfunkti-
onen adaquat auszugleichen.

Durch die Uberplanung der Waldflache (Ml
2) in der Grol3e von 6.660 m2 verbleibt zwi-
schen den Flachen Ml 2 und Ml 2 eine kleine
Waldinsel in einer Breite von 20 m, die nach
den vorliegenden Planungen dauerhaft er-
halten werden soll und im B-Plan als ,Fla-
che zum Erhalten von Baumen und Stréu-
chern - privat” festgeschrieben wird. Ich
weise darauf hin, dass es sich bei der
verbleibenden Waldflache trotz der geringen
FlachengrofRe und Baumdichte weiterhin um
eine Waldflache i. S. d. G. handelt. Sofern
eine Umwandlung dieser Flache nicht vor-
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sung vorgesehen ist, wird in der parallel aufge-
stellten 39. Anderung des F-Planes u.a. eine
entsprechende gemischte Bauflache darge-
stellt.

In der 39. Anderung des F-Planes werden je-
doch auch Uber den B-Planbereich hinausge-
hende, bislang als gewerbliche Bauflache dar-
gestellte Bereiche zu gemischten Bauflachen,
zu Grinflachen, zu Flachen fur Natur und
Landschaft sowie zu Flachen fir den Wald
umgewandelt.

Damit wird die urspriinglich angedachte bauli-
che Nutzung und Ausnutzbarkeit des Plange-
bietes insgesamt verringert. Somit erhalten
durch die 39. Anderung des F-Planes und - als
Teilbereich daraus - durch den B-Plan Nr. 58
u.a. die Belange von Natur und Landschaft
(FFH-Gebiet ,Pottebruch®) ein besonderes
Gewicht. Durch beide Bauleitplanungen wer-
den die bisher bestehenden planungsrechtli-
chen Zielsetzungen u.a. zugunsten von Natur-
und Landschaft optimiert.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden die umgewandelten Waldflachen unter
Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Ausgleich) und der Belange
des Waldes (Ersatzaufforstung) berticksichtigt.
Angestrebt wird eine flachengleiche Ersatzauf-
forstung, um dem rechtlichen Bestimmungen
nach BWaldG und NWaldG genlige zu leisten.
Ferner wird der naturschutzfachliche Wert der
Waldflachen im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Eingriffs-Ausgleichs-Regelung beriick-
sichtigt. Dementsprechend wird die Bedeutung
der Waldflachen fur den Naturhaushalt, die
Erholungsnutzung und das Landschaftshild im
Rahmen der Bilanzierung in Wert gestellt und
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalRnahmen bertcksichtigt.

Das genannte Aufforstungsverhaltnis von 1 :
1,2 ist damit im vorliegenden Fall fachlich nicht
begrindbar.

Auch die vorgesehene Flache zum Erhalten
von Baumen und Strauchern soll entsprechend
ersatzaufgeforstet werden, da es sich auch
hierbei um eine Waldumwandlung handelt. Die
Darstellung als Flache zum Erhalten von B&u-
men und Strauchern wird insgesamt beibehal-
ten.



genommen werden soll, ist die Flache kar-
tographisch als ,Waldflache" darzustellen
und textlich als solche in die Bauleitplanung
aufzunehmen.

Ich teile Thnen mit, dass der dauerhafte Er-
halt des Bestandes sowohl aus waldbauli-
chen als auch aus Griinden der Bewirt-
schaftung und Verkehrssicherung proble-
matisch sein kann, da der Gberbaubare Be-
reich bis unmittelbar an die Gehdlzinsel
reicht. Es ist zu erwarten, dass kinftig er-
hoéhte Gefahren durch abbrechende Aste
oder umstirzende Baume entstehen wer-
den, eine Beeintrachtigung der Wohnflache
durch Schattenwurf und Laubfall entstehen
kann und die Bewirtschaftung, insbesonde-
re die Fallung von Baumen erheblich er-
schwert werden wird. Zur Vermeidung kinf-
tiger Schwierigkeiten ist die Einhaltung des
Sicherheitsabstandes von mindestens 20 m
erforderlich. Alternativ wére zu prufen, die
verbleibende Waldflache aufgrund der ge-
ringen FlachengroRe ebenfalls zu Uberpla-
nen bzw. deren Nutzungsart zu &ndern und
an einer anderen Stelle zu ersetzen.

Sudlich des geplanten Baugebietes grenzen
alte eichen- und Buchenbestande mit einer
Baumhohe von tber 30 m an das Gebiet
heran. diese Flachen wurden aufgrund ihrer
Bedeutung fur den Naturschutz als FFH-
Gebiet ausgewiesen. Ferner wurde auf die-
sen Flachen die Bewirtschaftungsart und -
intensitat durch den sog. Vertragsnatur-
schutz eingeschrénkt, so dass sich die kinf-
tige Bewirtschaftung und Entnahme von
Baumen weniger an den waldbaulichen als
vielmehr an den naturschutzfachlichen Vor-
gaben orientieren.

Bei der Aufstellung des B-Planes ist flir die-
sen Bereich ein Sicherheitsabstand (nicht
Uberbaubarer Bereich) von den Gebauden
zum Waldbestand von 30 m einzuhalten.
Hierdurch kénnen durch herabfallende Aste
oder umstiirzende Baume erhohte Gefahren
fur die offentliche Sicherheit, insbesondere
fur Leben und Gesundheit, vermieden wer-
den. Diese der Baubehorde obliegende
Aufgabe der Gefahrenabwehr findet ihre
Rechtfertigung in einer baurechtlichen Ge-
neralklausel (8 1 Abs. 1 Nds. Bauordnung
vom 10.02.2003).

Die Pflicht der Verkehrssicherung kann bei
Unterschreitung eines ausreichenden Si-

Von der Stadt Furstenau wird grundsatzlich
angestrebt, die Belange des Waldes sowie des
Waldbewirtschafters mit dem erforderlichen
Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Durch die mit der 39. And. des F-Planes vor-
gesehene starke Verringerung von Bauflachen
zugunsten des Waldanteils werden gerade die
Belange des Waldes besonders beriicksichtigt.
Ansonsten sollen die durch den vorliegenden
B-Plan Gberplanten Waldflachen flachengleich
ersatzaufgeforstet werden.

Die Stadt Firstenau ist grundsatzlich bestrebt,
bei Bauleitplanungen die erforderlichen Ab-
stande zu Waldflachen einzuhalten. Dies soll
auch in der vorliegenden Planung bertcksich-
tigt werden. Jedoch soll ebenfalls eine ange-
messene Bebauung in dem geplanten Bauge-
biet ermoglicht werden.

Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine recht-
liche Grundlage in Niedersachsen fir die Ein-
haltung eines generellen Mindestabstands von
30 m zu Waldflachen.

Abzuwégen sind insofern die Belange des
Waldeigentimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im stadtebaulichen Zusammenhang.
Zu untersuchen sind die Brandgefahr fiir die
Gebaude durch den Wald, die Brandgefahr fir
den Wald durch Gebaude sowie Gefahren
durch stirzende Baume.

Darlber hinaus soll der besondere Schutzsta-
tus des FFH- Gebietes ,Pottebruch® durch eine
~untersuchung zur FFH- Problematik” ange-
messen bertcksichtigt werden.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes verlauft
ein Forstweg mit flankierender Wallhecke, dar-
an schlief3t sich unmittelbar ein Buchen-
Fichten-Mischwald an. Die Baume haben der-
zeit eine Hohe von rd. 25 m.

Da es sich um einen insgesamt frisch bis
feuchten Standort handelt, ist die Waldbrand-



cherheitsabstandes nicht zu Lasten des
Waldeigentiimers gehen.

Herr Hoppe, Polizeiinspektion Osna-
brick-Land vom 27.04.2007:

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 58 bestehen polizeilicherseits
grundsatzlich keine Bedenken. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass in dem
Wendehammer mit 14 m Durchmesser evtl.
auch andere Lkw (z.B. M6belwagen) wen-
den und dazu riickwarts fahren mussten.

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice,
Osnabriick, vom 02.05.2007:

Gegen die Verwirklichung bestehen unse-
rerseits keine Bedenken, wenn nachfolgen-
de Ausflihrungen beachtet werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhan-
denen erdverlegten Versorgungseinrichtun-
gen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
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gefahr nach Auffassung der Stadt als eher
gering einzustufen.

Der Landkreis Osnabrick hat aus Sicht des
Brandschutzes speziell zu diesem Problem
keine Bedenken erhoben.

Aufgrund der Hohe der Baume und der Baum-
artenzusammensetzung sieht die Stadt keine
Gefahren fur kiinftige Gebaude durch umstiir-
zende Baume, wenn, wie parallel aufgestellten
B-Plan Nr. 58 vorgesehen, ein Abstand von 25
m zum Waldrand eingehalten wird. Darlber
hinaus ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund
der bereits bestehenden baulichen und sonsti-
gen Nutzungen (z.B. vorhandene Gebé&ude im
Plangebiet, vorhandener Waldweg) bereits
eine erhohte Verkehrssicherheitspflicht fur die
betroffenen Waldbereiche gegeben ist. Diese
wird durch die vorliegende Planung nicht un-
zumutbar erhoht.

Auch in Hinblick auf die Untersuchung zur
FFH- Problematik zeigen die bisherigen Unter-
suchungsergebnisse, dass ,Beeintrachtigun-
gen von FFH- relevanten Lebensraumen und
Arten vermieden werden kénnen und bei Ein-
haltung der vorgesehenen Vermeidungsmali-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind".

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden nicht vorgebracht.

Die Hinweise und Anregungen werden zur
Kenntnis genommen.



und Unfélle vermeiden werden. Schachtar-
beiten in der Nahe der Versorgungseinrich-
tungen sind von Hand auszufiihren. Die
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH, Netzplanung in Bersenbrick, Tele-
fon 05439 6074-1431, ist nach vorheriger
Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen vor
Ort anzuzeigen.

Der Termin fir die Inangriffnahme der Stra-
Renbaumalinahmen ist uns vom Baulast-
trager friihzeitig genug bekannt zu geben,
damit dann von und vor Ort geprtift werden
kann, ob und ggf. wie die vorhandenen Ver-
sorgungseinrichtungen gesichert bzw. den
neuen Gegebenheiten angepasst werden
mussen. Fir die erforderlichen Anderungen
der Versorgungseinrichtungen im Zusam-
menhang mit dem Ausbau der v. g. StraRen
sind die getroffenen vertraglichen Verein-
barungen mafigebend.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der Er-
schlieBungsmalRnahmen (Ausbau der Stra-
Ben, Verlegung der Rein- und Abwasserlei-
tungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir
um eine entsprechende Mitteilung, damit wir
die Versorgungsnetze planen und entspre-
chend disponieren kénnen.

Der Anschluss des mit dem Bebauungsplan
ausgewiesenen Gebietes an das Erdgas-
versorgungsnetz ist maglich.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes
auch eine Erweiterung der StraRenbeleuch-
tung gewtinscht wird, bitten wir Sie, uns
dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit die Ar-
beiten fir die allgemeine 6ffentliche Versor-
gung und fur die Stral3enbeleuchtung in
einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden
kdénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versor-
gungseinrichtungen behalten wir uns unter
Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32
BauGB ausdriicklich vor.

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen der
RWE Westfalen-Weser-Ems AG.

Unterhaltungs- und Landschaftspflege-
verband Nr. 94 ,GroRe Aa“ vom
04.05.2007:

Gegen den Bebauungsplan Nr. 58 ,Misch-
gebiet Pottebruch/Schwarzer Weg“ beste-
hen seitens des Unterhaltungs- Land-
schaftspflegeverbandes Nr. 94 ,GroRRe Aa“
(ULV) keine Bedenken, da kein Gewasser
zweiter Ordnung direkt berihrt wird.



Sollte das anfallende Oberflachenwasser
aus dem Baugebiet in ein Gewasser zweiter
Ordnung (z.B. Furstenauer Mihlenbach)
eingeleitet werden, ist hier friihzeitig gemaf3
8 10 des Niedersachsischen Wassergeset-
zes (NWG) unter Beteiligung des ULV eine
entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Es wird schon jetzt darauf hingewiesen,
dass einer Einleitung in ein Gewasser zwei-
ter Ordnung seitens des ULV nur zuge-
stimmt werden kann, wenn der hydraulische
Querschnitt des Gewassers eine solche
Einleitung nachweislich erlaubt. Die Be-
rechnung des hydraulischen Querschnittes
geht zu Lasten der Stadt Furstenau.

Wasserverband Bersenbriick vom
09.05.2007:

Mit ihrem oben angegebenen Schreiben
habe ich den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 58 ,Mischgebiet Pottebruch/Schwarzer
Weg" mit Entwurfsbegriindung geman § 4
Abs. 2 BauGB zu Stellungnahme erhalten.
Der Wasserverband ist im Bereich der Stadt
Firstenau fiir die offentliche Trinkwasser-
versorgung zusténdig. Das Plangebiet des
Bebauungsplanentwurfes ist bereits an die
offentliche Trinkwasserversorgung ange-
schlossen. Lediglich die neu ausgewiesene
Planstral’e im Mischgebiet westlich der
Fabrikhalle misste noch im Zuge des Stra-
Renausbaues mit einer Trinkwasserversor-
gungsleitung versehen werden. Ich wéare
ihnen daher sehr dankbar, wenn Sie die
Durchfihrung dieser ErschlielBungsarbeiten
rechtzeitig mit dem Wasserverband ab-
stimmen wirden, damit die Trinkwasserlei-
tung rechtzeitig geplant und gebaut werden
kann. Die Verlegung der Trinkwasserleitung
sollte im Zuge der StraRenbauarbeiten un-
bedingt von Strom-, Gas- und Fernmeldelei-
tungen erfolgen, da diese in der Regel eine
flachere Lage haben als dir frostfrei zu ver-
legende Trinkwasserleitung. Um unndtige
Mehrkosten zu sparen, sollte daher die
Trinkwasserleitung unbedingt vorher verlegt
werden.

In der Anlage erhalten Sie einen der im
Plangebiet und in der unmittelbaren Umge-
bung vorhandenen Trinkwasserleitungen
zur gefalligen Kenntnisnahme und mit der
Bitte, die vorhandenen Trinkwasserleitun-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und beachet.



gen bei der weiteren Planung und Plan-
durchfiihrung zu beachten. Insbesondere ist
der dauernde Bestand und die Zuganglich-
keit der vorhandenen Trinkwasserleitungen
zu gewabhrleisten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Bersenbriick, vom 06.06.2007:

Zu dem vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 58 ,Mischgebiet Pottebruch/
Schwarzer Weg" der Stadt Fiirstenau neh-
men wir nach Riicksprache mit dem Forst-
amt Osnabriick der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen aus landwirtschaftlicher und
aus forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Das etwa 2,3 ha gro3e Plangebiet liegt im
Sudwesten der engeren Ortslage der Stadt
Furstenau westlich der Strafl3e ,Am Pot-
tebruch* und stdlich der Bahnanlagen. Es
ist im rechtskraftigen Flachenutzungsplan
der Samtgemeinde Flrstenau noch als ge-
werbliche Bauflache dargestellt, in der pa-
rallel durchgefiihrten 39. Anderungen des
Flachennutzungsplanes ist fiir das Plange-
biet Gberwiegend eine gemischte Bauflache
dargestellt. Nordlich und dstlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich vorhandene
Wohnbau- und gewerbliche Bauflachen.
Sudlich und westlich schliel3en Waldflachen
an den Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich selber ist teilweise
bereits bebaut, Teilflachen sind mit Baumen
und Strauchern bestockt. Vorgesehen ist
die Ausweisung als Mischgebiet (MI) sowie
als Flache zum Erhalten von Baumen und
Strauchern.

Hofstellen tierhaltender landwirtschaftlicher
Betriebe sind in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden, so dass von solchen aus-
gehenden unzulassigen Immissionen fur
den Geltungsbereich nicht zu erwarten sind.

Von der Planung ist Wald (Privatwald) im
Sinne des ,Nds. Gesetzes uber den Wald
und die Landschaftsordnung” (NWaldLG)
vom 21.03.2002 nach Aktenlage nicht un-
mittelbar betroffen. Soweit Wald an den
Geltungsbereich angrenzt, sollte aus Si-
cherheitsgriinden ein Mindestbestand von
ca. 30m (durchschnittliche Baumlange) ein-
gehalten werden. Ist dieses nicht moglich,
sollte der Eigentiimer der angrenzenden



Waldflachen von Schadensersatzanspri-
chen an den baulichen Anlagen durch her-
absturzende Aste bzw. Baume etc. freige-
stellt werden. Vorhandene Zuwendungen zu
den Waldflachen sind zu erhalten oder so
wiederherzustellen, dass ganzjéhrig ein
Erreichen der Waldflachen auch mit schwe-
ren Gerat (Holzernte- und Transportfahr-
zeuge) gewahrleistet ist.

Zum vollstandigen Ausgleich des durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffs in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und

Die Stadt Fiurstenau ist grundsatzlich bestrebt,
bei Bauleitplanungen die erforderlichen Ab-
stédnde zu Waldflachen einzuhalten. Dies soll
auch in der vorliegenden Planung bertcksich-
tigt werden. Jedoch soll ebenfalls eine ange-
messene Bebauung in dem geplanten Bauge-
biet ermoglicht werden.

Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine recht-
liche Grundlage in Niedersachsen fir die Ein-
haltung eines generellen Mindestabstands von
30 m zu Waldflachen.

Abzuwagen sind insofern die Belange des
Waldeigentimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im stadtebaulichen Zusammenhang.
Zu untersuchen sind die Brandgefahr fiir die
Gebaude durch den Wald, die Brandgefahr fur
den Wald durch Gebaude sowie Gefahren
durch stirzende Baume.

Daruber hinaus soll der besondere Schutzsta-
tus des FFH- Gebietes ,Pottebruch” durch eine
Luntersuchung zur FFH- Problematik” ange-
messen berlcksichtigt werden.

Unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft
ein Forstweg mit flankierender Wallhecke, dar-
an schlie3t sich unmittelbar ein Buchen-
Fichten-Mischwald an. Die Baume haben der-
zeit eine Hohe von rd. 25 m.

Da es sich um einen insgesamt frisch bis
feuchten Standort handelt, ist die Waldbrand-
gefahr nach Auffassung der Stadt als eher
gering einzustufen.

Der Landkreis Osnabriick hat aus Sicht des
Brandschutzes speziell zu diesem Problem
keine Bedenken erhoben.

Aufgrund der H6he der Baume und der Baum-
artenzusammensetzung sieht die Stadt keine
Gefahren fur kiinftige Gebaude durch umstiir-
zende Baume, wenn, wie parallel aufgestellten
B-Plan Nr. 58 vorgesehen, ein Abstand von 25
m zum Waldrand eingehalten wird. Darlber
hinaus ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund
der bereits bestehenden baulichen und sonsti-
gen Nutzungen (z.B. vorhandene Gebé&ude im
Plangebiet, vorhandener Waldweg) bereits
eine erhohte Verkehrssicherheitspflicht fir die
betroffenen Waldbereiche gegeben ist. Diese
wird durch die vorliegende Planung nicht un-
zumutbar erhoht.

Auch in Hinblick auf die Untersuchung zur
FFH- Problematik zeigen die bisherigen Unter-
suchungsergebnisse, dass ,Beeintrachtigun-

das Landschaftsbild ist die Aufforstung einer gen von FFH- relevanten Lebensraumen und

etwa 0,67 ha groRen, bisher landwirtschaft-

Arten vermieden werden kénnen und bei Ein-



lich genutzten Flache im Flachepool ,WSG
Orthe" der Samtgemeinde Furstenau vorge-
sehen. Diese ist mit rechtskraftigen FI&-
chennutzungsplan u. W. bereits als Flache
fur Wald dargestellt. Au3erdem ist in der
Gemarkung Hollenstede die Anlage einer
naturnahen Wallhecke mit randlichen S&u-
men auf einer ehemaligen Wegeparzelle auf
der bereits in Gehdlze stocken, vorgesehen.
Aufgrund der vorliegenden Planung gehen
wir davon aus, dass die Anpflanzungen ins-
besondere fir die stidwestlich gelegene
landwirtschaftlich genutzte Flache keine
Beeintrachtigungen, wie z.B. durch Be-
schattung, hervorrufen. Hierzu ist eine re-
gelmaRige Pflege der Wallhecke durch ,auf-
den-Stock-setzen* erforderlich und auch
vorzusehen.

Unter den genannten Vorraussetzungen
bestehen gegen die Planung aus landwirt-
schaftlicher und aus forstfachlicher Sicht
keine Bedenken.

Markgenossenschaft Fiirstenau vom
02.03., 26.03. u. 06.06.2007

Herr Haverkamp erkundigt sich hinsichtlich
des B-Plans Nr. 58 heute telefonisch, wie
die ErschlieBung des Plangebietes erfolgen
soll. Ihm wurde mitgeteilt, dass nach dem
Plan die ErschlieBung tber die vorhandene
Zuwegung zum Grundstiick Kamphaus er-
folgen soll. Diese steht jedoch im Eigentum
der Markgenossenschaft Furstenau. Herr
Haverkamp teilt mit, dass die Markgenos-
senschaft einer ErschlieBung tber ihre Fla-
chen nicht zustimmen wird, diese musste
Uber die eigenen Flachen des Herrn Richter
erfolgen.
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haltung der vorgesehenen Vermeidungsmal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen

von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind“.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Markgenossenschaft ist bereit, den Fest-
setzungen des 0. a. Bebauungsplanes zuzu-
stimmen, wenn die bislang als Schotterweg
ausgebaute Zuwegung Uber das Grundstlck
der Markgenossenschaft durch die Stadt Fiirs-
tenau gewidmet wird. Dadurch erhalt der Weg
den Charakter einer offentlichen Stral3e und
die StralRenbaulast geht auf die Stadt Furste-
nau tber, die Markgenossenschatft bleibt je-
doch Grundstlckseigentimer. Voraussetzung
fur ihre Zustimmung und damit der Rlicknahme
der Bedenken im Verfahren ist jedoch wieder-
um, dass sich die Markgenossenschaft wegen
eines Nutzungsvertrages mit Herrn Richter
einigt.

Unter der Voraussetzung, dass eine Einigung
erzielt wird, ist der im Eigentum der Markge-



Herr Haverkamp weist aul3erdem darauf
hin, dass von den Waldflachen der Markge-
nossenschatft ein 30 m breites Fall- und
Fallrecht einzuhalten ist.
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nossenschaft stehende Schotterweg dem 6f-
fentlichen Verkehr zu widmen, damit die Er-
schlieBung des Mischgebietes gesichert ist.
Die Angelegenheit ist bis zur Ratssitzung zu
klaren.

Die Stadt Flrstenau ist grundsatzlich bestrebt,
bei Bauleitplanungen die erforderlichen Ab-
stédnde zu Waldflachen einzuhalten. Dies soll
auch in der vorliegenden Planung bertcksich-
tigt werden. Jedoch soll ebenfalls eine ange-
messene Bebauung in dem geplanten Bauge-
biet ermoglicht werden.

Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine recht-
liche Grundlage in Niedersachsen fir die Ein-
haltung eines generellen Mindestabstands von
30 m zu Waldflachen.

Abzuwégen sind insofern die Belange des
Waldeigentimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im stadtebaulichen Zusammenhang.
Zu untersuchen sind die Brandgefahr fiir die
Gebaude durch den Wald, die Brandgefahr fur
den Wald durch Gebaude sowie Gefahren
durch stiirzende Baume.

Daruber hinaus soll der besondere Schutzsta-
tus des FFH- Gebietes ,Pottebruch” durch eine
~untersuchung zur FFH- Problematik” ange-
messen bertcksichtigt werden.

Unmittelbar sidlich des Plangebietes verlauft
ein Forstweg mit flankierender Wallhecke, dar-
an schlief3t sich unmittelbar ein Buchen-
Fichten-Mischwald an. Die Baume haben der-
zeit eine Hohe von rd. 25 m.

Da es sich um einen insgesamt frisch bis
feuchten Standort handelt, ist die Waldbrand-
gefahr nach Auffassung der Stadt als eher
gering einzustufen.

Der Landkreis Osnabriick hat aus Sicht des
Brandschutzes speziell zu diesem Problem
keine Bedenken erhoben.

Aufgrund der H6he der Baume und der Baum-
artenzusammensetzung sieht die Stadt keine
Gefahren fur kiinftige Gebaude durch umstir-
zende Baume, wenn, wie parallel aufgestellten
B-Plan Nr. 58 vorgesehen, ein Abstand von 25
m zum Waldrand eingehalten wird. DarUber
hinaus ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund
der bereits bestehenden baulichen und sonsti-
gen Nutzungen (z.B. vorhandene Gebaude im
Plangebiet, vorhandener Waldweg) bereits
eine erhohte Verkehrssicherheitspflicht fir die
betroffenen Waldbereiche gegeben ist. Diese
wird durch die vorliegende Planung nicht un-
zumutbar erhoht.

Auch in Hinblick auf die Untersuchung zur



Landkreis Osnabriick, vom 06.06.2007

Bauleitplanung / Bauaufsicht

In meiner Stellungnahme vom 22.09.2006
habe ich auf die Rechtsproblematik von
baulichen Anlagen in der Nahe zu Waldfl&-
chen (30m-Abstand zum Waldsaum stdlich
des Planbereiches) sowie der Nichtbefahr-
barkeit von StichstraRen ohne ausreichen-
der Wendemdglichkeit durch die im Land-
kreis Osnabriick vorwiegend verwendeten
Millfahrzeuge hingewiesen. Meine Stel-
lungnahme dazu bleibt weiterhin giltig.

Zur Konkretisierung dieser Problemfelder
gebe ich zu bedenken, dass der Plangeber
des Bebauungsplanes mit der Festsetzung
von Uberbaubaren Bereichen in der Nahe
(so genannter Fall- und Fallbereiche) von
Waldflachen auch die Haftung von Schaden
durch umstiirzende B&dume zu tragen hat.
Deshalb empfehle ich der Stadt Firstenau,
den Uberbaubaren Bereich innerhalb des
MI;-Gebiet lediglich bis an den gekenn-
zeichneten 25m-Fall- und Fallbereich her-
anzufuhren.

Eine angestrebte Nutzungsénderung fur das
vorhandene gewerbliche Hallengebaude in
diesem Bereich lasst sich dann nur im Bau-
genehmigungsverfahren im Rahmen einer
Ausnahme oder Befreiung gemaf § 31
BauGB in Abstimmung mit dem Waldeigen-
timer und der nach den Waldgesetzen zu-
standigen Fachbehorde gestalten.

Hinsichtlich der Mllentsorgung halte ich die
Entfernung des Miillcontainer-Standortes zu
dem MI-Gebiet und dem bisher unbebauten
MI,-Gebiet mit bis zu 200m Abstand zu
moglichen Gebauden fir unverhaltnismafig
weit.

Ich empfehle, zur Schaffung geeigneter
Entsorgungsverhaltnisse auch in Abstim-
mung mit dem Fachbereich Abfallwirtschaft
(AWIGO GmbH) zu uberprifen, ob es durch
gewisse ,Aufweitungen” des Kreuzungsbe-
reiches der Einmindung der StichstralRe in
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FFH- Problematik zeigen die bisherigen Unter-
suchungsergebnisse, dass ,Beeintrachtigun-
gen von FFH- relevanten Lebensraumen und
Arten vermieden werden kénnen und bei Ein-
haltung der vorgesehenen Vermeidungsmal-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind*.

Die Stellungnahme vom 22.09.2006 wird nach-
folgend aufgefihrt und abgewogen.

Die Anregung wird nach erneuter umfassender
Abwagung aufgegriffen. Nunmehr soll auch im
Bereich der bereits bestehenden Gebaude die
Baugrenze einen Abstand von 25 m zu den
angrenzenden Waldflachen einhalten. Der Be-
bauungsplan ist entsprechend zu &ndern.

Grundsétzlich hélt die Stadt Firstenau den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Mullcontai-
ner-Standort nach wie vor fir geeignet. Die
Anregung wird dennoch aufgegriffen und die
Moglichkeiten zur Schaffung eines naher gele-
genen Miillcontainer-Standortes wird nochmals
in Abstimmung mit dem Fachbereich Abfall-
wirtschaft (AWIGO GmbH) gepriift.



das Ml,-Gebiet méglich ware, Mullfahrzeuge
bis zu diesem Knotenpunkt fahren zu lassen
und dementsprechend hier einen Millcon-
tainer-Standort anzuordnen.

Denkmalschutz

Hierzu behéalt meine Stellungnahme vom
22.09.2006 Giiltigkeit.

Abfallwirtschaft

Auch hier gut meine Stellungnahme vom
22.09.2006 nach wie vor.

Naturschutz und Wald

Parallel zur vorliegenden Planung wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchge-
fuhrt, welche keine erheblichen Beeintréch-
tigungen fir dieses Gebiet erwarten lasst.

Das geplante Mischgebiet grenzt unmittel-
bar an das FFH-Gebiet Nr. 307 ,Pottebruch
und Umgebung*.

Parallel zur vorliegenden Planung wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsstudie erarbeitet.
Die erfolgte FFH-Prifung stellt eine Vertrag-
lichkeit mit den Zielen dieser FFH-Kulisse
fest. Es kann keine erhebliche Beeintrachti-
gung konstatiert werden.

Das Vorhaben ist somit FFH vertraglich und
somit gern. 8§ 34 ¢ NNatG zuléssig.

Die Stadt Furstenau hat zum vorliegenden
B-Plan einen Umweltbericht erstellen las-
sen

1. Ein Eingriff in Natur und Landschaft
gern. 8 8 BNatG wird vorbereitet.

Der Umweltbericht mit integrierter Ein-
griffsregelung beschreibt und bewertet
detailliert den zu erwartenden Eingriff in
Natur und Landschatt.

2. Der Vermeidungs- und Verminderungs-
grundsatz gem. § 8 NNatG wird ange-
wandt.

Eine bestehende Geholzflache in einer
GroéRe von 1.136 m? wird als solche fest-
gesetzt. Ein ausreichender Fall- und
Fallbereich zum angrenzenden Wald
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Die Stellungnahme vom 22.09.2006 wird nach-
folgend aufgefiihrt und abgewogen.

Die Stellungnahme vom 22.09.2006 wird nach-
folgend aufgefiihrt und abgewogen.

Die Ausfuhrungen zur Berucksichtigung der
Umweltbelange sowie zur Abarbeitung der
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung werden insge-
samt zur Kenntnis genommen. Bedenken wer-
den nicht vorgebracht.



wird eingehalten.

3. AusgleichsmaRnahmen gem. 8 10
NNatG werden angewandt.

Eine punktuelle Durchgriinung wird durch
Festsetzungen im 8-Plan erreicht.

4. ErsatzmalRnahmen (8 12 NNatG) sind
erforderlich.

Unter Anwendung des Kompensations-
modells des Landkreises Osnabriick wird
ein Kompensationsdefizit von 9.133
Werteinheiten ermittelt und im Flachen-
pool ,Orther Mersch* kompensiert.

Die in Anspruch genommene Waldflache
wird in ausreichendem Mal3e ersetzt.

Die Uberplante, nach § 33 NNatG ge-
schiitzte Wallhecke wird ebenfalls an ge-
eigneter externer Stelle ersetzt. Um je-
doch der 6kologischen Wertigkeit dieser
Wallhecke gerecht zu werden, ist es hier
erforderlich, dass diese Wallhecke im
Verhaltnis 1: 2 neu herzustellen ist.

Die Zuordnung und Festsetzung der
Kompensationsflachen sind im Bebau-
ungsplan nachvollziehbar darzustellen.

5. Zusammenfassung

Die jeweiligen MaRnahmen werden de-
tailliert beschrieben und kdnnen aus
landschaftspflegerischer Sicht nachvoll-
zogen werden.

Hinsichtlich der Belange des Waldes gilt
meine Stellungnahme vom 22.09.2006
weiterhin.

Wasserrecht und -wirtschaft

Gegen den vorgelegten B-Plan bestehen
aus Sicht des Gewasserschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken.

FUr das Plangebiet ist eine wasserwirt-
schaftliche Untersuchung oder Vorentwurf
aufzustellen, um die Nachweise fir die ge-
plante schadlose Ableitung bzw. Versicke-
rung des Oberflachenwassers von dem
Plangebiet in das 0.g. Gewasser bzw. in
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Nach telefonischer Abstimmung zwischen dem
Fachdienst Umwelt des Landkreises Osna-
brick (Frau Schulz) und dem Planungsbiiro
Dehling & Twisselmann zu den geplanten
Ausgleichsflachen wurde die Forderung einer
Neuherstellung der Wallheck im Verhaltnis 1:2
wieder fallengelassen. Die Ausgleichsmal-
nahmen werden weiterhin wie im Umweltbe-
richt dargelegt durchgeftihrt.

Die Zuordnung und Festsetzung der Kompen-
sationsflachen wurden in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nachvoll-
ziehbar dargestellt.

Die Stellungnahme vom 22.09.2006 wird nach-
folgend aufgefiihrt und abgewogen.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden nicht vorgebracht.

Erforderliche wasserwirtschaftliche Untersu-
chungen werden rechtzeitig vorgelegt.



das Grundwasser zu erbringen.
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Fir die Einleitung von Oberflachenwasser in Erforderliche Erlaubnisse gemafi § 10 NWG

das 0.g. oberirdische Gewas-
ser/Grundwasser ist vor Beginn der Benut-
zung eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG beim
Landkreis Osnabriick -untere Wasserbe-
hoérde- zu beantragen.

Der Nachweis gemal VV-BBauG vom
10.02.1983 - 14.17.3 - dritter Absatz - Uber
die schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers fehlt und ist noch zu erbringen.

Weitere Belange des Landkreises Osna-
brick werden nicht berthrt.

Landkreis Osnabriick vom 22.09.2006:

Bauleitplanung/Bauaufsicht

Da sich aus den Vorentwurfsunterlagen die
spezifizierten Baugebiets-Festsetzungen
nicht ablesen lassen, kann dazu keine Stel-
lungnahme abgegeben werden. Gleiches gilt
auch fir Planungsinhalte, die nicht begriindet
sind bzw. fiir Planungsteile, die nicht vorlie-
gen (wie ein Entwurf des Umweltberichtes).

Ich gehe davon aus, dass die nachfolgenden
unter ,Naturschutz und Wald" aufgefiihrten
Belange sowohl hinsichtlich der erforderli-
chen Ausgleichsflachen fir die verloren ge-
henden Waldflachen als auch beziglich des
Abstandes des iberbaubaren Bereiches zum
sudlich angrenzenden Waldsaum (mindes-
tens 30 m) konsequent eingehalten werden.

werden rechtzeitig bei der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Osnabriick beantragt.

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung
des Oberflachenwassers wird rechtzeitig vor-
gelegt.

Nach dem Mustereinflihrungserlass zum
EAG Bau dient die friihzeitige Behtrdenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vorrangig der
Festlegung von Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung (so genanntes Sco-
ping). Stellungnahmen zum Inhalt der Pla-
nung konnten zweckmalig sein, seien aber
noch nicht zwingend erforderlich (vgl. EAG
Bau - Mustererlass, Kapitel 3.4.3.1).

Die frihzeitige Behordenbeteiligung soll fer-
ner idealtypischerweise vor Erstellung des
Planentwurfes durchgefiihrt werden (vgl. Bat-
tis/Krautzberger/Lohr: ,BauGB*, Kommentar,
9. Auflage, § 4, Rn 4).

Daraus wird ersichtlich, dass zur friihzeitigen
Behordenbeteiligung i.d.R. noch keine detail-
lierten Bebauungsplanentwiirfe vorliegen
kénnen. Gleiches gilt auch fir den Umweltbe-
richt, dessen Umfang und Detaillierungsgrad
ja gerade durch die friihzeitige Behtrdenbe-
teiligung néher bestimmt werden soll.

In der Kurzerlauterung zur frihzeitigen Be-
hordenbeteiligung wird die angedachte Pla-
nung dem Planungsstand angemessen und
hinreichend ausfuhrlich vorgestellit.

Die unter ,Naturschutz und Wald" aufgefthr-
ten Belange werden beachtet und entspre-
chend abgewogen.

Die grundsatzliche Einhaltung eines mindes-
tens 30 m tiefen Abstandes zu Waldflachen
wird von der Stadt Firstenau im vorliegenden
Fall als nicht angemessen angesehen. Dies
gilt insbesondere zu den bereits bestehenden
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Dieser Bereich ist planungsrechtlich grund-
satzlich von baulichen Anlagen freizuhalten,
auch wenn dort bereits eine ehemals gewerb-
liche Anlage vorhanden ist. Inwieweit die e-
hemals (vermutlich legal errichtete) gewerbli-
chen baulichen Anlagen einer neuen (ge-
mischten) baulichen Nutzung zugefihrt wer-
den kénnen, ist abhangig von den konkret
beabsichtigten Nutzungen, den potenziellen
Haftungsregelungen und bedarf einer speziel-
len baurechtlichen Beurteilung.

baulichen Anlagen im Plangebiet, dessen
Abstand zum Wald tlw. deutlich geringer ist.

Ferner wurde in dem Abstimmungsgesprach
vom 18.02.2004 zum vorliegenden Bebau-
ungsplan bei der Stadt Firstenau von Frau
Schulz (Landkreis Osnabriick) und Herrn
Kohlbrecher (damals noch Forstamt Palster-
kamp) mitgeteilt, dass die im geltenden F-
Plan dargestellten gewerblichen Bauflachen
behérdenverbindlich seien und hier eine bau-
liche Entwicklung zulassig sei. Ein Fall- und
Fallabstand misse zu den in der gewerbli-
chen Bauflache liegenden Waldflachen nicht
eingehalten werden. Diese Aussagen sollen
in der Planung bericksichtig werden und gel-
ten auch nach der geplanten Umwandlung
der gewerblichen Bauflachen in gemischte
Bauflachen, wie es mit der 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Firstenau vorbereitet wird.

Die Stadt Flrstenau ist grundsatzlich be-
strebt, bei Bauleitplanungen die erforderli-
chen Absténde zu Waldflachen einzuhalten.
Dies soll auch in der vorliegenden Planung
bertcksichtigt werden. Jedoch soll ebenfalls
eine angemessene Bebauung in dem geplan-
ten Baugebiet ermdéglicht werden.

Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine
rechtliche Grundlage in Niedersachsen fiir die
Einhaltung eines generellen Mindestabstands
von 30 m zu Waldflachen.

Abzuwégen sind insofern die Belange des
Waldeigentiimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im stadtebaulichen Zusammen-
hang. Zu untersuchen sind die Brandgefahr
fur die Geb&aude durch den Wald, die Brand-
gefahr fur den Wald durch Gebaude sowie
Gefahren durch stiirzende Baume.

Darilber hinaus soll der besondere Schutz-
status des FFH- Gebietes ,Pottebruch” durch
eine ,Untersuchung zur FFH- Problematik”
angemessen berticksichtigt werden.

Unmittelbar sidlich des Plangebietes verlauft
ein Forstweg mit flankierender Wallhecke,
daran schlief3t sich unmittelbar ein Buchen-
Fichten-Mischwald an. Die Baume haben
derzeit eine Hohe von rd. 25 m.

Da es sich um einen insgesamt frisch bis
feuchten Standort handelt, ist die Waldbrand-
gefahr nach Auffassung der Stadt als eher
gering einzustufen.

Der Landkreis Osnabriick hat aus Sicht des
Brandschutzes speziell zu diesem Problem
keine Bedenken erhoben.
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Weiterhin halte ich es fir erforderlich, die
Wendeanlage im Mi2- Gebiet mit einem nutz-
baren Wendekreisdurchmesser von 18 m
auszugestalten, da diese ErschlieBungsform
nicht nur fir Mallfahrzeuge, sondern auch fur
Not- und Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr)
geeignet sein muss und schlie3lich einem
Mischgebiet dienen soll (siehe auch VGH
Baden-Wirttemberg, Urteil vom 13.04.2000-5
S 2778/98). AuRRerdem besitzt die parallel zur
Bahnanlage gefuihrte ErschlieRungsstralie
vom ,Schwarzen Weg“ bzw. von der StralRe
»,Am Pottebruch” keine festgesetzte Wende-
mdglichkeit.

Ich gehe davon aus, dass die vorstehend
angesprochenen Regelungsbedirfnisse bei
dem weiteren Planverfahren Berlcksichti-
gung finden.

Aufgrund der Hohe der Baume und der
Baumartenzusammensetzung sieht die Stadt
keine Gefahren fur kiinftige Gebaude durch
umstirzende Baume, wenn, wie im B-Plan
vorgesehen, ein Abstand von 25 m zum
Waldrand eingehalten wird. Eine Nutzung
dieser Bereiche durch die kinftigen Grundei-
gentimer als Frei- und Gartenflachen ist
nach Ansicht der Gemeinde grundsatzlich
zulassig. Dariiber hinaus ist darauf hinzuwei-
sen, dass aufgrund der bereits bestehenden
baulichen und sonstigen Nutzungen (z.B.
vorhandene Gebaude im Plangebiet, vorhan-
dener Waldweg) bereits eine erhéhte Ver-
kehrssicherheitspflicht fur die betroffenen
Waldbereiche gegeben ist. Diese wird durch
die vorliegende Planung nicht unzumutbar
erhoht.

Auch in Hinblick auf die Untersuchung zur
FFH-Problematik zeigen die bisherigen Un-
tersuchungsergebnisse, dass ,Beeintrachti-
gungen von FFH-relevanten Lebensraumen
und Arten vermieden werden kénnen und bei
Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs-
mafinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natura 2000-Gebieten zu erwar-
ten sind"“.

Eine Wendeanlage mit einem grundsatzli-
chen Wendekreisdurchmesser von 18 m wird
fur das geplante Baugebiet von der Stadt
Furstenau als nicht zwingend erforderlich
angesehen. Eine so dimensionierte Wende-
anlage ware in diesem kleinen Baugebiet ein
unverhéltnism&nig hoher Verbrauch an Fla-
che und den dazugehdrigen Folgekosten
hierfir im Verhaltnis zum ausgewiesenen
Bauland.

Daher wird die bislang vorgesehene Wende-
anlage mit einem Durchmesser von 14 m
beibehalten. Diese genigt i.d.R. als Wende-
anlage fur Pkw und sonstige zweiachsige Kfz.
Da nach Angaben des Landkreises, die drei-
achsigen Miillfahrzeuge nur Wendeanlagen
mit mind. 18 m Wendekreisdurchmesser be-
fahren (Hauptgrund sind hier offensichtlich
bestehende Unfallverhiitungsvorschriften),
wurde, wie von dem Fachbereich Abfallwirt-
schaft (AWIGO GmbH) des Landkreises ge-
fordert, ein Stellplatz fir Mullbehélter an der
Einmindung Schwarzer Weg / Pottebruch
gekennzeichnet. Die Nutzer des Plangebietes
missen kunftig ihre Millbehélter am Tage
der Mullabfuhr an dem vorgesehenen Stell-
platz zur Abholung bereitstellen.
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Abfallwirtschaft (AWIGO GmbH)

Der vorgesehene 14 m Wendehammer reicht
fur das Wenden eines dreiachsigen Mull-
sammelfahrzeuges nicht aus. Die Anlieger
sind deshalb gehalten, ihre Mulltonnen an der
im Bebauungsplan vorgesehenen Einmin-
dung zum Schwarzen Weg zur Abfuhr bereit
zu stellen.

Die dort einzurichtenden Sammelstellen
missen so gestaltet sein, dass ein Millsam-
melfahrzeug mit Seitenladertechnik die Muill-
tonnen kippen kann. Die Milltonnen miissen
deshalb einen Abstand zueinander von min-
destens 50 cm haben und sind langs der
Stral3e in einer Reihe aufzustellen. Der seitli-
che Abstand zum Mullsammelfahrzeug muss
mindestens 1 m betragen. Ich bitte, dies bei
der Planung der Sammelplatze zu beriick-
sichtigen.

Denkmalschutz

a) Baudenkmalpflegerische Belange werden
nicht berdhrt.

b) Seitens der Archaologischen Denkmalpfle-
ge der Stadt und des Landkreises Osnabriick
bestehen gegen den Plan keine Bedenken.

Auf die Melde- und Sicherungspflicht von
archéologischen Bodenfunden soll im Plan
mit folgendem Wortlaut hingewiesen werden:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbei-
ten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der
Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker
Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Naturschutz und Wald
Aus naturschutzfachlicher Sicht werden ge-

Hierzu gilt die vorgenannte Abwéagung bezlig-
lich der Dimensionierung der Wendeanlage.

Mullsammelstellen sollen grundsatzlich mog-
lichst ,abfuhrgerecht gestaltet werden. Die
konkrete Ausgestaltung ist jedoch nicht im
Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Bedenken werden nicht vorgebracht.

Ein entsprechender Hinweis zur Beriicksich-
tigung von mdglichen Bodendenkmaélern wur-
de in die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gen die beabsichtigte Planung keine Beden-
ken geauliert.

Aus waldbehdordlicher Sicht verweise ich auf
die Stellungnahme des Beratungsforstamtes
Ankum vom 23.08.2006, die ich mir hiermit zu
Eigen mache:

Gegen die 0. g. Planungen bestehen aus
forstlicher Sicht Bedenken.

Bei der Ausweisung des Bebauungsplanes
werden neben den bestehenden Gebaudefla-
chen u. a. Freiflachen bzw. Gehdlzbereiche
Uberplant, die als ,Waldflachen“ unter das
Nds. Gesetz Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG vom 21.03.2002)
fallen. Gem. § 1 NWaldLG sind diese Flachen
dauerhaft als Wald zu erhalten und seine
ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig
sicher zu stellen.

Sofern dennoch eine Uberplanung vorgese-
hen ist, sind diese Waldflachen (Flachen zwi-
schen dem Einfamilienhaus und den Lager-
hallen) in ihrer Flache und Funktion aus-
zugleichen. Hierbei ist vor allem die Flache
MI2 betroffen, die sich in vollem Umfang auf
einer Waldflache erstreckt. Der Baumbestand
dieser Flache wurde in den vergangenen
Jahren sukzessiv entfernt, so dass ein Rest-
bestand von 40 m Breite verblieben ist. Den-
noch ist die Eigenschaft der gesamten Flache
als Wald nicht verloren gegangen.

Von den Waldareal soll nach den vorliegen-
den Planungen lediglich eine Teilflache von
20 m Breite dauerhaft erhalten und als ,Um-
grenzung von Flachen zum Erhalten von
B&umen und Strauchern - 6ffentlich* im Be-
bauungsplan festgeschrieben werden. Der
Uiberbaubare Bereich grenzt jedoch bis auf 3
m Abstand an diese Gehdlzinsel an, so dass
eine dauerhafte Erhaltung der Baume allein
schon aus Verkehrssicherungsgriinden kaum
moglich sein wird bzw. fur den Eigentimer
des Bestandes nicht zumutbar erscheint.

Im Ubrigen wiirde bei den bisherigen Planun-
gen der Wald zwischen den bestehenden
Gebauden auf eine sehr geringe Flachengro-
[3e reduziert werden, so dass die verbleiben-
de Grundflache aufgrund ihrer Gré3e und
Baumdichte keinen Naturhaushalt mit eige-
nem Binnenklima hatte. Wenngleich es
grundsatzlich zu begriRen ist,. Geholzinseln
in Baugebieten zu erhalten, teile ich Ihnen

Die Ausfihrungen des Beratungsforstamtes
Ankum vom 23.08.2006 wurden zur Kenntnis
genommen. Das Forstamt Ankum hat mit
Datum von 26.04.07 eine neue Stellungnah-
me abgegeben (siehe v. g. Abwagung in die-
ser Vorlage)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
werden Waldflachen zum Zwecke der Be-
bauung (Mischgebietsnutzung) umgewandelt.
Dabei handelt es ausschlief3lich um Flachen,
die im geltenden Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Firstenau als gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind. Da im Bebau-
ungsplan Nr. 58 eine Mischgebietsauswei-
sung vorgesehen ist, wird mit der parallel
durchgefiihrten 39. Anderung des F-Planes
das B-Plangebiet in eine gemischte Baufla-
che umgewandelt.

In der gleichen Anderung des F-Planes wer-
den jedoch auch tiber den B-Planbereich
hinausgehende bislang als gewerbliche Bau-
flache dargestellte Bereiche zu gemischten
Bauflachen, zu Grunflachen, zu Flachen fir
Natur und Landschaft sowie zu Flachen fir
den Wald umgewandelt.

Damit wird die urspruinglich angedachte bau-
liche Nutung und Ausnutzbarkeit des Plange-
bietes sowie angrenzender Bereiche insge-
samt verringert. Damit erhalten durch die 39.
Anderung des F-Planes und - als Teilbereich
daraus - durch den B-Plan Nr. 58 u.a. die
Belange von Natur und Landschaft (FFH-
Gebiet ,Pottebruch”) ein besonderes Ge-
wicht. Durch beide Bauleitplanungen werden
die bisher bestehenden planungsrechtlichen
Zielsetzungen der Stadt Furstenau u.a. zu-
gunsten von Natur- und Landschaft optimiert.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
sollen die umgewandelten Waldflachen unter
Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (Ausgleich) und der Belan-
ge des Waldes (Ersatzaufforstung) bertick-
sichtigt werden.

Dies gilt auch fur die Flache die als Flache
zum Erhalten von B&umen und Strauchern im
Bebauungsplan festgesetzt wird, da es sich
dennoch um eine Waldumwandlung handelt.
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mit, dass bei dieser Restflache die Waldei-
genschaft verloren ginge und folglich eine
Waldumwandlung vorlage, die auszugleichen
ware. Die HOhe der Ersatzaufforstung richtet
sich nach der Baumarten- und Strukturvielfalt
der in Anspruch genommenen Waldflache.
Aus diesem Grund ist eine Biotoptypenkartie-
rung (nach Drachenfels) erforderlich, die als
Grundlage fiir die Kompensationsmaf3nah-
men dient.

Sudlich des geplanten Baugebietes grenzen
alte Eichen- und Buchenbestande mit einer
Baumhohe von tber 30 m an das Gebiet an.
Diese Flachen wurden aufgrund seiner Be-
deutung fur den Naturschutz als FFH-Gebiet
ausgewiesen. Ferner wurde auf diesen Fla-
chen die Bewirtschaftungsart und -intensitét
durch den s. g. Vertragsnaturschutz einge-
schrankt, so dass sich die kiinftige Bewirt-
schaftung und Entnahme von Baumen weni-
ger an den waldbaulichen als vielmehr an
den naturschutzfachlichen Vorgaben orientie-
ren. Bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist daher ein ausreichender Sicherheits-
abstand (nicht Gberbaubarer Bereich) von
den geplanten Gebauden und Nebenanlagen
zum verbleibenden Waldbestand von 30 bis
35 m einzuhalten. Hierdurch kénnen durch
herabfallende Aste oder umstirzende Baume
erhéhte Gefahren fur die offentliche Sicher-
heit, insbesondere fiir Leben und Gesundheit,
vermieden werden. Diese der Baubehérde
obliegende Aufgabe der Gefahrenabwehr
findet ihre Rechtfertigung in einer baurechtli-
chen Generalklausel (§ 1 Abs. 1 Nds. Bau-
ordnung vom 10.02.2003).

Die Pflicht zur Verkehrssicherung kann bei
Unterstlitzung eines ausreichenden Sicher-
heitsabstandes nicht zu Lasten des Waldei-
gentiimers gehen.

Eine Bebauung ohne ausreichenden Wald-
abstand wiirde dartber hinaus zu Bewirt-
schaftungserschwernissen fiir den Waldbe-
sitzer (Markgenossenschaft Flrstenau) fih-
ren. Aus diesem Grund wird entlang der Au-
Bengrenzen zum Wald die planerische Be-
ricksichtigung eines o. g. Grenzabstandes
empfohlen, auch wenn sich bereits Gebaude-
teile in dem Zwischenfeld befinden.

Die Stadt Firstenau ist grundsatzlich be-
strebt, bei Bauleitplanungen die erforderli-
chen Abstande zu Waldflachen einzuhalten.
Dies soll auch in der vorliegenden Planung
beriicksichtigt werden. Jedoch soll ebenfalls
eine angemessene Bebauung in dem geplan-
ten Baugebiet ermdglicht werden.

Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine
rechtliche Grundlage in Niedersachsen fir die
Einhaltung eines generellen Mindestabstands
von 30 m zu Waldflachen.

Abzuwégen sind insofern die Belange des
Waldeigentiimers und die Sicherheit der Be-
volkerung im stadtebaulichen Zusammen-
hang. Zu untersuchen sind die Brandgefahr
fir die Gebaude durch den Wald, die Brand-
gefahr fur den Wald durch Gebaude sowie
Gefahren durch stlirzende Baume.

Dariber hinaus soll der besondere Schutz-
status des FFH- Gebietes ,Pottebruch® durch
eine ,Untersuchung zur FFH- Problematik”
angemessen bertcksichtigt werden.

Unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft
ein Forstweg mit flankierender Wallhecke,
daran schlief3t sich unmittelbar ein Buchen-
Fichten-Mischwald an. Die Baume haben
derzeit eine Hohe von rd. 25 m.

Da es sich um einen insgesamt frisch bis
feuchten Standort handelt, ist die Waldbrand-
gefahr nach Auffassung der Stadt als eher
gering einzustufen.

Der Landkreis Osnabriick hat aus Sicht des
Brandschutzes speziell zu diesem Problem
keine Bedenken erhoben.

Aufgrund der Hohe der Baume und der
Baumartenzusammensetzung sieht die Stadt
keine Gefahren fur kiinftige Gebaude durch
umstirzende Baume, wenn, wie im B-Plan
vorgesehen, ein Abstand von 25 m zum
Waldrand eingehalten wird. Eine Nutzung
dieser Bereiche durch die kiinftigen Grundei-
gentimer als Frei- und Gartenflachen ist
nach Ansicht der Gemeinde grundsatzlich
zulassig. Dariiber hinaus ist darauf hinzuwei-



Wasserrecht und -wirtschaft

Gegen die Ausweisung des v. g. Bebauungs-
planes bestehen aus Sicht des Gewasser-
schutzes keine Bedenken.

Nordlich des Plangebietes verlauft in westli-
cher Richtung der Firstenauer Mihlenbach,
ein Gewasser 2. Ordnung, der in diesem Be-
reich die Bahnlinie Rheine-Quakenbriick
kreuzt.

Fur die geplante Einleitung des Oberflachen-
wassers in das v. g. Gewasser ist vor Beginn
der Benutzung eine Erlaubnis gem. § 10
NWG beim Landkreis Osnabriick - untere
Wasserbehorde - zu beantragen.

Ebenfalls ist der Nachweis gem. VV-BBauG
vom 10.02.1983 - 14.17.3 - dritter Absatz -
Uber die schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwassers zu erbringen.

Weitere Belange des Landkreises Osnabriick
werden nicht berthrt.
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sen, dass aufgrund der bereits bestehenden
baulichen und sonstigen Nutzungen (z.B.
vorhandene Gebaude im Plangebiet, vorhan-
dener Waldweg) bereits eine erhfhte Ver-
kehrssicherheitspflicht fir die betroffenen
Waldbereiche gegeben ist. Diese wird durch
die vorliegende Planung nicht unzumutbar
erhoht.

Auch in Hinblick auf die Untersuchung zur
FFH-Problematik zeigen die bisherigen Un-
tersuchungsergebnisse, dass ,Beeintrachti-
gungen von FFH-relevanten Lebensraumen
und Arten vermieden werden kénnen und bei
Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs-
malinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natura 2000-Gebieten zu erwar-
ten sind“.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Bedenken werden nicht vorge-
bracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erforderliche Erlaubnisse nach § 10 NWG
sollen rechtzeitig beim Landkreis Osnabriick -
untere Wasserbehorde - beantragt werden.

Der Nachweis gem. VV-BBauG vom
10.02.1983 - 14.17.3 - dritter Absatz - Uber
die schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers soll rechtzeitig vorgelegt werden.

2. Stellungnahmen der Birger gem. 8 3

Abs. 2 BauGB:

Herr und Frau Kamphaus vom 02.06.2007

Hiermit erheben wir Einspruch gegen die
geplante Bebauung - aktueller Bebauungs-
plan Gewerbegebiet Pottebruch/Schwarzer
Weg.

1. Eine geplante StralRe - Verlangerung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ver-



Schwarzer Weg/Am Pottebruch 25 ist unse-
rer Ansicht nach vollig tberflissig und eine
Verschwendung offentlicher und privater
Gelder. Auch wird durch eine Stral3e das
vorhandene Biotop - natirliches Feuchtge-
biet mit Enten, Teichhihnern usw. l&angs der
alten Bahnlinie Furstenau - Freren vernich-
tet. Jedes Jahr fliegen die Enten vom
Schlossteich hertiber und briiten ungestort
in diesem Gebiet. Das in unserem Besitz
befindliche Flurstiick 39/11 ist von uns ab-
sichtlich nicht eingezaunt worden, damit ein
freier Wildwechsel gewahrleistet ist. Durch
den mit einer ausgebauten Straf3e verbun-
denen Larm und die h6here Fahrfrequenz
ist dieses Biotop stark gefahrdet.

2. Vor dem Flurstiick 40/4 ist bereits eine
vollig intakte Pflasterung vorhanden und der
bestehende Weg wird von uns regelmafig
repariert. Wir sind nicht bereit fir eine tber-
flissige StralRe Anliegergebihren zu bezah-
len.

3. Da wir in einem Mischgebiet wohnen, ist
eine gewisser Anteil LA&rm unvermeidlich
und fur uns selbstverstandlich. Die unserer
Ansicht nach gelungene Wiederherstellung
des vorherigen Nowistgelandes durch Herrn
Richter begrif3en wird. Die vorwiegende
Nutzung der R&dume als Lagerflache ist je-
doch schon jetzt mit erheblichem LKW-
Verkehrslarm verbunden.

4. Nach Auskunft beim LK OS besteht im
regionalen Raumordnungsprogramm ein
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kehrsflache parallel der stillgelegten Eisen-
bahnstrecke wird bereits heute zur Erschlie-
Bung des Flurstiicks 40/4 genutzt.

Folgerichtig soll diese Flache entsprechend
ihrer heutigen Funktion planungsrechtlich gesi-
chert werden und ferner auch der Erschliel3ung
des Plangebietes dienen. Die reine Darstellung
als Verkehrsflache sagt noch nichts tber den
kiinftigen Ausbauzustand aus. Ein Ausbau
erfolgt i.d.R. entsprechend des tatsachlichen
Bedarfes und dem Zweck angemessen (hier
als einfache untergeordnete ErschlieBungs-
stral3e / Grundstlickszufahrt). Die mit der Ver-
kehrsflachendarstellung vorbereiteten Eingriffe
in den Naturhaushalt wurden im Rahmen der
Umweltprifung sowie bei der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung bertcksichtigt. Dabei
wurde u.a. festgestellt, dass das Plangebiet
deutlich baulich vorbelastet ist, sich fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere dennoch erheb-
liche Verdnderungen, insbesondere durch die
Uberplanung von Kiefernwald ergeben kénnen.
Erhebliche Beeintrachtigungen von Lebens-
raumen aul3erhalb des Plangebietes sind je-
doch nicht zu erwarten. Zudem entstehen in
dem Mischgebiet in der Regel neue Lebens-
raume fir die Arten des heterogenen landli-
chen Siedlungsraumes.

Durch die geplanten Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen kénnen ferner die Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts voll ausge-
glichen werden.

Hier wird auf die obige Abwéagung zu Ziffer 1
der Eingabe verwiesen.

Es wird ergdnzend klargestellt, das im Rahmen
von Bebauungsplanen u.a. auch zur Sicherung
der ErschlieBung erforderliche Verkehrsflachen
dargestellt werden mussen. Dies erfolgt auch
im vorliegenden Bauleitplanverfahren. Uber-
flissige StralRen entstehen hierbei nicht.

Da das Plangebiet als Mischgebiet ausgewie-
sen wird, sind hier lediglich Gewerbebetreibe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren zulés-
sig. Bei Berlicksichtigung der tatséchlichen
gewerblichen Nutzung auf dem Betriebsgelén-
de Richter sowie des Abstandes zwischen dem
Betriebsgelande Richter und dem Wohnge-
baude auf dem Flurstiick 40/4 sind insgesamt
keine unzulassigen Gewerbeimmissionen zu
erwarten.

Diese Anregung ist nicht nachvollziehbar.
Nach Erkenntnis der Stadt besteht keine recht-



Fall- und Féllrecht von 25 m Abstand. Da
dieses Recht nur im Aul3enbereich gilt, be-
antragen wir eine Herausnahme 39/11 und
40/4 aus der jetzigen Planung, damit dem
bestehenden Natur- und Bestandschutz
Rechnung getragen wird, wie es auch in der
Anklndigung des ausgelegten Bebauungs-
planes geschrieben steht.
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liche Grundlage in Niedersachsen fir die Ein-

haltung eines generellen Mindestabstands zu

Waldflachen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2004

des Landkreises Osnabriick ist unter dem Ka-

pitel D. 3.3 Forstwirtschaft lediglich zu lesen:
.Der Waldrand stellt eine breitgefacherte biotop-
reiche Ubergangszone zwischen Wald und an-
grenzenden Flachen dar. Entsprechende Sicher-
heitsabstande sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzulegen.”

Grundsatzlich sollen die Belange des Waldes
u.a. auch durch angemessene Abstande be-
ricksichtigt werden. Dies wurde auch in der
vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Da zum Wald auf dem Flurstiick 39/11 auf-
grund der geplanten Mischgebietesnutzung
kein angemessener Abstand eingehalten wer-
den kann, wurde dieser zu einer Flache zum
Erhalten von Baumen und Strauchern umge-
widmet. Hierbei handelt es sich um eine Wald-
umwandlung, die durch eine flachengleiche
Ersatzaufforstung an anderer Stelle ausgegli-
chen werden soll.

Da die Eheleute Kamphaus die Herausnahme
des Flst. 39/11 beantragen und somit eine
Umwandlung der Waldflache nicht méglich ist,
ist die geplante Bebauung wegen der einzuhal-
tenden Absténde nicht durchfiihrbar. Die Ange-
legenheit ist mit den Beteiligten bis zur Sitzung
des Rates erneut zu erdrtern.

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Mischgebiet Pottebruch/Schwarzer Weg* der Stadt Flirstenau ein-
schlie3lich Begriindung, Umweltbericht und Untersuchung zur FFH-Problematik wird unter Be-
riicksichtigung der zum Ergebnis der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
gem. 8§ 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB gefassten Einzel-
beschlisse als Satzung gem. 8 10 BauGB beschlossen.
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Finanzielle Auswirkungen:

Fir dieses Bauleitplanverfahren stehen Haushaltsmittel im Haushalt 2007 der Stadt Furstenau
unter der Haushaltsstelle 6100.570002 zur Verfligung.

(Richter)
Fachbereich 2

(Kolosser) (Selter)
Fachdienst IlI Stadtdirektor



