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Gemeinde Bippen Bebauungsplan ,Bippen Nord-West Il 3/4

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der zusammenhéngend bebauten Ortslage von Bip-
pen. Es wird von der Gemeindestral3e ,Zum Hohen Esch” aus erschlossen und derzeit land-
wirtschattlich genutzt.
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Ubersichtsplan ohne MaBstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Das Plangebiet bildet den zweiten Bauabschnitt der geplanten Wohnsiedlungserweiterung
~Bippen Nord-West*. Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 3,00 ha. Das im Jahr 2014
durch das Buro IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG aus Wallenhorst erarbeitete stidte-
bauliche Gesamtkonzept ist Grundlage fur die stéadtebauliche Entwicklung dieses ca. 12,30 ha
grol3en Gesamtbereichs und die Aufstellung einzelner Bebauungspléne.

=Ly i‘ bt
Stadtebauhches Gesamtkonzept mit Bauabschmtten
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Die Gemeinde Bippen beabsichtigt, mit der Umsetzung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
die Grundlage fir die weitere Siedlungsentwicklung der kommenden Jahrzehnte zu legen. Die
Bebauung und ErschlieBung des Baugebiets ,Bippen Nord-West* soll in mehreren Bauab-
schnitten durchgefihrt werden. Insgesamt sollen ca. 110 Wohngeb&ude in vier Baustufen ent-
stehen. Der erste Bauabschnitt wurde mit dem Bebauungsplangebiet Nr. 31 ,Bippen Nord-
West I bereits fast volistandig umgesetzt.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Furstenau bereits
als Wohnbaufl&che geméaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen.

g

Stadtebauliches Planungsziel ist es, im Anschluss an die bestehenden Wohnsiedlungsberei-
che nahe dem Ortskern von Bippen ein qualitativ hochwertiges neues Baugebiet zu schaffen.
Die speziellen ortlichen Gegebenheiten des Baugebiets ,Bippen Nord-West* sollen Beriick-
sichtigung finden, damit in mehreren Bauabschnitten ein Baugebiet mit einem individuellen,
unverwechselbaren Charakter entsteht:

- Lage am Sidwesthang

- Zentraler Griinzug mit kleinen Waldflichen und Einzelbdumen

- Vorhandene Wegebeziehungen

- Angrenzende Wohnsiedlungsbereiche mit Einfamilienhdusern im Stiden

AuBerdem orientiert sich die Planung an den allgemeinen Grundsatzen des Stadtebaurechts:

- Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende

- sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten,

- eine menschenwirdige Umwelt sichern und

- die natlrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln.
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Der stadtebauliche Ansatz des Gesamtkonzepts fuhrt zu einer individuellen, charakteristi-
schen Siedlungsstruktur, die das Baugebiet ,Bippen Nord-West“ von anderen Baugebieten in
der Region deutlich unterscheidet. Die leicht geschwungenen Planstraen und Stichwege tra-
gen der landschaftlichen Pragung des Standorts Rechnung und greifen mit ihren Aufweitungen
das traditionelle dérfliche Motiv des Dorfangers auf, der hier als Wohnhof und Nachbarschafts-
treffpunkt interpretiert wird.

Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche
sind im Plangebiet Uberwiegend freistehende Einfamilienhduser in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise vorgesehen. In Bippen werden vornehmlich Einfamilienhausgrundstiicke mit Grund-
stiicksgréBen zwischen 600 m? und 800 m? nachgefragt. Zusétzlich besteht eine vereinzelte
Nachfrage nach Mehrfamilienhausgrundstiicke mit GrundstiicksgroBen zwischen 1.200 m?
und 1.600 m2. Insgesamt kénnen innerhalb des Plangebiets ca. 30 Grundstiicke entstehen.

Das Bebauungsplanverfahren ist als zweistufiges ,Normalverfahren” mit einer frilhzeitigen Of-
fentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie einer
anschlieBenden einmonatigen 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB einschlieBlich
einer Umweltpriiffung mit Artenschutzbeitrag durchzufiihren. Fir das Planverfahren ist auer-
dem eine wasserwirtschaftliche Vorplanung zu erarbeiten.

Wallenhorst, 2021-05-27
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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