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49584 Firstenau

Ankum, 11.05.2021

Bauvorhaben: Neubau Alten- und Pflegeheim ,Richard Hengst"
Bauort: Segelfortstr. 45, 49584 Firstenau
Bauherr: Deutsches Rotes Kreuz Kreisverband Osnabriick-Nord e.V.

Rosenweg 10, 49577 Ankum

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 29

- Projektbeschreibung -

Der 0.g. Bauherr plant auf dem o.g. Grundstiick ein neues Alten- und Pflegeheim zu
errichten.

Das aktuell auf dem Grundstiick vorhandene Alten- und Pflegeheim ,Richard Hengst®
soll abgerissen werden, da es in einem schlechten Zustand ist und eine Sanierung
im erforderlichen MaR3 wirtschaftlich nicht rentabel wére.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29
~Segelfortstrasse”.

Das Baufeld im bestehenden Bebauungsplan ist langlich geschnitten und weist mit
23,00 m an der breitesten Stelle eine eher geringe Tiefe in Hinblick auf die geplante
Bebauung auf. Die sudliche Flache des Grundstiicks ist aktuell als private Grinflache

und Parkanlage ausgewiesen.

Geplante Unterbringung

In dem geplanten Neubau des Alten- und Pflegeheims sollen eine stationére Pflege
mit 40 Pflegeplatzen in vier Hausgemeinschaften, eine Tagespflege mit max. 10
Gasten, eine ambulante Pflege und ambulante betreute Wohngemeinschaften
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untergebracht werden. Des Weiteren soll eine betriebsinterne Kinderbetreuung

eingeplant und angeboten werden um junge Arbeitskréafte zu gewinnen.

Entwurf Neubau

Ziel der Neuplanung fur das bestehende Grundstuck ist es, dass sich der Neubau
harmonisch in die Umgebung einfligt, die landliche Lage sich in der Architektur
widerspiegelt und das Gebaude und die gesamte Anlage einen familiaren Charakter
ausstrahlen.

Diesen Zielen entsprechend ist fur den Neubau eine aufgelockerte und maximal
zweigeschossige Bauweise vorgesehen.

Durch kleinere Einheiten, Auflockerungen in der Gebaudestruktur und eine geringere
Hohe durch die Realisierung von maximal zwei Vollgeschossen, entsteht eine
Architektur, die sich gut in die umliegende Siedlungsbebauung einflgt und den
gewinschten familiaren Charakter unterstreicht.

Die geplante Architektur des Gebaudes soll sich am Landhausstil orientieren und
sich von der Architektur der umliegenden Alten- und Pflegeheime I6sen und
hervorheben.

Dadurch soll ein Alleinstellungsmerkmal und eine positive Auf3enwirkung in der

Gemeinde erzielt werden.

Freiraumgestaltung

Um den heimischen und familiaren Charakter der gesamten Anlage zu unterstitzen,
ist eine groRzligige Begrinung des gesamten Grundstiicks geplant.

Die bestehende Griunflache im Suiden bietet, insbesondere durch die Ausrichtung
des Grundstiicks, eine optimale Flache fur eine grol3ziigige Freiraumgestaltung.
Innen- und AulR3enbereich des geplanten Neubaus sollen durch eine transparente
und offene Gestaltung flie3end ineinander tbergehen und verschmelzen.
GroR3zugig angelegte Terrassen und Gemeinschafsflachen bieten Platz fur soziale
Interaktion, gemeinsame Veranstaltungen und Feierlichkeiten.

Neben den Gemeinschaftsflachen schaffen private Terrassen und Balkone
geschutzte Rickzugsmadglichkeiten fir die Bewohner und sorgen fir eine heimische
Atmosphére. Zusatzlich zu den Aul3enflachen in unmittelbarer Ndhe zum geplanten

Neubau, |&dt eine grof3ziigig angelegte Parkanlage im sudlichen Bereich des
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Grundstlicks zu privaten oder gemeinsamen Spaziergangen ein und bietet den

Besuchern und Gasten eine attraktive und naturnahe Ruckzugsmaglichkeit.

Zusammenfassung

Die aufgelockerte Bauweise und der durch die geplante Zweigeschossigkeit hthere
Grundflachenbedarf erfordern ein grof3eres Baufeld, insbesondere in Bezug auf die
Tiefe und das Hereinragen in die sudliche Grunflache.

In Hinblick auf die geplante Verschmelzung von Innen — und Auf3enbereich und der
Zonierung und Gliederung der unterschiedlichen Au3enflachen ist es notwendig, die
aktuell im Bebauungsplan festgesetzte Grin- und Parkflache zum Teil in die
Uberbaubare Flache mit einzubeziehen.

Aus den zuvor genannten Griinden beantragen wir hiermit eine Anderung des

bestehenden Bebauungsplans Nr. 29.
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