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zen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemiRen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerduschimmissio-
nen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

2. Von der LandesstraBe 102 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der
StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das ,Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgeselischatt fir StraRen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

4. In den Bereichen, in denen ein Zu- und Ausfahrisverbot festgesetzt ist, miissen die Baugrundstiicke mit einer festen licken-
losen Einfriedung versehen und in diesem Zustand dauemnd erhalten werden.

5. Bei einer Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das ATV-Regelwerk
- Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

6. Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

diesbezuglich die erforderlichen Sondagegrabungsschnitte durch arch&ologisches Fachpersonal zur Klarung der konkreten
Fund- und Denkmalsituation im Plangebiet durchfilhren lassen. Dabei wurden keine arch#ologische Fundstellen angetrof-
fen, so daR die vorgesehene baulichen Entwicklung des Plangebietes nunmehr méglich ist.

Es ist jedoch weiterhin darauf hinzuweisen, dal bei geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende arch&ologische Fun-
de gem4B § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig sind. Die Funde sind unverziglich der Archao-
logischen Denkmalpflege (Kreisarchdologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, zu melden. Die arch&ologischen
Funde und die Fundstellen sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31
(2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe tber Gelédnde ansetzen.

3. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 102 dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbean-
lagen im Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Bauge-
nehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraRenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersachsischen V.

s- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,

ermessung _
gedndert durch Gesefz vom 11, Juli 1994 (Nds. GVBI. $.300 )
Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach ( Stand vom

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichksit ist sinwandfrei mégii

- Osnabruck
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachste-
henden 6rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, in der Sitzung am ........ 20200 i als Satzung
beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einvernehmen mit der Stadt eine Ausnahme von '

der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mufl dabei genau 90 Grad betragen.

2. GemaB § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt von der Zahl der
Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschol zulassen, wenn die festgesetzten TraufenhGhen eingehalten
werden.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschof3fuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stiick erschlieRenden StraRe bis Oberkante fertiger Erdgeschoflfuboden, in der Mitte des Gebaudes an der
StralRenseite 0,50 m nicht Oberschreiten.

4. In Geschossen, die keine Voligeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswéande auch ganz auf die festgesetzte GeschoR¥flachenzahl anzurechnen.

5. Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden bis zum Schnittpunkt der AufRenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,50 m nicht Gberschreiten.

6. Die Firsthdhe darf maximal 8,50 m tber Oberkante fertiger Erdgeschol3fuboden liegen.

7. Das anfallende nicht belastete Oberflachenwasser von Dachflichen, Terrassen usw. ist auf den Grundstiicken zu -

verrieseln.

8. Bei den Einzelbdumen und in den Fi&chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsge-

rechte, heimische Gehoize gemaR Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig.

9. Je angefangenen 350 m? Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Apfelbdume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

10.Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch Apfelbdaume) zu

pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

11.Baugrundsticke, die an Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft angren-
zen, mussen an dieser Grundstlicksgrenze fest und lickenlos eingefriedigt und in dieser Form dauerhaft erhalten
werden.

12.In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft sind maximal 20 % als Rasenflachen
und 10 % als Wegeflachen zulassig. Darlber hinaus sind mindestens 44 Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen.
Die restlichen Flachen sind als extensiv genutztes Grinland zu entwickein.
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen: _ i
Anlage der Wege in einer Bauweise als ,wassergebundene Decke®, 2- bis 8-malige Mahd der Rasenflache pro
Jahr, weder Dingung noch Pestizideinsatz . Die Obstbaumwiese ist ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen. Weiter-
gehende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde moglich.

13.Die Grundflachenzahl (von 0,3) darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfidche,
durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Gberschritten werden, wenn folgende Vor-
aussetzungen erfullt werden:
Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster
oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

14.Kellerwohnungen sind unzulassig.

15.Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen gemaf § 9 (1a) BauGB
Die gemaR Landespflegerischen Planungsbeitrag durchzufiihrenden Manahmen zum Ausgleich auf den offentli-
chen Grunflachen innerhalb des Plangebietes und auf der im Landespflegerischen Planungsbeitrag gekennzeich-
neten Ersatzflache (Flurstuck 8, Flur 11, Gemarkung Hartlage, Stadt Furstenau) werden den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig - zugeordnet:

- private Flachen (WA) 64,2 %
- Rad- und FuBwege 48 %
- &ffentliche Verkehrsflachen ohne L 102 26,9 %
- dffentliche Verkehrsflachen der L 102 41%
- sonstige dffentliche Flachen 0%

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muR als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebengebsude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Die Hohe der Einfriedungen, die entsprechend Nr. 11 der planungsrechtlichen Festsetzungen an den Grenzen
zu den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft zu errichten sind, mas-
sen eine Mindesthdhe von 100 cm erreichen. Die Einfriedungen sind nur als Zaun oder als Kombination aus
Hecke und darin liegendem Zaun zulassig.

Furstenau, den .1/
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Stadtdirektor

Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet

- Uberbaubarer Bereich -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfiachenzahl

Geschol¥fiachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als Hoéchstgrenze)

- BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
@3 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

mememese Baugrenze

- Stellung der baulichen Anlagen

(Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

(G = Gemeindestrale - L = Landesstralie)

= Strallenbegrenzungslinie (auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweck-

bestimmung)
7 Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
/ / bestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
F FuRweg
R Radweg

—w— W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Versorgungsflache
Trafo

GRUNFLACHEN
| Grunflache - 6ffentlich -
Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

: Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Punkt 14 der Textlichen Festsetzun-
gen)

@000, Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern - privat -

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern - &ffentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

o= et
Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen

elle@e Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

——_ Sichtwinkel (nachrichtl. Ubernahme)
® Kurzfristige Abstellflache far Mullbehaiter
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall - Hohe mind. 3,00 m Uber

angrenzender Sportfidche bzw. 250m uber
grenzender Fahrbahnoberkante der L 102)

W BT BF Mit Leitungsrechten zugunsten der
RWE Energie AG zu belastende Fliachen

BEBAUUNGSPLAN NR. 52

STADT FURSTENAU

LANDKREIS OSNABRUCK

Rat

L WOHNBAUFLACHE APFELBAUMLAND*
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

URSCHRIFT

Der Verweltungsaussehuf-der Stadt hat in seiner Sitzung am
) . hpri liddie Aufstellung des Bebauungsplans be-

schlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemaR § 2 Abs. 1

BauGBam !/ / /liprtstiblich bekanntgemacht.

Staddirektor |

IrQeL_Verwaltungsgcubsmuﬁ der Stadt hat in seiner Sitzung am
U/, Mal 20U dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die dffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
sffentlichen Auslegung wurden am/ / | /|, ortstblich
bekanntgemacht. =
abenvom; O, 7. /!l'biseinschl. | [
3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

B T BT P b T P

Stadtdirektor 81

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-

Der SatzungsbeschiuB (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3BauGBam | 5 /01 i
im Amsblatt fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht
wordgn. Der Bebauungsplan ist damitam | /i1
rechtsverbindlich geworden.
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Stadtdirektor b 55> s

Der Vemahungsa*sschuﬁ der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplans

und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die emeute

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort

und Dauer der 2. éffentlichen Auslegung wurden am
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-

dung haben vom bis einschl.

gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Anregungen

und Bedenken kénnen nur zu den gednderten bzw. ergénzten

Teilen vorgebracht werden.

Flrstenau, den

Stachd]rektor

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemacht worden.

Flrstenau, den

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den.

Firstenau, den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan - mit Bauge-
stalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Bedenken
und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
.03.2001 als Satzung gem. 10 Abs. 1 BauGB

ie Begrlindung beschlossen.

- A

Stadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

| PLANUNGSBURGO
Qr. Sghglz « chling + Twisselmann
Stady sl st.{(wsmaﬂimanung
Bohfnter Strale6 » 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 2 22 57 « Fax (0541) 20 16 35
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Osnabriick, den 02.06.1995 / 24.051996 / 23.09.1999/

2012.1999 / 02.03.2000 / 30.03.2000




