PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der
Stadt Firstenau diese 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Apfelwiese IlI" bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Flrstenau, den 12.07.2019

gez.: Manuela Nestroy L.S. gez.: Benno Tritken
e Nestroy) (Tritken) ...
Blrgermeisterin Stadtdirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Apfelwiese " (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.06.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Furstenau, den 12.07.2019
gez.: Benno Tritken
(Tritken)

Stadtdirektor

Stadt Furstenau

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 4

"Apfelwiese IlI", 7. Anderung

Offentliche Auslegung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Fiirstenau hat in seiner Sitzung am 12.06.2018 dem Entwurf der 7.
Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt sowie die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.06.2018 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 02.07.2018 bis 02.08.2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2018 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Ihnen wurde bis zum 02.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Flrstenau, den 12.07.2019

gez.: Benno Tritken
(Tritken)

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Fiirstenauhat die 7. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Anregungen gem. § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2019 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Firstenau, den 12.07.2019

gez.: Benno Tritken
(Tritken)

Stadtdirektor

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Apfelwiese IlI" (beschleunigtes Verfahren
gem. § 13a BauGB) wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2019 rechtsverbindlich geworden.

Firstenau, den 30.07.2019

gez.: Benno Tritken
(Trutken)

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Flrstenau, den ........ccceevvveveiiiiineeiinnnns

(Trutken)

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Firstenau Flur 6

MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung © September 2017

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 12.09.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-731/2017 LS Osnabriick, 10.07.2019..
£¢ LGLN
Landesamt fur' Geoinfo(mation Di egel
:nd} Lal"wdde::wmgluni Tl\:dersachsen ienstsiegel gez.: D. Eckert
egionaldirektion Osnabri
- Katasteramt - (Vermessungsdirektorin)
(Unterschrift)

M. 1:1000 h

100 150m

Gemarkung Fiirstenauo

Flur 009
628

WA1| 1l

0,4

WA1| Il

0

0,4

FH10,0m

0

DN 0°-25°

Gg@rkung Fiirstenau
Flur 009

FH10,0m

DN 0°-25°

A“\‘
et
P\

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

FH10,0 m Firsthohe, als Hochstmal

TH4,0m Traufhohe, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0] Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

|§ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
é hier: Rad- und FulRweg

5. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
—e—e—e—e1 Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

6. Anforderungen an die Gestaltung

DN 0°-25° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmal}

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

a) Dachneigungen
Die Dachneigung betragt im WA 1 zwischen 0° und 25°.
Fir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch Flach- bzw.
flachgeneigte Dacher zulassig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen
oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

3. Es qilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.

4. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Furstenau, Fachdienst lll Planen und
Bauen, Schlossplatz 1, 49584 Furstenau eingesehen werden.

5. Sollte es zu einer Fallung der im Geltungsbereich vorhandenen Baume oder einer Beseitigung
bestehender Hecken, lebender Zaune, Geblische und anderer Gehdlze kommen, ist der Fallzeitpunkt zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher VerstdRRe in den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
legen.

6. Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasservorkommens
eingeschrankt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmal zu beschranken. Zufahrten und Stellplatze
sollten weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden.

7. Bei Bauvorhaben auf Baugrundstiicken, die nicht direkt an eine o6ffentliche Verkehrsfliche angrenzen,
sind zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieRung gemaR § 30 Abs. 1 BauGB o6ffentlich-rechtliche
Baulasten fur Zu- und Durchgénge bzw. Zu- und Durchfahrten gemaR Landesbauordnung erforderlich.
Erforderliche Anschliisse an die Trinkwasserversorgung, Entwasserung sowie an die Strom-, Gas- oder
Fernwarmeversorgung sind privat-rechtlich mittels Dienstbarkeiten zu sichern.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangs-punkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Apfelwiese IlI* treten die Festsetzungen des

Ursprungsbebauungsplanes und dessen Anderungen fiir den Bereich der (iberlagerten Flachen auBer Kraft.
Ergadnzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen und zwar
Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur die folgenden Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2

Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stoéren-

den Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Grundstiick sind im WA 2 maximal 2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus maximal 2 und je
Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.

3. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Flachen
- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick unterbaut wird,
bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.

4. Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1)
a) Bezugspunkte
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Fahrbahnoberkante
(Mittelachse) der nachstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der geplanten, stral3enseitigen
Fassade des Hauptgebaudes. Die Bezugshohe ist die vorhandene Breslauer StralRe. Steigt oder fallt das
Geléande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite, so ist die H6he um das Mal} der
natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hbhe der baulichen Anlagen ist die Firsthéhe (FH). Bei
Gebauden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika. Wird keine Attika gebaut, ist der
obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuRenwand mit der
Dachhaut.
b) Firsthdhe
Die Firsthéhe bzw. die Héhe baulicher Anlagen darf im WA1 10,0 m und im WA 2 8,5m nicht
Uberschreiten.
c) Traufhdhe
Die Traufhohe darf im WA 2 4,0 m nicht Uberschreiten.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan dahingehend
geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie der
erschlielRenden o6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulassig sind.

6. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)
Gemal Artenschutzgutachten sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande verbindlich zu beachten:
- zum Schutze britender Vogel ist das Roden von Gehdlzen auf die Monate auRerhalb der Brutzeit
(August bis Februar) zu beschranken;
- zum Schutze gebaudebritender Vogel und unter Bericksichtigung potentieller Einzelquartiere von
Fledermdusen unter der Verschalung des Sportlerheimes gilt eine zeitliche Abrissbeschrankung auf die
Monate November bis Februar; gleiches gilt fir Rodung von Baumen mit potentieller Quartierfunktion fur
Fledermause.

7. Oberflachenabfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 14)
Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet, mit Ausnahme der Grundstiicke entlang der Breslauer
Stralle, muss auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

Stadt Furstenau

Landkreis Osnabruck
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Bebauungsplan Nr. 4

"Apfelwiese III"
7. Anderung

beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB

- Satzung -
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