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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Hollenstede, umfasst bebaute Berei-
che der Bauernschaft entlang der Kreisstrale K 114 ,Dorfstrafle und weist eine Grof3e von
ca. 4,86 ha auf.

Die Stadt FUrstenau beabsichtigt, mittels stadtebaulicher Satzung die Grenzen flr im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festzulegen (Klarstellungssatzung) und hierdurch fur kiinftige Bau-
genehmigungsverfahren Streitigkeiten tber die Zugehorigkeit eines Baugrundstiicks zum In-
nen- oder zum Aul3enbereich auszuschliel3en.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hollenstede und umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Hollenstede, Flur 18, Flurstiicke 1/3 (teilw.), 2/5 (teilw.), 2/6 (teilw.), 2/7 (teilw.), 3,
4 (teilw.), 5, 6/1, 6/4, 6/6, 6/8, 6/9, 7, 59/2 (teilw.), 84/1, 92 (teilw.), 97 (teilw.), 98/2, 98/3, 98/4,
99/1, 99/2, 101, 102.

Gemarkung Hollenstede, Flur 19, Flurstiicke 42/1 (teilw.), 49/5 (teilw.), 49/7, 72/1, 74 (teilw.),

75/3 (teilw.), 76, 77 (teilw.), 78, 79/1 (teilw.), 79/2 (teilw.), 80, 84/2 (teilw.).

3 Rechtsgrundlagen

Unter Anwendung des § 34 Abs. 4 BauGB kénnen folgende Innenbereichssatzungen erlassen
werden:

a) Klarstellungs- oder Abgrenzungssatzung (8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Die Satzung hat deklaratorische Wirkung, da sie ausschliel3lich darstellt, welche Flachen
noch zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehtren und welche bereits dem Au-
Benbereich zuzuordnen sind (hier zutreffend).

b) Entwicklungs- bzw. Festlegungssatzung (8 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB)

Mit der Entwicklungssatzung werden bebaute Bereiche im Aul3enbereich als im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile festgelegt. Grundvoraussetzung hierfir ist, dass diese Fla-
chen in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung als Bauflachen dargestellt sind.
Die Aufstellung einer Entwicklungssatzung ist nur moglich, wenn bereits eine entspre-
chende Darstellung im Flachennutzungsplan vorliegt und tatsachlich ein gewisser bebau-
ter Bereich mit Bebauungszusammenhang vorhanden ist (hier nicht zutreffend).

c) Erganzungs- bzw. Einbeziehungssatzung (8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Diese Satzung ermdglicht die Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Dabei miissen jedoch die einbezogenen Flachen
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durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sein.
Wann eine solche Pragung angenommen werden kann, hangt von der konkreten Situation
im Einzelfall ab. Mit der Einbeziehungssatzung werden Rechtsgrundlagen geschaffen, in
dem AuRR3enbereichsflachen mit prinzipiellem Bauverbot zu Innenbereichsflachen mit prin-
Zipiellem Baurecht werden (hier nicht zutreffend).

Durch die vorliegende Satzung wird gemanR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB festgelegt, welche Fla-
chen noch zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gehtren. Es handelt sich hierbei mit-
hin um eine Klarstellungssatzung im Sinne der vorstehenden Buchstaben a).

Da die Klarstellungssatzung lediglich deklaratorische und keine rechtsbegriindende Wirkung
hat, gelten fir diese Satzung keine Verfahrensschritte nach BauGB. Die Satzung ist grund-
satzlich nur durch den Rat der Stadt zu beschliel3en und ortsublich bekannt zu machen.

4 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Flurstenau hat am 01.10.2019 beschlossen, die Innen-
bereichssatzung ,Dorfgebiet Hollenstede® aufzustellen.

Fur den Erlass einer Klarstellungssatzung gibt es keine Verfahrensvorschriften. Allerdings ist
es allgemein Ublich und in Bezug auf die Akzeptanz bei den Betroffenen sinnvoll, ein — zumin-
dest einstufiges — Beteiligungsverfahren in Anlehnung an ein Bauleitplanverfahren nach 8§ 3
und 4 BauGB durchzufiihren.

Im ,Handbuch des Bau- und Fachplanungsrechts®, Bernhard Stier, 5. Auflage 2015 ist hierzu
ausgefuhrt: Fir die Klarstellungssatzung richtet sich das Erfordernis der Beteiligung nach
Landesrecht. Es durfte sich aber empfehlen, auch fur die Klarstellungssatzung eine Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung nach diesen Mal3stdben durchzufiihren. Hierdurch kénnten
etwa bestehende unterschiedliche Auffassungen tber die Anwendungsvoraussetzungen und
die Reichweite einer Klarstellungssatzung bereits in das Aufstellungsverfahren einbezogen
werden.“

Der Entwurf der Innenbereichssatzung wurde daher gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 06.01.2020 bis einschlief3lich 07.02.2020 6ffentlich ausgelegt.
Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemalf § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben.

Aufgrund einer Anregung des Landkreises Osnabriick ist das Satzungsgebiet fur eine bereits
in der Vergangenheit als 8§ 34 BauGB-zugehorig eingestufte Teilflache geringfiigig erweitert
worden (siehe nachstehende Abbildung).

Da ansonsten keine wesentlichen inhaltlichen Aspekte vorgetragen wurden, hat der Rat der
Stadt Furstenauam ............... den Satzungsbeschluss gefasst.
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5 Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Samtgemeinde
Furstenau weitgehend als Dorfgebiet ausgewiesen. Einzelne Flachen im Randbereich sind als
Flachen fir die Landwirtschaft bzw. als Wohnbauflaiche ausgewiesen. Die Baugrundstiicke
der Kirchengemeinde Hollenstede im Sitiden des Plangebiets sind als Flachen fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen / Jugendheim, Jugendherberge® dargestellt.

Erweiterung des Satzungs-
bereichs im Verfahren

2

Wirksame Flachennutzungsplandarstellung

5.2 Bebauungsplane

Sowohl im Nordosten als auch im Stiden grenzen rechtsverbindliche Bebauungspléane unmit-
telbar an das Plangebiet der hier anstehenden Innenbereichssatzung unmittelbar an:

Fur den Wohnsiedlungsansatz nordostlich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Nr. 1 "Flur
1,19" vor, der ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) mit einer Grundflachenzahl von 0,2 festsetzt.

Der stdwestlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 26 "An der Kirche" setzt neben den Ge-
meinbedarfsflachen fur die Kirche und offentlicher Grunflachen fir den Friedhof zudem Misch-
gebiete mit Ausnutzungsziffern von 0,4 (Grundflachenzahl) und 0,5 (Geschossflachenzahl)
fest.

Die wohnbaulichen Anlagen sidlich des Plangebiets sind auf Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 50 "Wohnbauflache dstlich der Dorfstralle K114* genehmigt worden.
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6 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst den zentralen Teil der Bauernschaft Hollenstede entlang der ,Dorf-
stralle” (K 114). Die Ortslage von Hollenstede verfiigt Uber eine katholische Kirche mit ange-
schlossenem Friedhof und einen Dorfgemeinschaftsplatz, die beide nicht Bestandteil des Plan-
gebiets sind. Im Suden, Stidwesten und Nordosten schliel3en sich Wohnsiedlungsbereiche
unmittelbar an. Im Norden durchlauft der ,Reetbach® nérdlich des Dorfgemeinschaftsplatzes
und entlang der ,Dorfstralie” als offener Graben das Plangebiet.

Erweiterung des Satzungs-
bereichs-im-Verfahren

== Am schulbach

Dor mein-
sch g‘platz

Luftbild ohne MalRstab (Plangrundlage: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
© 2019)

Y
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Innerhalb des Plangebiets liegt eine gemischte Nutzungsstruktur vor, wobei der Nutzungs-
schwerpunkt im Wohnen liegt. Die bestehenden Hofstellen werden nicht mehr aktiv betrieben.
Im Norden des Plangebiets befinden sich zwei Handelsbetriebe an der ,Dorfstrale”. Zwischen
Dorfgemeinschaftsplatz und Friedhof liegt eine Gaststatte. Im Stiden befindet sich das Jugend-
heim der katholischen Kirche.

7 Inhalte und Auswirkungen der Satzung

Durch die Aufstellung dieser Innenbereichssatzung werden die Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils (bauplanungsrechtlicher Innenbereich) rechtlich eindeutig festlegt
(Klarstellungssatzung).

Die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 29 BauGB richtet sich damit zuklnftig nach den Best-
immungen des § 34 BauGB.

Wesentliche Voraussetzung fiir die Zuléassigkeit eines Vorhabens innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ist, dass es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfligt und die ErschlielRung gesichert ist. Die vorhandene Bebauung bestimmt inso-
fern fur kiinftige Bauvorhaben die Bauweise, die Geschossigkeit, die Gebaudehdhe u.a..

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben.
Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

8 ErschlieBung

Alle Grundsticksflachen im Plangebiet sind Uber die vorhandenen Stralen ,Dorfstral’e”
(K 114) und ,Hagenbecker Strale (K 115) erschlossen. Ein Ausbau der o6ffentlichen Ver-
kehrsanlagen ist nicht erforderlich. Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infra-
struktur sind in den angrenzenden Straf3en vorhanden. Durch die Planung tritt keine nennens-
werte Erhéhung des Oberflachen- und Schmutzwassers ein.

9 Abschliel3ende Erlauterungen

9.1 Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Plangebiets liegt ein formlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet des ,Reet-
bachs®. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung bau-
licher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.
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9.2 Geruchsimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt ist. Landwirtschaftliche Immissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaf-
tung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortstuiblich zu bewerten und hinzunehmen.

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstel-
len mit Tierhaltung. Die Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe werden
durch die hier anstehende Klarstellungsatzung nicht eingeschrankt, da keine schutzbedurfti-
gen Nutzungen an die Hofstellen heranriicken.

9.3 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick befinden sich im Norden des Plange-
biets zwei Altstandorte mit dem Gefahrdungspotential ,Altlastverdacht® (Stand: Novem-
ber 2019). Der Stadt Firstenau sind jedoch keine Auswirkungen dieser Altstandorte bekannt,
die einer baulichen Nutzung grundsatzlich entgegenstehen.

Im naheren Umkreis von 500 m befinden sich keine weiteren Altstandorte, Altablagerungen
etc.

Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, zum Beispiel
hinsichtlich Geruchs, Farbe, Konsistenz, Zusammensetzung, so besteht nach § 1 des Nieder-
sachsisches Bodenschutzgesetzes die Verpflichtung, diese Bodenauffalligkeiten unverziiglich
der Unteren Bodenschutzbehdtrde des Landkreises Osnabriick zu melden.

9.4 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den. Denkmalschutzbelange sind daher nicht beriihrt.

Bodendenkmale / Archaologie

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2,
49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Diese Innenbereichssatzung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau
ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-02-13
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriundung zur Innenbereichssatzung ,Dorfgebiet Hollenstede® hat gemalR § 34 Abs. 5
BauGB dem Satzungsbeschluss vom ................. zugrunde gelegen.

Flrstenau, ......cocovevivivnennnen.

Der Stadtdirektor
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