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1 Planungsrechtliche Hinweise

Fur die vorliegende Anderung wird der § 13 a BauGB angewendet. Nach § 13 a Abs. 1 Satz
1 BauGB gilt das beschleunigte Verfahren flr Bebauungsplane der Innenentwicklung. Dies
sind Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung.

Nach dem Muster-Einfihrungserlass zum BauGBANndG 2007 vom 21.03.2007 werden damit

Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem

Umbau vorhandener Ortsteile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). In Betracht kommen

insbesondere

- im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB,

- innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche brach gefallene Flachen oder einer anderen
Nutzungsart zuzufihrende Flachen,

- innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der
infolge notwendiger Anpassungsmaflnahmen geandert oder durch einen neuen
Bebauungsplan abgelést werden soll.”

Aufgrund der Lage und GroRRe des Plangebietes im Siedlungskérper der Gemeinde Berge
und innerhalb eines rechtwirksamen Bebauungsplans sowie aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzungen werden die Rahmenbedingungen zur Anwendung des § 13a BauGB in der
vorliegenden Planung voll erfullt. Die Definition fur Innenentwicklung lautet
dementsprechend fur die vorliegende Planung:

Nutzungsarténderung fir innerhalb des Siedlungskérpers und eines rechtswirksamen
Bebauungsplans liegende Flachen, mit dem Ziel, den Wohnungsbau zu férdern.

Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1 gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Demnach ist im vorliegenden Fall
u.a. eine Umweltprufung sowie ein Umweltbericht entbehrlich. Die naturschutzfachliche
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung muss bei einer zuldssigen Grundflache bis 20.000 m? nicht
bericksichtigt werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Aullerdem kann nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der F-Plan
geandert oder erganzt ist. Der F-Plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Da ferner eine zuldssige Grundflaiche von deutlich weniger als 20.000 m? im Anderungs-
bereich entsteht, sind - entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB - zusatzliche Boden-
versiegelungen nicht als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten. Die naturschutzfachliche
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung muss nicht bertcksichtigt werden.

2 Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Berge hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ostlich der
Herzlaker Strafe beschlossen, um ein bislang fir eine Spielplatznutzung vorgehaltenes
Grundstuck, welches nie als Spielplatz eingerichtet wurde und auch nicht mehr als Spielplatz
bendtigt wird, der Wohnbebauung zuzufthren.

Das aufgehobene Niedersachsische Spielplatzgesetz schrieb vor, dass in Wohngebieten flr
Kinder zwischen 6 und 12 Jahren im Umkreis von 400 m ein Kinderspielplatz mit einer
FlachengroRe von 2 % der zuldssigen Geschossflachen, mindestens jedoch 300 m? im
Bebauungsplan auszuweisen war. Der Bedarf an Kinderspielplatzen ist zwar auch nach
Aufhebung des Gesetzes in der Bauleitplanung zu beachten, jedoch ohne Bindung an die
nicht mehr geltenden Vorgaben des Spielplatzgesetzes.

! vgl. Muster-Einfuhrungserlass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung
der Stadte (BauGBANdG 2007 — Mustererlass), Beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau der Baumi-
nisterkonferenz am 21. Marz 2007, Kapitel 2.1.2.
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Der Rat der Gemeinde hat sich daher fur die Einrichtung zentraler und grof3erer Spielplatze
ausgesprochen. Nicht ausgestattete Spielplatzgrundstiicke - wie vorliegend - sollen verkauft
werden.

Die Schaffung von zusatzlichen Baumoglichkeiten bereits erschlossenen und bebauten

Ortsteilen entspricht den vorrangigen Zielen des Rates der Gemeinde, da erschlossenes

Bauland in Berge z. Z. nur in sehr begrenztem Umfang zur Verfugung steht und auch der

§ 1 des BauGB ausdricklich darauf hinweist, dass mit Grund und Boden sparsam und

schonend umgegangen werden soll.

Die Gemeinde folgt hier auch ihrem stadteplanerischen Ziel ,Innenentwicklung und

Nachverdichtung®. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von neuen, bislang nicht

erschlossenen Bauflachen auf der ,griinen Wiese“ soll das bestehende und bislang nicht

genutzte ortskernnahe Potenzial fir Wohnen entwickelt bzw. langfristig gesichert werden.

Diese Zielsetzung ist aus mehreren Grinden sinnvoll:

e Ein Baugebiet innerhalb der engeren Ortslage starkt die Gemeinde als Wohn-, Arbeits-,
Einkaufs- und Erholungsort.

e Die Nutzung von baulich vorgepragten und bereits verkehrlich erschlossenen Flachen:
verringert den Verbrauch 6kologisch wertvoller Flachen, schont Natur und Landschaft
und tragt zum Erhalt des Auldenbereiches auch als Naherholungsgebiet bei.

e Durch die bereits bestehende ErschlieBung und Infrastruktur wird der sonst Ubliche
Aufwand fur neue Verkehrsflachen, Erschliefungsanlagen und sonstige Infrastruktur-
einrichtungen deutlich verringert.

3 Lage und GroRe des Plangebietes

Der ca. 1.141 m? groRe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Grafeld unmittelbar 6stlich der
Herzlaker Strafde (K 159) und unmittelbar stdlich der Stralle ,Waldschneise*.
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4 Plangebietsbezogene fachgesetzliche und planerische Vorgaben

4.1 Fachgesetze

Schutzgebietssystem Natura 2000 (§ 32 ff. BNatSchG)

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist ein Plan bzw. ein Projekt im Sinne der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), fur das u.a. nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen auf gemeldete oder potenzielle
Schutzgebiete des Schutzgebietsystems Natura 2000 erfolgen oder vorbereitet werden.

Fir die vorliegende Anderung ergaben sich keine Hinweise auf Beeintrachtigungen von
Gebieten gemall der EU-Vogelschutzrichtlinie. Die Planungen greifen auch nicht in
bestehende FFH-Gebiete ein, erhebliche Beeintrachtigungen von im Umfeld liegenden FFH-
Gebieten sind ebenfalls nicht zu erwarten. Bei den Untersuchungen zu diesem Projekt
ergaben sich zudem keine Hinweise auf potenziell erheblich beeintrachtigte prioritare Arten
oder prioritare Lebensraume (im Sinne der Anhange | und Il der FFH-RL). Zusammen-
fassend ergibt sich die Prognose, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebietssystem Natura 2000 von diesen Planungen ausgehen werden.

Umweltprufung, Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Danach ist u.a.
eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht entbehrlich.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a ist allerdings ausgeschlossen, wenn durch den B-
Plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht (NUVPG) unterliegen. Derzeit werden keine UVP-
pflichtigen Projekte durch die Planung vorbereitet. Dementsprechend sind derzeit auch keine
Umweltvertraglichkeitsvorprifungen durchzufihren.

Da ferner eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? im Plangebiet entsteht,
sind - entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB - waren z. B. zusatzliche Bodenver-
siegelungen nicht als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten. Die naturschutzfachliche
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung muss nicht berticksichtigt werden.

Die Belange von Natur und Landschaft sind jedoch grundsatzlich im Rahmen der Abwagung
zu bertcksichtigen.

Hinweise zum besonderen Artenschutz von Flora und Fauna
Im Rahmen der Bauleitplanung sind u. a. auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des BNatSchG zu beachten. Im § 44 BNatSchG heil3t es:

»(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind,
liegt ein Verstold gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékolo-
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gischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.“

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie auch angrenzend bestehen Gehdlzhecken, im
nahren Umfeld Waldflachen. Aufgrund des geplanten Erhalts von Gehdlzen sowie geplanter
erganzender Vermeidungsmalnahmen sind derzeit keine erheblichen artenschutzrecht-
lichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auf eine artenschutzrechtliche Untersuchung wurde
daher verzichtet.

Immissionsschutz, Altlasten

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und der zukinftig von ihm
ausgehenden Emissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den
entsprechenden Verordnungen und Richtlinien (z. B. TA Larm, DIN 18005) zu bertck-
sichtigen.

In einem Abstand von ca. 20 m westlich verlauft die Herzlaker Strale (K 159). Die Auswir-
kungen durch Verkehrslarm wurden nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen
(RLS-90) berechnet.

Innerhalb des Plangebietes und in seinem nahern Umfeld sind keine Altlasten bekannt.
Daruber hinaus ist das Plangebiet bereits bebaut. Konflikte durch Altlasten sind daher nicht
Zu erwarten.

Sonstige Fachgesetze / Schutzstatus
Das Plangebiet unterliegt ansonsten keinem besonderen Schutzstatus.

4.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabrick - RROP
(2004) liegt der Anderungsbereich in einem Naturpark sowie in einem Vorsorgegebiet fir
Natur und Landschaft. In Zuge der Herzlaker Strale ist ferner ein regional bedeutsamer
Radwanderweg gekennzeichnet. Das RROP 2004 macht ansonsten keine weiteren
Aussagen zum Anderungsbereich (,weilte Flache*).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach dem LRP des Landkreises Osnabriick (1993) liegt der Anderungsbereich in einem
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet (LSG). Tatsachlich verlauft die LSG-Grenze an der
Ostgrenze des Anderungsbereichs.

Landschaftsplan (LP)
Weder flir die Samtgemeinde Firstenau noch fur die Gemeinde Berge liegen Landschafts-
plane vor.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplane

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Flrstenau ist der Anderungsbereich
als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Damit weicht die vorliegende Anderung von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der F-Plan geéndert oder
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erganzt ist. Die Gemeinde Berge wird die Samtgemeinde Furstenau bitten, den F-Plan
zeitnah im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im geltenden B-Plan Nr. 4 ,Ostlich der Herzlaker StraRe“ ist der Anderungsbereich als
offentliche Grunflache ,Spielplatz‘ ausgewiesen. Sudlich an den Anderungsbereich ist ein
Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,5 festgesetzt. Zulassig sind dort Einzel- und Doppelhduser (ED) mit einem
Vollgeschoss (1) in offener Bauweise (0). Die Dachneigung der Gebaude muss zwischen 37
und 45 Grad liegen.

Sonstige Fachplanungen
Es sind keine weiteren Fachplanungen bekannt, die planungsrelevante Vorgaben zu dem
vorliegenden Bauleitplanverfahren treffen.

5 Bestand

Der Anderungsbereich ist bislang unbebaut und als Griinflaiche mit randlichen Gehélzhecken
anzusprechen.

6 Anderungsabsicht

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die bislang nach geltendem B-Plan vorgesehene offentliche Grunflache ,Spielplatz® soll
kinftig der Wohnnutzung dienen und wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In
einem WA gem. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind allgemein zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Durch die Festsetzung als WA lasst sich die Planungsabsicht, insbesondere weitere
Wohnbaugrundstiicke bereitzustellen, zufriedenstellend verwirklichen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir das WA wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,5 vorgegeben. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser (ED) mit maximal einem
Vollgeschoss (l) in offener Bauweise.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Durch die Vorgabe von Baugrenzen wird eine zu starre
Reglementierung hinsichtlich der Baukdrperergdnzung vermieden. Zur Vermeidung von
Gefahrdungen u.a. durch Baumschlag wurde zum nérdlich des Anderungsbereichs liegen-
den Waldgebiet die nachstliegende Baugrenze in einem Abstand von 15 m platziert.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch textliche Festsetzungen u.a. auch zur
Baugestaltung erganzt. So ist z.B. fur die Hauptbaukérper nur ein Satteldach zulassig mit
einer Dachneigung von 37-45 Grad. Die maximale Firsthéhe wird auf 9,00 m Gber Oberkante
Erdgeschossfullboden begrenzt. Hierdurch soll eine harmonische Integration in das
bestehende Ortsbild geférdert werden. Zur weiteren Information siehe Kapitel 8.

6.3 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefung erfolgt von der Herzlaker StralRe aus Uber eine 5 m breite Zufahrt
zum Grundstlck. Die Zufahrt ist im Plan gekennzeichnet und wurde so platziert, dass der
Gehdlzbestand mdglichst wenig beeintrachtigt wird.

Zum weiteren Schutz des Geholzbestandes in der Grundstlcksparzelle der Herzlaker Stralle
werden die dort bestehenden Baume, soweit sinnvoll, zum Erhalt festgesetzt und die Flache
wird zudem als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® ausge-
wiesen.
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Durch die kunftig zu erwartenden geringen planbedingten Kfz-Bewegungen sind negative
Auswirkungen auf das Gesamtverkehrssystem insgesamt nicht zu erwarten sind.

7 Beurteilung der Umweltbelange

Der vorliegende Anderung des B-Plans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Demnach ist im
vorliegenden Fall u.a. eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht entbehrlich. Die Umwelt-
belange sind jedoch grundsatzlich mit angemessener Gewichtung in die Abwagung
einzustellen.

7.1 Belange von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist bislang unbebaut und als Griinflache mit randlichen Gehélzhecken
anzusprechen. Innerhalb des Anderungsbereichs sowie auch angrenzend bestehen
Geholzhecken, im naheren Umfeld Waldflachen.

Durch die Umwandlung von bisherigen Grinflachen in ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
sowie durch die Grundflachenzahl von bislang 0,4 wird die zulassige Bodenversiegelung und
der Eingriff in Natur und Landschaft erhdht.

Ferner sind insbesondere aufgrund der bestehenden Gehdlzstrukturen auch mdgliche
Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange (insb. Végel und Fledermause) zu
beachten. Das Gebiet ist angesichts der Kleinflachigkeit und angrenzender Bebauung
(Gebaude, Stralten) allerdings vorbelastet.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und zur Vermeidung
erheblicher artenschutzrechtlicher Auswirkungen werden im Anderungsbereich bestehende
Gehdlze zum Erhalt festgesetzt.

Ferner erfolgt durch eine textliche Festsetzung eine Beschrankung der Baufeldeinrichtung
auf Zeiten aulerhalb der Brutzeit (Bauzeitenregelung). Bei einer Baufeldeinrichtung
aulderhalb der Brutzeit (also insbesondere in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar) ist
eine Totung von Voégeln (auch von ggf. zur Brutzeit anwesenden Jungvdgeln)
unwahrscheinlich. Angesichts dieser Vermeidungsmalnahmen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf geschltzte Tierarten und dementsprechend keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG zu erwarten.

Der Artenschutz gemal® § 44 BNatSchG ist abschlieRend auf der Umsetzungsebene
sicherzustellen.

7.2 Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen K 159:

In einem Abstand von ca. 20 m westlich verlauft die Herzlaker Stral’e (K 159). Aufgrund der
geringen FlachengroRe des Anderungsbereichs und der dadurch begrenzten Wohnbau-
nutzung ist nicht mit einer erheblichen Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs zu rechnen. Zur
Beurteilung des Verkehrslarms wurde eine Larmberechnung gemal RLS-90 durchgefihrt.
Als Ausgangsdaten der Berechnungen dienten aktuelle Zahldaten des Landkreises
Osnabriick. Damit ergaben sich flr die Prognose 2030 folgende Ausgangsdaten:

Prognosewerte Herzlaker StraBe (K 159) 2030
Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV: 600 Kfz/24 h
LKW-Anteil tags p t 10 %
LKW-Anteil nachts p n: 5%
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit: 50 km/h
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Die Ergebnisse der Berechnung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen nach RLS-90
StraBe: K 159 DTV 2.030: 600 [Kfz/24h] Vzul: 50 [km/h] Lm®, TIN: 55,46/45,78 [dB(A)] | DV, T/N: -4,1/-4,7[dB(A)] | K: 0,0 [dB(A)]
Ort: Berge, LK Osnabriick pT: 10 [%] pN:  5[%] StraBenoberflache: (nach Gleichung 7 der RLS-90) DStrO: 0,0 [dB(A)]
Bereich: 1. And. B-Plan Nr. 4 Asphaltbeton
,Ostlich der Herzlaker Strafe*
Lm,E Lr Lr ﬁ'egl‘we"f‘ v Bemerkungen
Berechnungs- Fa:"_ Emissionspegel| SL | DsL H hm | DBM Beurteilungspegel h | DB dii Beurteilungspegel gfen“:icn;wlne
punkt streifen: Fahrstreifen Fahrstreifen Strale Fahrstreifen Strale (DIN 18005)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Fahr- Srale |Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht
(Station) nah/fern streifen
Lm,E, T |LmEN Lr,T Lr,N Lr,T Lr,N
dB(A) | dBA) | m |dBA)| m m | dB(A)| dB(A) |dB(A)| dBA) | dBA) | m |dBA) | m m | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
59 49 ‘Orientierungswerte
WA n+f | 51,36 | 41,08 | 25 | +15| 80 | 40 | 03 | 5256 |4228 55 | 45 [imeeenen
52,56 | 42,28

Verwendete Abkiirzungen:

DTV:  Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke DsLl:  Pegelanderung durch unterschiedliche Abstéande

pT/N:  maRgebender LKW-Anteil (Tag/Nacht) H: Hoéhendifferzenz zwischen Immissionsort und Fahrstreifen- bzw.

Vzul:  zuldssige Hochstgeschwindigkeit StraRenoberflache

Lm® Mittelungspegel nach Abschnitt 4.4.1.1.1 der RLS-90 hm: mittlerer Abstand zwischen dem Grund und der Verbindungslinie

Dv: Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten zwischen Emissions- und Immissionsort

DStrO: Korrektur fiir unterschiedliche StraRenoberflachen DBM: Pegelénderung durch Meteorologiedampfung

Lm,E: Emissionspegel nach Abschnitt 4.4.1.1 der RLS-90 h: Héhe der Abschirmeinrichtung lber Fahrstreifen- bzw.

Lr: Beurteilungspegel nach Abschnitt 4.2 der RLS-90 StraRenoberflache

K: Zuschlag flir erhéhte Stoérwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und DB: Pegelénderung durch topographische Gegebenheiten und
Einmiindungen bauliche MaRnahmen

SL: Abstand zwischen Emissions- und Immissionsort di: Uberstandslénge der Abschirmeinrichtung

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA tags
unterschritten werden. Mit erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm ist daher nicht zu
rechnen. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umgebung oder Beeintrachtigungen des
Gesamtverkehrssystems sind durch die Planung ebenfalls nicht zu erwarten.

Gewerbliche Immissionen

Erhebliche Belastungen durch gewerbliche Immissionen sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Mit erheblichen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Immissionen ist nicht zu rechnen.
Die im Umfeld bestehenden Immissionen im Zuge der ordnungsgemafen Landwirtschaft
(Staub-, Geruchs- und Larmimmissionen) sind als ortsubliche Vorbelastung hinzunehmen.

Altlasten / Altablagerungen )
Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht bekannt.

7.3 Abwagung der Umweltbelange

Die Gemeinde Berge ist auch unter Bertcksichtigung der Umweltbelange davon Uberzeugt,
dass die vorliegende Anderung unbedingt zur Ortsentwicklung benétigt wird und dass die
Planung dadurch gerechtfertigt ist. In diesem Sinne sind u.a. die planbedingten Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt nicht vermeidbar, bzw. die Belange des Naturschutzes und
der Landespflege sowie die sonstigen Umweltbelange gehen nicht vor.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen flur die Bevorzugung des einen -z. B. Berucksichtigung
der Wohnbedurfnisse sowie der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile durch Bereitstellung
von dringend benétigten Bauflachen - und damit notwendig fur die Zuruckstellung eines
anderen - z.B. Berilcksichtigung der Belange von Naturschutz sowie der Landespflege -
entschieden.

Durch die vorliegende Anderung wird die zuldssige Bodenversiegelung erhéht. Die natur-
schutzfachliche Eingriffs-Ausgleichs-Regelung muss jedoch angesichts der Verfahrens-
erleichterungen des § 13a BauGB nicht bericksichtigt werden. Ausgleichsmallinahmen
werden nicht erforderlich.

PLANUNGSBURO DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



Gemeinde Berge 1. And. B-Plan Nr. 4 ,Ostlich der Herzlaker Strake* Begrindung 10

Vorrangige Belange von Natur und Landschaft stehen der vorliegenden Planung insgesamt
nicht entgegen. Dennoch nimmt die Gemeinde im Bebauungsplan Festsetzungen auf, die
die durch die Planung vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft tiw.
vermeiden und minimieren sollen. Diese dienen u.a. dem Artenschutz und férdern den Erhalt
von Gehdlzstrukturen und eine naturnahe Einbindung des Anderungsbereichs in das Orts-
und Landschaftsbild..

Zum Schutz vor erheblichen Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tierarten wurde
eine Bauzeitenregelung in die textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung
aufgenommen.

Mit erheblichen Auswirkungen auf den Menschen oder auf sonstige Umweltbelange ist
ingesamt nicht zu rechnen.

8 Erlauterung der Textlichen Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen und baugestalterischen Festsetzungen (Ortliche Bauvor-
schriften) in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich an stadte- und landschafts-
planerischen Gesichtspunkten und berlcksichtigen damit u.a. das Orts- und Landschaftsbild
sowie Immissionsschutzbelange.

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1) Mit der Festsetzung der Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens auf maximal
0,60 m Uber Oberkante der fertigen erschlieBenden Strale wird in Verbindung mit der
maximal zulassigen Firsthohe sowie den erganzenden ortlichen Bauvorschriften ein Maly
festgesetzt, das keine auffallige Heraushebung des Baukdrpers erlaubt und einer
harmonischen Malstablichkeit der Gebaudestruktur innerhalb des Siedlungskoérpers dient.

Zu 2) Durch die Festsetzung der Firsthdhe auf maximal 9,0 m, gemessen von der Oberkante
des fertigen ErdgeschossfuRbodens, sollen ein landschaftsgerechtes Siedlungsbild gefordert
und unharmonische Hohenunterschiede benachbarter Baukorper verhindert werden.

Zu 3) Die Moglichkeit zum Gewinn an Wohn- und Aufenthaltsrdumen durch den Ausbau des
Dachgeschosses wurde durch die Moglichkeit zur Uberschreitung der Zahl der Voll-
geschosse um ein Vollgeschoss geférdert. Durch diese Festsetzung wird der grundsatzlich
beabsichtigte eingeschossige Gesamteindruck nicht beeintrachtigt, da die festgesetzte
Firsthéhe eingehalten werden muss.

Zu 4 u. 5) Trotz des hohen Wohnraumbedarfes sieht die Gemeinde auch die besonderen
Belange der ortsbild- und landschaftsgerechten Eingliederung des Anderungsbereichs.
Darum ist die sozial- und umweltvertragliche Integration der zuklnftigen Nutzungen ein
wichtiges Ziel. Um z.B. nur eine geringe Versiegelung, eine angemessene Bebauungsdichte
und einen moglichst geringen Stérungsgrad der Umgebung zu erreichen, soll das
Verkehrsaufkommen und die Zahl der Kfz-Stellplatze minimiert werden. Die vorgenannten
Grunde scheinen der Stadt als so schwerwiegende stadtebauliche Griinde, dass sie die Zahl
der zulassigen Wohnungen begrenzt und Kellerwohnungen ganz ausschlief3t.

Zu 6) Mit der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen soll bewirkt werden, dass die
Gebaude nicht in jeder beliebigen Richtung auf den Grundstlicken errichtet werden kénnen.
Hiermit wird insbesondere Rucksicht auf das bestehende Siedlungsbild genommen.

Es hat sich jedoch herausgestellt, dass die Festsetzung der Firstrichtung lediglich in einer
bestimmten Richtung zu weitgehend ist. Dies ergibt sich u.a. auch aus der Erkenntnis, dass
manche Bauwillige eine andere Vorstellung von den Besonnungs- und Belichtungseffekten
bezuglich der Baukdrperstellung zur Himmelsrichtung haben und die nicht in jedem Fall
beabsichtigt, den Bauwilligen an die Traufen- oder Giebelstellung zu binden.
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Durch die Ausnahmeregelung soll lediglich gestattet werden, nicht nur eine bestimmte Seite
des Hauses in einer festgesetzten Richtung anzuordnen, sondern wahlweise entweder die
Giebel- oder Traufenseite.

Zu 7) Die Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaRl § 19 Abs. 4 Satz 2
der BauNVO wurde auf maximal 30 % beschrankt und an konkrete Bedingungen gekn(pft.
Eine Uberschreitung bis maximal 30 % ist nur dann méglich, wenn Stellplatze und Zufahrten
wasserdurchlassig hergestellt werden. Dies dient der natirlichen Versickerung des Regen-
wassers und somit der Grundwasserneubildung. Fur den spateren Bauherrn ergeben sich
mit dieser Festsetzung die Alternativen, entweder das Bauvorhaben mit allen Neben-
nutzungen auf 40% des Baugrundstiicks zu verwirklichen oder aber bis zu 52 % der Flache
in Anspruch zu nehmen und als Gesamtausgleich die festgesetzten Bauweisen auszufihren.

Zu 8) Diese Festsetzungen dienen insbesondere als artenschutzfachliche Vermeidungs-
maflnahme.

8.2 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Zu 1) Im Anderungsbereich ist beziglich der Dachform bei Hauptbaukérpern nur ein
Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 37 und 45 Grad zugelassen. Diese Dachform
entsprechen den typischen Dachformen insbesondere der sidlich angrenzenden Bauzeile
entlang der Herzlaker Strafle. Da die Dacher der Gebaude weitgehend das Gesamtbild
eines Ortes/Ortsteils bestimmen und Ausdruck des ortsublichen und landschaftlichen
Baustils sind, haben sie eine besondere Funktion bei der Schaffung des heimatgebenden
und identitatsstiftenden eigenen ,Gesichts®. Bei Beriicksichtigung dieser Tatsache ist die
Festsetzung der Dachform zur Férderung eines harmonischen Gesamteindruckes lUberaus
sinnvoll.

Davon abweichend ist bei Garagen und Nebengebauden auch ein Flachdach zulassig.
Hierdurch soll der untergeordnete Charakter herausgestellt und die Harmonie des
Siedlungsbildes gewahrt werden.

Zu 2) Uberhohe Einfriedungen im Vorgartenbereich schaffen haufig eine abweisende
Atmosphédre und anonyme Grundstlcke. Die Hohenbeschrankung der Einfriedungen im
Vorgartenbereich (max. 0,80 m) berlcksichtigt das ortstypische Siedlungsbild und tragt zu
einem wohlgefalligen Gesamteindruck bei.

9 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bereits unmittelbar angrenzenden bebauten Siedlungsteile bestehen die
erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits, so dass der Anderungsbereich
daran angeschlossen werden kann. Zusatzliche o6ffentliche Erschliefungsanlagen werden
nicht erforderlich.

Im Zuge von BaumafBnahmen soll darauf geachtet werden, dass eventuell vorhandene
Versorgungsanlagen nicht beschadigt werden. Die jeweiligen Versorgungstrager sollen
rechtzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
Plangebietes benachrichtigt werden.

Die Entsorgung der im Planbereich anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallent-
sorgung des Landkreises Osnabruck. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Land-
kreis Osnabruck.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anwohner ihre Abfallbehalter an den ordnungsgeman
von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden Strafl’en zur Abfuhr bereitstellen mussen.

10 Brandschutz

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes werden die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfachs e.V. (DVGW) eingehalten. Die Samtgemeinde Firstenau wird nach Maligabe
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der einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Regelwerke die entsprechenden Einrich-
tungen herstellen, damit ein ordnungsgemafer Brandschutz gewahrleistet werden kann.
Grundsatzlich ist eine enge Zusammenarbeit mit der Hauptamtlichen Brandschau beim
Landkreis Osnabriick, dem Wasserverband Bersenbrick und dem Ortsbrandmeister
beabsichtigt. Weitergehende Detailangaben sind nach Auffassung der Gemeinde Berge auf
der Ebene der Bauleitplanung nicht erforderlich.

11 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchdologie im
Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA): 925 m? 81 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Straflenbegleitgrin®: 216 m?2 19 %

Flache insgesamt 1.141 m? 100 %
Stadtebauliche Werte WA:

370 m? max. zul. Grundflache
463 m? max. zul. Geschossflache

925 m*x GRZ 0,4
925 m*x GFZ 0,5

13 Stellplatznachweis

Die erforderlichen Stellplatzflachen sollen eingerichtet werden. Dabei sind grundsatzlich die
Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zu beachten.

14 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Aufgrund der bereits unmittelbar angrenzenden bebauten Siedlungsteile bestehen die
erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits, so dass der Anderungsbereich
daran angeschlossen werden kann. Zusatzliche o6ffentliche Erschliefungsanlagen werden
nicht erforderlich. Dementsprechend entstehen auch keine ErschlieBungskosten.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen
Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit zu bitten.

15 Bodenordnung

Da der Besitzstand der Plangebietsflachen geklart ist und insgesamt keine Probleme zu
erwarten sind, kann auf offizielle bodenordnende Malinahmen (z.B. Umlegung nach § 45 ff
BauGB) verzichtet werden.
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16 Auslegungsvermerk

Das Auslegungsexemplar der Begriindung hat zusammen mit dem Auslegungsexemplar der
Bebauungsplananderung in der Zeit vom ..................... bis zum ... offentlich
ausgelegen.

Berge,den ..o,

Blrgermeister
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