PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL HINWEISE

B

:' \m/zg Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau- 1. Von der Kreisstralle K 159 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber
s g ! Art der baulichen Nutzung ordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz gel-
hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a BauGB), tend gemacht werden.

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden

ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzungam .................... 2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und

WA Allgemeine Wohngebiete

o i 5 _ Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdver-
Uberbaubare Grundsticksflachen als Satzung beschlossen. legten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
. . . .. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Es wird angesichts von Starkregenereignissen empfohlen, das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasseran-
WA - nicht dberbaubare Grundsticksflachen - o _ _ _ gepasstes Planen und Bauen® grundsitzlich zu beachten, insbesondere wenn Gebaude errichtet werden
Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO 1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau- sollen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorge-
grundsttick erschlieBenden Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfulRboden, in der Mitte des Gebaudes sehenen Strategien zur Risikominimierung ,Ausweichen®, ,Widerstehen und/oder ,Anpassen“ entspre-
an der Stralenseite 0,60 m nicht Uberschreiten.

chend der Schutzwirdigkeit der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren.

2. Die Firsthdhe wird auf max. 9,0 m tiber Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden festgesetzt. Ein angemessener Starkregenschutz liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherr.

. MaR der baulichen Nutzung ) o _ _ ) o
ezl JGrafeld ) , FrnY ‘ 3. Ein zweites Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzte maximale Firsthéhe eingehalten wird. 4. Im Umfeld des Anderungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, aus denen es zeitweise auch
¥\ D B SO S (O (a8 iy PN (I G Y Z R SN A B e\ — ) Geschossflachenzahl ) ] o ) . o ) ] im Zuge der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmis-
/\\ 7 22 A 7/ 1 e o SN ) R N U oS EQIE S VAR - ‘m soarald’ 3 . 4. Je Wohngebgude sind max. 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte maximal 1 sionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.
58 | NN IS A L AN A L CORY A7 P NI SN ) ol N Wohnung zuléssig.
0.4 . 9 9 ) o 5. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
. Grundflachenzahl 5. Separate Kellerwohnungen sind unzulassig. W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
a 6. Gemal § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulas- ten.
2 | Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} sig, sofern dies Abweichung genau 90 Grad betragt. 6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
’,' 7. Die Grundflaichenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit inren Zufahrten, mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe
R Flur 1 Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, 2013-02, einzuhalten.
7 R B i Baulini B durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende 7. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist
~ auweise, baulinien, baugrenzen vV . ) " ) - . ) ; ‘ .
S 2 oraussetzungen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, das DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
/;/ a 0 offene Bauwe|se z. B. mit breltfuglg Verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mlnd 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. von Niedersch|agswasser“, Merkblatt DWA-M 153 "Hand|ungsempfeh|ungen zum Umgang mit Regen_
@} 2 « .. .. .
= e 8. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschiitzter Tierarten wasser") der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. zu beachten.
o ', ‘ darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
23 % 2 ==r=r===_Baugrenze 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
= 2 N gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
\ 3 < Flur 2 . . Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
X R g N - St.ellung der baullcheq Anlagen (Hauptfirstrichtung) nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen werden.
§ (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6) Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
§ 275 bis 30. September abgeschoben werden, da hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
R o o . Tierarten zu erwarten sind und etwaige flugunfahige Jungvogel dort rechtzeitig erkannt werden kénnen.
37° - 45° Dachneigung Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstéatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.
Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (Ortliche Bauvorschrift) AUSLEGUNGSFASSUNG

1. Die Dachausbildung muss als Satteldach erfolgen. Die Dachneigung muss zwischen 37 und 45 Grad betra- 1'__ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 4
gen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kdénnen auch mit Flachdach er- ,OSTLICH DER HERZLAKER STRASSE”

richtet werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Waldschneise 7

3 . . . o ) (BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BauGB)
L “ L B Zweckbestimmung: Straenbegleitgrin 2. E::fglesd:qna%qe; asllr(1)d8|(r)nn:/8Lgearrtset?é)ggﬁgEe—rlI(Baer:te;czhuﬁay:Ssichen StrafRenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
s ’ J - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
WA ‘.-_‘_‘.‘ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Berge, den .......oooovvve.... GEMEINDE BERGE
@ \ ' Einfahrtsbereich SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

LSG 01: Nordlicher Teutoburger

Wold — Wieh bi s R RRR LR L L L LR L LU R RS LI LR R LLLEL Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
a lenengebirge Burgermeister e, die Aufstellung der Bebauungsplanande- ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und rung im beschleunigten Verfahren gem. § 13aBauGB | ................ im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
. . beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
Flachen fiir MaBnahmen zum Sch UtZ, Zur Pﬂege und § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am istdamitam ................ rechtsverbindlich geworden.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = ortsiiblich bekannt gemacht. Berge, den
. . Berge, den ...............
‘ zu erhaltende Einzelbdume
/
) ) Burgermeister Burgermeister
SonStlge Planzeichen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
.................... dem Entwurf der Bebauungsplananderung bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
Elur 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentli- | oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und
ur =S che Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit | 215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
des Ursprungsbebauungsplanes § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffent- | anderung nicht geltend gemacht worden.
lichen Auslegung wurden am .................... ortsiblich
bekannt gemacht. Berge, den ................

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- - ¥ Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung und die Ent-
der Bebauungsplananderung NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN wurfsbegriindung haben vom .................. bis einschl.
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fr[]hgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. | e gem."§ 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit RIS s
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Burgermeister

sein. Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
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Mafistab 1 : 500

Nachrichtliche Ubernahmen

5 mm“ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
mm

Sinne des Naturschutzrechtes: Landschaftsschutzgebiet

Planunterlage | Geschéftszeichen: P 18016
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2018 ‘
Landkreis: Osnabriick “ LGLN
Gemeinde: Berge o e
Gemarkung: Grafeld
Flur: 4
Malstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 11.12.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES _

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure  vewessusssiro

ALVES

Quakenbriick, den 11.12.2018

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter
Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) unver-
zuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung
der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaf § 45 BNatSchG beantragt
werden mussen.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung
Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 70).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. 2019, S. 88).

Berge, den ...............

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................... dem geanderten Entwurf der Bebauungs-
planédnderung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt
und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffent-
lichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Ent-
wurfsbegrindung haben vom ................... bis einschl.
.................... gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken kénnen
nur zu den gednderten bzw. ergénzten Teilen vorgebracht
werden.

Berge,den ....................

Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplananderung -
mit Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunig-
ten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Berge, den ...............

Bilrgermeister

Die Bebauungsplandnderung wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

f\ Dehling &Twisselmann
( Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
h—] Spindelstrale 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrick, den 20.06.2019 / 05.07.2019
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