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STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"St.-Reginenstift"

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss | vasstab 1:500




Bebauungs-
plan Nr. 11 C
"Buten
Porten Sud /
An den
Schanzen",

Bebauungsplan Nr. 6
"Wegemuhlenweg",

1.And.

Bebauungsplan Nr. 11 C

"Buten Porten Sud /
An den Schanzen"

3. Anderung
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plan Nr. 11 C
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Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—--—..—.-—  Gemarkungsgrenze

———————— F|urgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
1:,)—2 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmalstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Mischgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
0,8 Grundflachenzahl Geschossfléachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze 0 offene Bauweise

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen flir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Altenpflege- und Wohnheim

15. Sonstige Planzeichen

o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
omnoooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

S Zugunsten der Stadt Firstenau

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Sanierungsgebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—8—8—9-¢%- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Tr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1

11

1.2

13

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

a) Innerhalb des Mischgebiets sind die allgemein zulassigen Nutzungen geman § 6
Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten) gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b) Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gemeinbedarfsflache ,Altenpflege- und Wohnheim®“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.§ 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB

a) Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Altenpflege- und
Wohnheim* sind samtliche mit dieser Nutzung in Verbindung stehende bauliche
Anlagen zuléssig.

b) Allgemein zulassig sind in untergeordnetem Umfang auch erganzende Nutzungen,
die mit der Hauptnutzung ,Altenpflege- und Wohnheim* in funktionalem Zusam-
menhang stehen, sowie alle zur Austibung der festgesetzten Nutzungen notwendi-
gen Buro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialraume, etc. sowie Nebenraume.

Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehdhe) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO:

Die Gesamthohe der Geb&ude darf eine Hohe von 61,0 m dber Normalhéhennull
(NHN) nicht Uberschreiten. GemaR § 31 BauGB kdnnen ausnahmsweise untergeord-
nete Bauteile und Turme kirchlicher Bauten mit gré3eren Héhen zugelassen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweis

2.1 Uberplanung der rechtsverbindlichen Bebauungspléne

Die beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 11c ,Buten Porten“ mit 3. Ande-
rung sowie Nr. 20 ,KoppelstralRe Ost* werden vollstandig bzw. in Teilbereichen Uber-
plant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 75 ,St.-Reginenstift* werden fur die
Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungs-
plane unwirksam.

2.2 Sanierungsgebiet gem. 8 142 BauGB

Teile des Bebauungsplans Nr. 75 ,St.-Reginenstift* liegen im Geltungsbereich des Sa-
nierungsgebietes ,Attraktive Innenstadt” (siehe Planzeichnung).

2.3 Bodenfunde gem. 8§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Boden-
funde (das kbnnen u.a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken



sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und miissen der Denkmal-
behorde der Stadt und des Landkreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter
Stral3e 2, 49078, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



