Einzelhandelskonzept Stadt Fiirstenau

Stellungnahmen zum Entwurf des Einzelhandelskonzeptes Fiirstenau (ENTWURF)

cima.

Stellungnahme IHK, 19.06.2019 Antwortcima |

Marktgebiet und Marktpotenziale (Kap. 2)

Wir nehmen entsprechend der Funktion als Grundzentrum zur Kenntnis, dass das Markt-
gebiet der Stadt Firstenau das eigene Stadtgebiet in Zone 1 und die Mitgliedsgemein-
den Berge und Bippen in Zone 2 darstellt, obgleich einzelne Betriebe durchaus groiere
Marktgebiete aufweisen kdnnen.

Einzelhandelsstrukturdaten (Kap. 3)

Wir nehmen zur Kenntnis, dass in den Branchen des periodischen Bedarfs mit 157 (Ein-
zelhandelszentralitat) ein fir ein Grundzentrum umfangliches Angebot vorhanden ist (s.
CIMA-Gutachten S. 18). In den Branchen des aperiodischen Bedarfs wird in der Stadt
Firstenau insgesamt eine Handelszentralitat von 140 erzielt. Bei naherer Betrachtung
verzeichnen nur die Warengruppen Biicher und Schreibwaren, Uhren und Schmuck so-
wie Sportartikel und Fahrrader niedrigere Zentralitatswerte, weswegen Kaufkraft fur
diese Warengruppen abflieRt. (s. CIMA-Gutachten S. 18-20) Insgesamt folgen wir der
Auffassung des Gutachiers, dass es das stadtentwicklungspolitische Ziel sein muss, die
heutigen Einzelhandelsstrukturen zu erhalten und die Warengruppen mit niedrigen Ein-
zelhandelszentralitdten zu fordern (s. CIMA-Gutachten, S. 20).

Zentrenstruktur (Kap. 4)

Wir nehmen zur Kenntnis, dass der zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt Flirstenau*
insbesondere im aperiodischen Bedarf und im Bereich sonstiger zentrenpragender Nut-
zungen (Dienstleistungen, offentliche/kulturelle/soziale Einrichtungen, Gastronomie) eine
Versorgungsfunktion fiir das Stadtgebiet aufweist. Dementsprechend kommt ihm die
Funktion des Hauptzentrums zu. Weiterhin wird jedoch auch deutlich, dass der Sonder-
standort Aue-Center, sliddstlich der Firstenauer Innenstadt an der B214, neben den
raumordnerisch vertréglichen nicht-zentrenrelevanten Sortimenten auch einen nicht un-
erheblichen Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten aufweist (s. CIMA-Gutachten, S.
34). Insgesamt folgen wir der Auffassung des Gutachters, dass Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten zukiinftig im zentralen Versorgungsbereich zu kon-
zentrieren sind (s. CIMA-Gutachten, S. 33).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Branchenkonzept (Kap. 5)

Die gutachterlichen Ausfiihrungen und Begriindungen zur ,Firstenauer Sorti-
mentsliste” (s. CIMA-Gutachten S. 40-46) und zu den Ansiediungs- und Entwick-
lungsstrategien (s. CIMA-Gutachten S. 47-52) sind fur uns nachvollziehbar. Unse-
res Erachtens sollte jedoch die Sortimentsgruppe Antiquitdten, Kunstgegensténde
den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden. Antike Mébel, Gemalde

und Kunstgewerbe-/Geschenkartikel sind auf eine Kundenfrequenz angewiesen
und kénnen durch begleitende Veranstaltungen einen Erlebniseinkauf mit sich
bringen.

Online-, Passanten- und Biirgerbefragung (Kap. 8) sowie Handlerbefragung (Kap.

9)

Wir nehmen die gutachterlich ermittelten Ergebnisse der Online-, Passanten-, Biirger-
und Handlerbefragung zur Kenntnis. Trotz der fehlenden Reprasentanz lassen sie Riick-
schllisse auf die Starken und Schwachen der Einzelhandelssituation in Fiirstenau zu.
Vor allem erfahren die jeweiligen Einzelhandelsstandorte an der B214 eine starkere Kun-
denfrequentierung im Vergleich zum Zeitpunkt vor drei Jahren (s. CIMA-Gutachten, S.
55).

cima.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass eine Zuordnung zu den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten eine Ansiedlung in der Firstenauer
Innenstadt nicht ausschlieB3t.

Antiquitaten und Kunstgegensténde:

- Besitzen derzeit in Firstenau keine Zentrenrelevanz
- Es handelt sich ein sehr ausgewahltes Sortiment

- Es ist daher nicht davon auszugehen, dass ein solches
(groBflachiges) Geschéft in der Firstenauer Innenstadt als
Frequenzbringer fungieren wird.

- Es handelt sich um eine weniger beratungsintensive
Angebotsform

- Da Antiquitdtengeschéfte aufgrund angebotener antiker Mobel
etc. in der Regel flachenintensiv sind, sollten sie auch auBerhalb
der Innenstadt  angeboten  werden  konnen.  Die
Flachenverfligbarkeit ist derzeit in der Firstenauer Innenstadt
nur sehr beschrankt gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung eines
Antiquitatengeschéftes in der Innenstadt sogar wiinschenswert wére —
es sollte jedoch auch an anderen Standorten in der Stadt Flrstenau
moglich sein, dieses Sortiment anzubieten.

Kenntnisnahme.
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cima.

Stellungnahme LK Osnabriick vom 02.07.2019 - |

hinsichtlich der von lhnen Ubersandten Entwurfsfassung des Einzelhandelsenwicklungskon-
zeptes fur die Stadt Furstenau merke ich an, dass auf S. 17, letzter Abschnitt des Entwurfs
von einer deutlich Uber dem Bundesdurchschnitt liegenden Verkaufsflache je Einwohner ge-
sprochen wird. Hier rege ich an, diesen Umstand kurz zu erklaren; bspw., ob dieser hohe
Wert durch Baumarktartikel etc. hervorgerufen wird.

Auf S. 19 werden Ausflihrungen u.a. zu der Warengruppe ,Spielwaren, Hobbybedarf‘ geta-
tigt. Diese werden ergéanzt durch eine Auflistung weiterer Anbieter dieses Sortiments. Hierbei
fande ich es hilfreich, wenn ebenfalls der Action-Markt aufgelistet wiirde, da dieser ebenfalls
ein, den aufgezahlten Anbietern nicht nachstehendes, Sortiment an eben diesen Waren an-
bietet.

In dem Kapitel 3.4 findet sich auf S. 24 die Abbildung 17, welche die Nahversorgungsstruktur
in der Stadt Furstenau darlegt. Der hierfir genutzte Nahversorgungsradius von 500 m ist aus
Sicht des Landkreises erklarungsbedurftig. Der Arbeitshilfe zum LROP 2017 ist beispielswei-
se ein fuBlaufiger Einzugsbereich von maximal 10 Gehminuten zugrunde gelegt (was hilfs-
weise auch einem 1.000 m-Radius entspricht). In dem vergleichbaren Einzelhandelskonzept

einer Gemeinde, ebenfalls von der cima erarbeitet, wurde ein Radius von 700 m verwendet.

Kap. 3.1: Einzelhandelsstrukturen in der Stadt Firstenau, S. 17:

Erganzt:

LAusschlaggebend fiir diese relativ hohen Verkaufsflachendichtewerte

sind im aperiodischen Bedarfsbereich insbesondere die groBflachigen

Markte am Standort Aue-Center (u. a. Baumarkt Nowebau) und an den
sonstigen Fachmarktstandorten (u. a. Schrader Secondhand-Kleidung,

Postenbdrse).”

Kap. 3.2: Einzelhandelszentralitat, S. 19:

Erganzt:

.,Ein Fachgeschaft mit Spielwaren im Hauptsortiment ist in Flrstenau
nicht vertreten, diese werden allerdings auf nennenswerter
Verkaufsflache von Albert Ludlage sowie in deutlich untergeordneter
GroBenordnung von weiteren Anbietern (u. a. Rossmann, uaéd
Postenborse und Action) als Randsortiment gefiihrt.”

Kap. 3.4: Nahversorgungssituation in der Stadt Furstenau, S. 24:

Geandert: Kartendarstellung umgestellt von 500m-Radius zu 10-Min.
fuBlaufige Erreichbarkeit.
Damit entspricht die Kartendarstellung der Arbeitshilfe zum LROP 2017.

Textliche Anpassung:

.Die Analyse der Nahversorgungssituation unter Einbeziehung der
rdumlichen Verteilung der Nahversorger in der Stadt Fiirstenau
verdeutlicht, dass zum Einreichen des nachstgelegenen Nahversorgers
lediglich aus in einigen wenigen Siedlungsbereichen im Norden
Nerdesten und im Westen der Kernstadt mehr als 10 Min FuBweg

bendtigt werden. die-nrdchstgelegenenNahversorgerweiterals 500-m
entferntliegen:
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Wie auf S. 38 ausgefuhrt wird, kénnen manche Sortimentskategorien nicht hinreichend defi- Kap. 5.1.2: Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen, S. 38:
niert werden (z. B. ,SportgroRgerate”). Dennoch wird auf S. 41, FuBnote 16 einschrankend
erwahnt, dass die Kategorie ,Sportartikel* keine Sport- & Freizeitgrolgerate beinhaltet. Eben Beispiel gedndert, nun als Beispiel ,Sonderpostensortiment”:

diese SportgroRgerate finden sich aber auch als Kategorie unter nicht-zentrenrelevanten Die-Bildung uUnbestimmter Kategorien wie beispielsweise

Sortimenten. Hier besteht aus Sicht des Landkreises Osnabriick Erlauterungsbedarf. wElektrokleingerdte—oder Spertgroigerate ,Sonderpostensortiment”

kénnen nicht hinreichend definiert werden und die Reichweite des
jeweiligen Sortimentsausschlusses kann nicht zweifelsfrei ermittelt

werden.”
Bezuglich der Sortimentsliste wird auch die Bildung der nicht-zentrenrelevanten Kategorie Kap. 5.1.3: Zur Ableitung der Firstenauer Sortimentsliste, S. 42:
,Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen etc.” als kritisch erachtet. Diese Kategorie im-
pliziert, dass alles Neue (also alles, was nicht der bisherigen Sortimentsliste zugeordnet Sortimente ,Erotikartikel” und ,Waffen” werden einzeln ausgewiesen
werden kann) als nicht-zentrenrelevant zu klassifizieren ist. Eine solche Vorfestlegung ist Verzicht auf Nennung sonstiger Sortimente

hinsichtlich der Ziele der Raumordnung (vgl. Integrationsgebot) zu hinterfragen.
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Die Eingruppierung der Sortimentsgruppe ,Unterhaltungselektronik, Tontrager* als nicht-
zentrenrelevantes Sortiment erscheint diskutabel, da erfahrungsgemaR dieses Sortiment
regelmaRig als zentrenrelevant eingestuft wird. Zur Begriindung ihrer Einstufung fuhrt die
cima aus, dass in Furstenau dieses Sortiment keine zentrenpragende Funktion besitzt und
wird daher den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet wird. Ich weise aber darauf
hin, dass einer Aufnahme des tatsachlich im zentralen Versorgungsbereich der Stadt Furs-
tenau vertretenen Sortiments in die gemeindespezifische zentrenrelevante Sortimentsliste
nicht vorgehalten werden kann, dass das Sortiment an anderen — solitarer, stadtebaulich
nicht integrierten — Standorten angeboten wird. Ergédnzend sei gesagt, dass auch das Sorti-
ment ,Bekleidung, Wasche" ganz Uberwiegend auferhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs angeboten wird: der Argumentation des vorliegenden Entwurfs folgend, misste dieses
Sortiment dann auch als nicht-zentrenrelevant eingestuft werden. Daher ist die Zuordnung

nochmals zu tberprifen.

Auf S. 48 des Entwurfs wird zu den Ansiedlungs- und Entwicklungsstrategien des Einzelhan-
dels auBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ausgefiihrt, es soll keine Ansiedlung zen-
trenrelevanter Sortimente Uber das aktuelle MaR hinaus erfolgen. Hier stellt sich die Frage,
was genau mit dieser Aussage (,aktuelles MaR*) gemeint ist. Geht es hierbei um die GréRe
der Verkaufsflache oder ebenfalls um das zum Zeitpunkt des Ratsbeschlusses zum Einzel-
handelskonzept vorhandene Sortiment? Je nach Auffassung kénnte sonst z. B. Bekleidung
gegen Bucher getauscht werden, bei gleichbleibender Flachenausstattung, was aus Sicht

des Landkreises Osnabrick nicht zielfiihrend erscheint.

cima.

Zundachst ist darauf hinzuweisen, dass eine Zuordnung zu den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten eine Ansiedlung in der Flrstenauer
Innenstadt nicht ausschlieB3t.

Unterhaltungselektronik, Tontrager werden in der Firstenauer
Innenstadt derzeit nicht als Hauptsortiment angeboten. Ebenso ist
aufgrund der nicht vorhandenen Flachenverfligbarkeit in der
Flrstenauer Innenstadt sowie der bestehenden Angebotssituation
(insbesondere Elektronikfachmarkt Euronics XXL am Standort Aue-
Center) nicht davon auszugehen, dass sich ein (groBflachiger) Anbieter
zukunftig hier ansiedeln wirde.

Das bestehende Angebot in der Innenstadt (Euronics Haverkamp)
erganzt das konsumorientierte Angebot des Aue-Centers durch ein
dienstleistungsorientiertes Angebot.

Der Vergleich mit dem genannten Sortiment Bekleidung/Wasche ist
indes nicht anzufihren: Im Gegensatz zum Sortiment
Unterhaltungselektronik, Tontrager pragt das Sortiment
Bekleidung/Wasche maBigeblich die Innenstadt der Stadt Furstenau. Die
Bekleidungsgeschafte auBerhalb der Innenstadt stehen teilweise in
deutlicher Konkurrenz zu bestehenden Bekleidungsgeschaften im
zentralen Versorgungsbereich. Das ebenfalls mit dem Hauptsortiment
Bekleidung vertretene Spezialgeschaft Schrader Secondhand-Kleidung
stellt hierbei allerdings einen Sonderfall dar. Uberwiegend werden hier
Kostlime verkauft.

Als ,aktuelles MaB" sind die sortimentsspezifischen
Verkaufsflachengrenzen des rechtsgiiltigen B-Plans gemeint.
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Unter Punkt 5.2.2 wird zu den Ansiedlungsstrategien des Aue-Centers gesagt, dass keine
Neuansiedlung nahversorgungsrelevanter Hauptsortimente erfolgen sollen (ggf. sollen aber
Erweiterungen im Rahmen der Anpassung an die Marktbedingungen méglich sein).

Dieser Bereich gehért nicht zu dem zentralen Versorgungsbereich und daher ist hier die An-

siedlung und/oder Erweiterung groRflachigen Einzelhandels nur unter den Vorgaben des

LROP 2017 Kapitel 2. (hier ist insbesondere das Integrationsgebot zu nennen) sowie den
Zielen der RROP TF Einzelhandel 2010, wo dieser Standort als solitdr gelegener Einzelhan-
delsstandort Nr. 11.6 aufgefuhrt wurde, zulassig. Daher kann der Ausdruck ,Erweiterungen
im Rahmen der Anpassung an die Marktbedingungen® (Entwurf S. 49), wie er im Zusam-
menhang mit dem Aue-Center genutzt wird, nicht als Erweiterung der Verkaufsflache ver-

standen werden.

Bei der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Furstenau (S. 29ff.) fallt
auf, dass dieser im nordwestlichen und im stddstlichen Bereich von der zeichnerischen Dar-
stellung des Versorgungskerns im RROP TF Einzelhandel 2010 abweicht. Diese Abwei-
chung von dem regionalplanerischen Versorgungskern ist aber nachvollziehbar dargelegt;
u.a. durch den gesundheitsaffinen Schwerpunkt in Form von Arzten, Apotheken und einer

Seniorenresidenz im Nordwesten.

cima.

Kap. 5.2.2: Ansiedlungsstrategien fiir den Sonderstandort Aue-Center, S.
49:

Anderung: Méglichkeiten im Umfang des aktuellen MaBes des giiltigen
B-Plans

Fir den Sonderstandort Aue-Center gelten daher folgende

Ansiedlungsstrategien:

= Keine Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente Uber das aktuelle
MaB des B-Plans hinaus

= Keine Neuansiedlung nahversorgungsrelevanter Hauptsortimente
(ggf. Erweiterungen im Rahmen der Anpassung an die
Marktbedingungen im MaBe des aktuellen B-Plans)

= GroBflachige, prioritire Ansiedlung sowie Erweiterung nicht-
zentrenrelevanter Sortimente

= Um Kaufkraftabfllsse aus der Innenstadt an die Fachmarktstandorte
nicht  UbermaBig zu  steigern, sollten  zentrenrelevante
Randsortimente in den jeweiligen Bebauungsplanen in Anlehnung
an das LROP auf 10 % der Gesamtverkaufsfliche und 800 gm
maximal beschrankt werden.

Kenntnisnahme.



Einzelhandelskonzept Stadt Fiirstenau c I ma ]

AbschlieRend pflichtet der Landkreis Osnabriick der Einschétzung der cima betreffend der Kenntnisnahme.
Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes (Seit 53 ff) bei, dass das Einzelhandelskonzept als

stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen werden

sollte. Ebenso sollte die Umsetzung in Form von Uberarbeitungen bzw. Aufstellungen von

Bebauungspléanen zeitnah angestrebt werden.

Stellungnahmen LK Emsland vom 02.07.2019, SG Freren vom 03.07.2019 und SG

Lengerich vom 08.07.2019, inhaltlich deckungsgleich

Grundsatzlich begrift der Landkreis Emsland die Erarbeitung eines Einzelhandelsentwicklungskonzep- Kenntnisnahme.
tes fur die Stadt Flrstenau. Einzelhandelskonzepte sind eine wesentliche Grundlage zur Versachli-

chung von schwierigen Diskussionen und Entscheidungen. Sie kénnen dabei einen Interessenausgleich

zwischen Ortlichen Betrieben, Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde herstellen, sind Grundlage fiir

kommunale Planungsentscheidungen sowie die Verlasslichkeit - auch im Dialog mit den umliegenden

Stadten und Gemeinden und deren Interessen.

Gleichwoh! bestehen aus Sicht des Landkreises Emsland aus nachfolgend aufgefiihrten Griinden Be-
denken zum vorliegenden Entwurf:

Zunachst muss grundsatzlich festgehalten werden, dass bereits heute der weit Giberwiegende Teil der
Gesamtverkaufsflache und auch des Gesamtumsatzes aulerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
der Stadt Furstenau generiert wird. Diese von der Stadt Fiurstenau in den letzten 10-15 Jahren selbst
betriebene Entwicklung hat sicherlich maRgeblich zu diesem offensichtlichen Ungleichgewicht zwischen
integrierten und nicht-integrierten Lagen sowie einer auftergewohnlich hohen Leerstandsquote im zent-
ralen Versorgungsbereich in einem ansonsten stédtebaulich besonders attraktiven Umfeld beigetragen.
In diesem Kontext ist die Empfehlung der cima — Beratung + Management GmbH, Einzelhandelsbetrie-
be mit innenstadtrelevanten Sortimenten kiinftig im zentralen Versorgungsbereich zu konzentrieren, um
diese historisch gewachsene Einzelhandelslage in ihrer Funktion zu erhalten und zu stérken, fachlich
nachvollziehbar und daher grundsétzlich positiv zu werten.

Das Einzelhandelskonzept zeigt aber auch, dass insbesondere der Umgang mit den nicht-integrierten Mit der Fest|egung der zentrenrelevanten Sortimente auf 10 % der
Lagen nicht konsequent geregelt werden soll. Zwar soll einerseits der Zentrale Versorgungsbereich ge- = . .

stéarkt werden, andererseits werden aber auch fiir die nicht-integrierten Lagen (Sonderstandort Aue- Gesamtverkaufsflache von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem
Center und perspektivischer Fachmarktstandort B214/Hollenstedter Stralle) Ansiedlungsstrategien for- : :

muliert, die eine kinftige Betroffenheit der Versorgungsstrukturen auch des Emslands beflrchten las- Hauptsortlment wird der bestehenden ReChtsgrundlage entsprOChen'
sen. So sollen zwar die bestehenden Betriebe Bestandsschutz geniefien und Ansiedlungen zentrenre- Ein Abweichen hiervon wirde zu einem nicht rechtssicheren Konzept
levanter Sortimente Uber das aktuelle Ma hinaus nicht befirwortet werden. Gleichzeitig sollen zentren- .. . .

relevante Sortimente an diesen Standorten jedoch bei Neuansiedlungen oder Erweiterungen bestehen- fihren. Der Anmerku ng wird nicht 9ef0|gt~

der Betriebe in Anlehnung an das LROP auf 10% der Gesamtverkaufsflache und maximal 800 gm mog-

lich bleiben.

Eine solche Regelung schafft bedenkliche Erweiterungsspielraume bei der kiinftigen Entwicklung dieser
raumordnerisch und stédtebaulich kritischen Standorte mit einem schon heute sehr hohem Anteil innen-
stadt- und nahversorgungsrelevanter Sortimente. Damit bildet das Einzelhandelskonzept die Grundlage
fur weitere (Fehl-)Entwicklungen, denen man mit dem Einzelhandelskonzept eigentlich steuernd entge-
genwirken sollte und die man nach eigenem Bekunden (eigentlich) auch will.
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Dabei ist zudem die im LROP beschriebene Agglomerationsregelung nicht ausreichend in die Bewer-
tung eingeflossen. So gelten nach LROP als Einzelhandelsgrofiprojekte auch mehrere, gegebenenfalls
jeweils fiir sich nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert sind oder angesiedelt
werden sollen. Kennzeichnend ist insbesondere die enge rdumliche Nahe der jeweiligen Einzelhandels-
betriebe, die. im Gegensatz zu einem Einkaufszentrum, eher zufallig, aber haufig an verkehrlich gut
angebundenen Standorten, entstehen konnen, was insbesondere fiir die Standorte entlang der B 214
gilt. GroRe Bedeutung hat die Agglomerationsregelung bei der Beschrénkung der zentrenrelevanten
Randsortimente, deren Begrenzung auf max. 800 gm somit nicht nur firr einzelne Bebauungsplane, wie
im vorliegenden Konzept beschrieben, sondern dariiber hinaus fiir den insgesamt festgestellten Agglo-
merationsverbund gilt.

Kritisch gesehen wird die Zuordnung des Sortiments Fahrrdder und Fahrradzubehdér den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten. Zwar liegt der Verkaufsflachenanteil im Zentralen Versorgungsbereich
aktuell bei rd. 84 % und ist damit deutlich zentrenrelevant, gleichwohl wird dieses Sortiment mit Verweis
auf die Ublicherweise flachenbeanspruchenden Fachgeschéfte in diesem Segment dem nicht-
zentrenrelevanten Sortiment zugeordnet. Weiter gedacht kénnte eine solche Zuordnung dazu fiihren,
dass mit einer Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes an einem nicht-integrierten Standort das letzte im
Zentrum verbliebene Fahrradfachgeschaft seiner Wirtschaftlichkeit beraubt ware und damit ein weiterer
Leerstand entstiinde.

AbschlieRend wird dariiber hinaus empfohlen, dem Konzept konkrete Empfehlungen zur Steuerung des
Einzelhandels nicht nur flr geplante Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete beizufiigen, sondern sich
auch zu verpflichten, bestehende Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiete steuernd verbindlich zu tiber-
planen.

cima.

Die Priifung auf die genannte Agglomerationsregelung findet
grundsatzlich erst bei einem konkreten Planvorhaben Anwendung.
Hierbei sind alle im LROP festgelegten Ge- und Verbote zu priifen.

Bei einem konkreten Planvorhaben ist die Vertraglichkeit auf die
Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereichs zu priifen.

Es wird im vorliegenden Einzelhandelskonzept bereits darauf
hingewiesen, dass die empfohlenen Aussagen des informellen
Planungsinstrumentes in die verbindliche Bauleitplanung tberfihrt
werden sollten. Hierzu zdhlen grundsatzlich auch bestehende
Bebauungsplane.
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Stellungnahme Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland vom

02.07.2019

Wir konstatieren zunachst, dass die CIMA festgestellt hat, dass die Verkaufsflachendichte in Ungeachtet des Anteil . ;
Furstenau mit Werten von 0,86 qm pro EW im periodischen Bedarf und 2,55 qm pro EW im geachtet aes r‘te' s des Online-Handels in den genannten
aperiodischen Bedarf sowohl verglichen mit dem bundesdeutschen Durchschnitt, aber auch Warengruppen, wird weiterhin empfohlen, diejenigen Warengruppen zu
mit dem Durchschnitt im Landkreis Osnabriick, sehr gute Werte darstellen, die letztlich bele- fordern, die derzeit verstarkt Kaufk - .

gen, dass eine sehr gute Versorgung in allen Sortimentsbereichen festzustellen ist (S. 17). ufkraftabflisse aufweisen.

.In der Stadt Firstenau sollte es das stadtentwicklungspolitische Ziel

Dies spiegelt sich auch wieder in den von der CIMA sodann zutreffend dargestellten Einzel- sein, die heutigen Einzelhandelsstrukturen zu erhalten und die

handelszentralititen fur die verschiedenen Warengruppen. Allein far die Warengruppen ,Bu- Warendtu ford . . . .
cher, Schreibwaren®, ,Uhren, Schmuck" und ,Sportartikel, Fahrrader” werden von der CIMA '9 F’)’pen zu fordern, die derzeit verstérkt Kaufkraftabflisse
mit Werten zwischen 41 und 79 niedrigere Einzelhandelszentralitéten festgestellt, die aller- aufweisen.” (S. 20)

dings fur vergleichbare Grundzentren typisch sind. Hierbei ist die Bestandssicherung selbstverstandlich inbegriffen.
Aus unserer Sicht ware insoweit durch die CIMA auch darauf hinzuweisen, dass insbesondere
in diesen Warengruppen der Anteil des Online-Handels schon sehr hoch ist, so dass ein wei-

terer Ausbau dieser Warengruppen in Furstenau eher problematisch sein durfte und es viel-
mehr gilt, diesen Bestand zu sichern (S. 20).

Im Weiteren werden hinsichtlich der Nahversorgungsstruktur in Furstenau von der CIMA Nah- Kap. 3.4: Nahversorgungssituation in der Stadt Fu :
versorgungsradien dargestellt mit einem 500 m Radius. Solche Radien sind eher zu klein be- gung rstenau, 5. 24:

messen, gerade im landlichen Raum, wo vielfach im Bereich der Nahversorgung das Kraft- S
fahrzeug benutzt wird (was spater durch die CIMA entsprechend bestatigt wird, S. 63). Die Gedndert: Kartendarstellung umgestellt von 500m-Radius zu 10-Min.

fuBlaufiger Erreichbarkeit

damit auf der Abbildung 17 dargestellte nicht véllige Uberdeckung der Stadt Furstenau ist tat- Damit entspricht die Kartendarstellung der Arbeitshilfe zum LROP 2017.

sachlich nicht gegeben, soweit man einen Ublichen gréReren Radius bemuht (S. 24).
Textliche Anpassung:

.Die Analyse der Nahversorgungssituation unter Einbeziehung der
rdumlichen Verteilung der Nahversorger in der Stadt Fiirstenau
verdeutlicht, dass zum Einreichen des nachstgelegenen Nahversorgers
lediglich aus in einigen wenigen Siedlungsbereichen im Norden
Nerdesten und im Westen der Kernstadt mehr als 10 Min FuBweg
bendtigt werden. die-rachstgelegenenNahversorgerweiter-als 500-m
entfernt-liegen:
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Von der CIMA wird festgestellt, dass in der Furstenauer Innenstadt derzeit insgesamt 18 L.eer-
stande (S. 29) bestehen. Stellt man diesen Wert die von der CIMA festgestellten 32 Betryebe
im zentralen Versorgungsbereich (S. 32) gegenuber, so muss festgestellt werd'en, dass jed-
wede Anstrengung unternommen werden muss, den zentralen_ Versorgungsberemh der Inn_en-
stadt von Furstenau signifikant zu unterstutzen. Soweit dies mch_t durch Emzelhandglsansned-
lung geschehen kann, ist Gber gastronomische Angebote, die die Aufenthaltsqualitat verbes-

sern oder attraktive Dienstleister nachzudenken.

Die Stadt Furstenau sollte insoweit ggf. auch finanziell unterstitzend bei.Neuans_ie_adlungen
tatig werden. Dies sollte von der CIMA entsprechend ausgefiihrt werden. Die derzeitige Emp-
fehlung (S. 33) tragt diesem Umstand zu wenig Rechnung.

cima.

Vgl. hierzu Kap. 8.9: Verbesserungsvorschlage fiir die Flrstenauer
Innenstadt:

.Forderlich ware es im Hinblick auf den Einzelhandel, die
Geschaftssituation in der Firstenauer Innenstadt quantitativ und
qualitativ (Sortimentsvielfalt, v.a. Mode fiir Herren & groBe Grofen)
gezielt weiterzuentwickeln. Zweitens gilt es, die Aufenthaltsqualitat zu
verbessern. Dies lasst sich grundsatzlich durch ansprechende
Begriinung und mehr Sauberkeit, aber auch durch die Starkung des
Gastronomieangebots (v. a. Ansiedlung Café) inkl. AuBenbestuhlung
fordern. In diesem Sinne sollte auch die Ausweisung der GroBen StraBe
als autofreier Bereich/ FuBgangerzone zur Diskussion gestellt werden,
um das ,Bummeln” zwischen den Geschaften zu erméglichen.”

Dieser Passus wird nun in ebenfalls in den Handlungsempfehlungen zur
Innenstadt, Kap. 4.2: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Furstenau
auf S. 33 dargestellt.
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Dabei ist natirlich die Furstenauer Sortimentsliste zu beachten., Worayf die CIMA zutreffend
hinweist (S. 40). Allerdings sind wir der Ansicht, dass sowohl dlg Sortlr_nente ,,Unterhaltungs—
elektronik, Tontrager* sowie ,Antiquitaten, Kunstgegenstz’a’nde,.B|Ider, Bilderrahmen de_n zen-
trenrelevanten Sortimenten zuzuordnen sind. Die Argumentatlo_n der( CIMA, d?ss es sich bei
Antiquitaten zwangslaufig immer auch um Mébel handelt, entspn“cht nicht dem ubemleggnden
Angebot entsprechender Betriebe. Ggf. missten ansonsten Mébel aus dem antiquarischen
Sortiment herausgeldst werden und den nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet wer-

den.

Der Umstand, dass das Sortiment ,Unterhaltungselektronik, Tontrager” derzeit als Rand_;orti-
ment auferhalb des zentralen Versorgungsbereichs in Furstenau angeboten wird, begriindet
nicht, dass es sich um ein nicht zentrenrelevantes Sortiment handelt.

cima.

Zundachst ist darauf hinzuweisen, dass eine Zuordnung zu den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten eine Ansiedlung in der Flrstenauer
Innenstadt nicht ausschlieB3t.

Antiquitaten und Kunstgegensténde:

Besitzen derzeit in Flirstenau keine Zentrenrelevanz
Es handelt sich ein sehr ausgewahltes Sortiment

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass ein solches
(groBflachiges) Geschaft in der Firstenauer Innenstadt als
Frequenzbringer fungieren wird.

Es handelt sich um eine weniger beratungsintensive
Angebotsform

Da Antiquitatengeschafte aufgrund angebotener antiker Mobel
etc. in der Regel flachenintensiv sind, sollten sie auch auBerhalb
der Innenstadt angeboten werden kénnen. Die
Flachenverfligbarkeit ist derzeit in der Flrstenauer Innenstadt
nur sehr beschrankt gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung eines
Antiquitatengeschéftes in der Innenstadt sogar wiinschenswert ware —
es sollte jedoch auch an anderen Standorten in der Stadt Fiirstenau
moglich sein, dieses Sortiment anzubieten.

11



Einzelhandelskonzept Stadt Fiirstenau

AbschlieRend sind wir der Ansicht, dass die CIMA auch Vorschldge dazu mgchen sollte im
Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts, wie eine attraktwgrg
Anbindung des zentralen Versorgungsbereichs an das Auel-Center sowie den peyspekt!w-
schen Fachmarktstandort des ehemaligen Mabelmarktes erreicht werden kann. Es bietet sph
insoweit in gewisser Weise eine stadtebauliche Aufwertung der entsprechenden Wegebezie-
hungen an. Dies sollte in das Konzept mit aufgenommen werden.

cima.

Kap. 4.2: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Firstenau, S. 33:
Ergdnzt in Handlungsempfehlungen zur Innenstadt:

.Zudem sollte es das Ziel sein, die Einzelhandelsstandorte an der
BundesstralBe perspektivisch starker mit der Fiirstenauer Innenstadt zu
verbinden. Eine Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit durch
Ertlichtigung der FuB- und Fahrradwege kann hierzu einen Beitrag
leisten. Bereits umgesetzte WerbemaBnahmen (vagl. Foto) kdnnen auch
von anderen Einzelhandelsstandorten Kunden in die Innenstadt locken.

Derzeit lassen sich allerdings (noch) keine nennenswerte
Synergieeffekte feststellen (vgl. hierzu Ergebnisse der Online-Befragung,

S. 65).

Im Zuge der angestrebten Innenstadtsanierung im Rahmen des
Stadtebauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” werden
neben Sffentlichen InfrastrukturmaBnahmen auch private MaBnahmen
unterstitzt. Im Gesamten kénnen diese MaBnahmen verhelfen, dass
neben der Attraktivitat der Innenstadt auch die Kopplungseffekte der
Einzelhandelsstandorte gesteigert werden.”

Abb. 1: Werbetafel am Aue-Center

Foto: cima 2018
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Ergdnzung Sortimentsliste: Campingartikel Kap. 5.1.3: Zur Ableitung der Flrstenauer Sortimentsliste, S. 42:
Erganzt:

Aufflihrung des Sortiments ,Campingartikel” bei den Sport- und
FreizeitgroBgeraten (nicht-zentrenrelvant):

Sport- und FreizeitgroBgerate (inkl. Angler-, Jagd-, Camping- und
Reitsportbedarf)
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