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M0 Stadt Fiirstenau

Bebauungsplan Nr. 74 ,,Am Gultum*

(zweistufiges Regelverfahren)

Planung-, Bau- und Umweltausschuss
am 21.05.2019
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Planungserfordernis / stadtebauliche Ziele

An der Strafle ,,Am Gultum®, nordlich der Grundschule

Fiirstenau, wird eine N€U€ Kindertagestéitte gebaut.

Es wird daher mit der Erhohung des gesamten Verkehrs-
aufkommens gerechnet. Um den Verkehr im Bereich der
Grundschule und der Kita besser und sicherer abwickeln zu

konnen, ist ein Ausbau der Strafe sowie die
Errichtung zusatzlicher Stellplétze notwendig.

Die Stadt Furstenau beabsichtigt, mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Am Gultum*“ die Konfliktsituationen
im Bereich der Grundschule zu entscharfen und einen

sicheren Verkehrsablauf zu schaffen.

Des Weiteren werden zusatzliche Stellplatze ermoglicht, womit
der bestehende Lehrerparkplatz entlastet wird.
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StraBenausbauplanung (als Grundlage fur den Bebauungsplan) |P\N
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Wirksamer Flachennutzungsplan |PW




Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Gemarkung Firstenau |
Klur 7 |

B-Plan Nr. 46
+ 1.Anderung




Bebauungsplan-Entwurf
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|TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und
§ 31 BauGB)

1.1 Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung .Parkplatz* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

Die festgesetzte Parkplatzflache darf maximal zu 60% versiegelt werden.

1.2 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Ersatz der fur die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gemal § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB auf den Flachen des Kompensationsflachenpool 2.10.1 ,Im Felde” in der Ge-
markung Furstenau, Flur 19, Flurstick 103.

Diese externen Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmalihahmen gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll
zugeordnet.
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Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag und Eingriffsbilanzierung
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Schalltechnische Beurteilung
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Ergebnis
der Offentlichkeitsbeteiligung
gem. §§ 3(1) und 3(2) BauGB

(keine Einwendungen Privater)




Zusammengefasstes Ergebnis
der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §§ 4 (1) und 4 (2) BauGB

(Hinweise zum nachfolgenden StraBenausbau)
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Verfahren:

Aufstellungsbeschluss

Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren: entfallt

Ausarbeitung des B-Plan-Entwurfs mit
Begrundung und allen Fachgutachten

Entwurfs- + Offenlegungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Parallel dazu: Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Abwagung uber die Anregungen aus dem
Beteiligungsverfahren

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit !
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