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Stadt Fürstenau

Bebauungsplan Nr. 75 „St. Reginenstift“
(Verfahren nach § 13a BauGB)

---------------------------------------
Planung-, Bau- und Umweltausschuss 

am 11.05.2019
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Übersichtsplan
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Bestandssituation (Luftbild)

„Netto“-Markt
St. Reginenstift

Tagespflege 
St. Hedwig

Restaurant 
„Hellas“

Plangebiet: 
ca. 1,00 ha
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St. Reginenstift
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„Osnabrücker Straße“ 10 
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Objektplanung (Konzept) Neubau St. Reginenstift
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Wirksamer Flächennutzungsplan
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Rechtsverbindliche Bebauungspläne

„Kollage“ der derzeit 
rechtsverbindlichen 
Festsetzungen
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Sanierungsgebiet „Attraktive Innenstadt“

B-Plan
Gebiet
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Bebauungsplan-Entwurf

Verrohrtes Gewässer III. Ordnung: 
ehem. „Fürstenauer Mühlenbach“ 
(heute: Hochwasserumfluter)
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= entspricht einer 
Höhe von ca. 13 m 
über Gelände

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1    Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO

a) Innerhalb des Mischgebiets sind die allgemein zulässigen Nutzungen gemäß § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnügungsstätten) gemäß § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen.

a) Die gemäß § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Vergnügungsstätten sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2     Gemeinbedarfsfläche „Altenpflege- und Wohnheim“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 i.V. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

a) Innerhalb der Gemeinbedarfsfläche mit der Zweckbestimmung „Altenpflege- und Wohnheim“ sind sämtliche
mit dieser Nutzung in Verbindung stehende bauliche Anlagen zulässig.

b) Allgemein zulässig sind in untergeordnetem Umfang auch ergänzende Nutzungen, die mit der Hauptnutzung
„Altenpflege- und Wohnheim“ in funktionalem Zusammenhang stehen, sowie alle zur Ausübung der
festgesetzten Nutzungen notwendigen Büro-/Verwaltungs-, Lager- und Sozialräume, etc. sowie
Nebenräume.

1.3     Höhe baulicher Anlagen (Gebäudehöhe) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 
§ 18 Abs. 1 BauNVO:

Die Gesamthöhe der Gebäude darf eine Höhe von 61,0 m über Normalhöhennull (NHN) nicht überschreiten.
Gemäß § 31 BauGB können ausnahmsweise untergeordnete Bauteile und Türme kirchlicher Bauten mit
größeren Höhen zugelassen werden.

Mischgebiet an der 
Osnabrücker Straße

Gemeinbedarfsfläche 
für das Reginenstift
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Verfahren:

- Aufstellungsbeschluss

- Frühzeitiges Beteiligungsverfahren: entfällt

- Ausarbeitung des B-Plan-Entwurfs mit 
Begründung und allen Fachgutachten

- Entwurfs- + Offenlegungsbeschluss

- Öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

- Parallel dazu: Beteiligung der Behörden 
und sonstigen Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

- Abwägung über die Anregungen aus dem
Beteiligungsverfahren

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

 Jetziger Stand
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Vielen Dank für die Aufmerksamkeit !


