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STADT FURSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 76
"Urbanes Gebiet St.-Georg-Strale"

mit &rtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

I. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

— Flurstlicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstébige Karten und Pléne verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MU Urbane Gebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmald)

Geschossflachenzahl 08 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

= Baugrenze = Baulinie

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen F FuRwege

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

| 15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
[ o Ko B W F o Y (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

—8-0-90% MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
<> Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—TJr—JrC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

-0—0—0—0—0  Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen

JOOOOOC  Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
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1.2

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Urbane Gebiete (M) gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 6a BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulas-
sig sind, und Tankstellen) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplans.

Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

a) Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Stadt Furstenau Aus-
nahmen von der geschlossenen Bauweise zulassen, um vorhandene Traufgas-
sen zu erhalten.

b) Die Baugenehmigungsbehétrde kann im Einvernehmen mit der Stadt Flrstenau
in den ruckwartigen, eingeschossigen Bereichen Ausnahmen von der geschlos-
senen Bauweise im Sinne einer einseitigen Grenzbebauung zulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal 8§89
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildung

In den MU-1-Gebieten sind nur geneigte Dacher zulassig (Satteldacher, Kriippelwalm-
dacher). Die Dachneigungen sind hierbei zwischen 40° und 50° zu errichten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung der Bebauungsplane Nr. 11a, 11b, 11e und 11f

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 ,Urbanes Gebiet St.-Georg-Stralle”
werden die rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 11A, 11B, 11E und 11F (Ur-
sprungsplane) in einem Teilbereich Gberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 76 ,Urbanes Gebiet St.-Georg-Stralle” werden fur die Gberplanten Flachen alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungsplane einschlieZlich der
rechtsverbindlichen Anderungen unwirksam.

Bodenfunde

Das Plangebiet umfasst Teile des historischen Stadtbereiches, dessen Grundriss aus
dem 14. Jahrhundert sich noch heute deutlich abzeichnet. Bei Erdarbeiten/Bodenein-
griffen ist mit dem Auftreten von arch&ologischen Funden bzw. Kulturdenkmalen aus
der Geschichte der Stadt zu rechnen.

Fur Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuchs gilt deshalb — sofern sie mit Erdarbei-
ten/Bodeneingriffen verbunden sind — § 13 NDSchG. Die einzelnen mit Erdeingriffen
verbundenen baulichen Vorhaben muissen daher mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Osnabriick (Fachdienst 6-51) und mit der Stadt- und Kreisar-
chéaologie Osnabriick abgestimmt werden.



3.3

3.4

3.5

3.6

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind
diese geméal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarcha-
ologie im Osnabricker Land, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Sanierungssatzung gemanR § 142 BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
»Attraktive Innenstadt. Stadtebauliches Planungsziel ist es hierbei, die Attraktivitat und
die Anziehungskraft der Altstadt von Firstenau durch die Beseitigung von Leerstanden
und Brachflachen, Baullickenschliel3Bungen etc. zu verbessern.

Erhaltungssatzung geméaf 8 172 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Erhaltungssat-
zung ,Altstadt Furstenau®. Ziel dieser Satzung ist ,der Erhalt der stadtebaulichen Ei-
genart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt®. Innerhalb des Satzungs-
gebiets bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsande-
rung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Baudenkmal

Bauliche MaBhahmen an den denkmalgeschiitzten Objekten und in deren Nachbar-
schaft sind nach § 10 NDSchG genehmigungspflichtig und friihzeitig mit der Unteren
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeinde Firstenau
im Fachdienst lll ,Planen und Bauen“ eingesehen werden.



