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Einfihrung Einzelhandelskonzepte

Ein Einzelhandelskonzept ...

= eroffnet den Blick auf den Einzelhandel aus kommunaler Perspektive, nicht aus der
Perspektive des einzelnen Betriebes

= soll nicht den Wettbewerb verhindern, sondern diesen auf gewollte Standorte
konzentrieren

= schafft kein Baurecht oder lasst dieses automatisch ableiten
= hebt nicht den Bestandsschutz existierender Betriebe auf

= jst eine mittelfristige Planung und muss fortgeschrieben werden, wenn es nicht mehr
aktuell ist
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Analyse des
Einzelhandels

Einzelhandels-
konzept

Nachfrageanalyse

Einzelhandelsbestandsanalyse

Bewertung der Einzelhandelssituation

Auswertung Kundenherkunftsbefragung

Auswertung Handlerbefragung

Auswertung Passanten- und Onlinebefragung

Durchfihrung Store-Checks

Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

Aufstellung Flrstenauer Sortimentsliste

Branchenkonzept, Ansiedlungsmatrix

Beschluss >
= Grundlage fiir
die Planung

Empfehlungen zur Umsetzung
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Raumordnerische Einordnung

Raumordnerische

i W3 e
Funktion: :

= Grundzentrum, d.h. ! r
vorrangige }
Versorgungsfunktion fur Ve jf Hiaes ‘
Versorgung der E o [
Bevolkerung der }mﬂ; . = t'dm - 11 /

Samtgemeinde mit Waren s =
des periodischen Bedarfs il o%;‘/ 7

Bevolkerung: N )

= Bevolkerung in Flrstenau: Raum- und
9.445 Einwohner (Stand: Siedlungsstruktur

31122017)* O Mittelzentrum /E : ;

= Bevdlkerungsentwicklung O
2013 -2017: +2,8 % Grundzentrum

|

y
Quelle: RROP fiir den Landkreis Osnabriick 2004

* Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen,
Stand 31.12.2013; 31.12.2017 4



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Fiirstenau CI ma
O

Nachfragepotenzial

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Stadt Fiirstenau

Nahrungs- und Genussmittel 18,1
Gesundheit und Kérperpflege 3,6
Zeitschriften, Schnittblumen 07
Aperiodischer Bedarf insgesamt 22,8
Bekleidung, Wasche 41
Schuhe, Lederwaren 14
Blicher, Schreibwaren 0,9
Spielwaren, Hobbybedarf 0,6
Sportartikel, Fahrrader 1,5
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 3,9
Uhren, Schmuck 0,6
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 14
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,7
Einrichtungsbedarf 3,4
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 4,3
Einzelhandel insgesamt 45,2

Aufteilung des Nachfragepotenzials
zu ahnlichen Teilen auf den
periodischen Bedarfsbereich

, (22,4 Mio. €) und den
aperiodischen Bedarfsbereich
(22,8 Mio. €)

Insgesamt 45,2 Mio. €
Nachfragepotenzial Gber alle

4mm \Warengruppen durch die
Einwohner im Firstenauer
Stadtgebiet 5
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Anzahl der Betriebe, Verkaufsflache und Umsatz

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Blicher, Schreibwaren

Spielwaren, Hobbybedarf

Sportartikel, Fahrrader

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Uhren, Schmuck

Optik, Akustik, Sanitatsartikel

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Einrichtungsbedarf

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel

Einzelhandel insgesamt

Anzahl der
Betriebe
(Haupt-

sortiment)

—_

U DN W N U,

10

74

Verkaufs-
HETL G
in m?

5.035
1.310
295
670
260
1.785
105
440
2.250
2.845
9.085

32.225

Umsatz in
Mio. €

6,8
2,5
07
0,9
06
5,4
05
1,9
1,7
34
7,4

67,1

Mit Abstand grofte
— Warengruppe:

Nahrungs- und

Genussmittel

Insgesamt 74 Betriebe,
' ca. 32.200 m?

Verkaufsflache,

ca. 67 Mio. € Umsatz
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Einzelhandelszentralitat nach Warengruppen

cima.

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Schuhe, Lederwaren

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel
Nahrungs- und Genussmittel
Bekleidung, Wasche

Spielwaren, Hobbybedarf
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Optik, Akustik, Sanitatsartikel
Zeitschriften, Schnittblumen
Gesundheit und Kérperpflege
Einrichtungsbedarf

Bicher, Schreibwaren

Uhren, Schmuck

Sportartikel, Fahrrader

Durchschnitt Gber alle Branchen: 149

I N I

[ I

148

j40
E——

|
]

B
E——

122

N —
——

79

——

78

-l

172

165

164

18
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Stadt Fiirstenau:

= Grundzentrum d.h.
vorrangige
Versorgungsfunktion
fur Versorgung der
Bevolkerung der
Samtgemeinde mit
Waren des periodischen
Bedarfs

= 9445 Einwohner*

= Hohe
Zentralitatswerte im
aperiodischen
Bedarfsbereich (vor
allem Glas, Porzellan,
Keramik, Hausrat)

= Hohe Zentralitdat von
165 % im Bereich von
Nahrungs- und
Genussmitteln

* Quelle: LSN 31.12.2017
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Nahversorgung

= Mit 0,86 m? je Einwohner
quantitativ Gberdurchschnittliche

Ausstattung im periodischen
Bedarf

» 4 Lebensmitteldiscounter +
2 Vollsortimenter im Kernort
Furstenau

= |n der Kernstadt befinden sich
kaum raumliche
Versorgungslicken

= Ebenfalls gute Ausstattung im
Bereich Drogerie-/
Parfimeriewaren
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Analyseergebnisse Ubersicht

Stadt Fiirstenau 2019

Anzahl Betriebe 74
Verkaufsflache in gm 32.225
Umsatzin Mio. € 67,1
Flachenproduktivitat in € / gm 2.083
Nachfragepotenzial in Mio. € 45,2
Zentralitat in % 149
Zentralitat periodisch in % 157
Zentralitat aperiodisch in % 136
Einwohner* 9.445
Verkaufsflache je Einwohner in gm 3,41
im periodischen Bedarf 0,86
im aperiodischen Bedarf 2,55
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %ik* 89

* Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, 31.12.2017

** Michael Bauer Research GmbH 2018

Fur ein Grundzentrum hohe Zentralitatswerte

Hohe Ausstattungswerte je Einwohner

Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer liegt in Flirstenau
bei 89 und damit recht deutlich unter
dem bundesweiten Durchschnitt
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Kundenherkunftserhebung

cima

3 Ry 2
EREnRC
,:,;///r 1to) ':,’,; as>

Hahlér %Z/%~ A B\, Al
/ g

N a \f d

"j/ Veh: YT BE:I

BEOWI Y

okel  |/]

|

tgeb

et

lankorth \(-Q\ 2 { \.“
RN i
3 /\:\ ) T ] I\ ;r J
Duiserpurg DG ston, | o X 7 ¢
e - 30 VA ! . ¢ A;ﬁ/amren Hastrup
by '\O}_&T‘ ngerict| () um <l
= tangen ) ) = orsenbriic
V2N . 7 - fgen
£0,9%127 | wllaihionterd) Hone $181696419/9%) 0,4% 3,5% | 0/4% > el
PP e 25 \ e
o YN H hile = y " B 4S N
3 % Y : = Schwadstorf ~
25 04% \ L f0.9% 5% 12%69000%1968 /2| 0,4% |\ sto er g\(’m . \
o > 7 PNl Pl e |
ine rén Sy P A / }k . Schiepperlinae, (e 7 |
de . 0,9% 5 ) B laggen- y X N C 2 08)
2‘/#3/'11/ 2,9,/6 3,0% L‘I]tev s 3,9% | 0,4% |2,9%yenbegh) 0,9% schm? Loghrdp MM el Ko 0,4% /a |
K \Engelerr) — S L i 7
7\'7"8 si gé?‘_‘ g b .0,4% Rﬁ/ 0,4% | 1:7% rze \\//CAQ\\ /
\ o T i )
— S N L ) .
N 8 limse\v/ 0,4% i\ - i’:'(v( <<§dm ) Z’jﬂﬂk%}i Sagel
L o ' el {/ = oln._| L ——1 o
L‘/ ‘ﬁ/m” 7 L= P p
=iy AT
> =7l 7
Griinegra. L
a8
= Bramsche
»’__L J"r B
e S -
CvacHt s\
al&
NCdgivels)) .
PR 2
o 5
0,4% |,
Obérseeste [~ \A H;.‘s?a \

A
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[ ]10%

[ ] >0 % bis unter 1,0 %

771 1,0 bis unter 5,0 %

0 5,0 % bis unter 10,0 %

B > 100%

[ stadtgrenze Fiirstenau

befragte Kunden mit Wohnort
auBerhalb des Kartenbereichs:

22 %
0 2 4 6km
| .|
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Allgemeines zur Handlerbefragung

= Zeitraum der Beantwortungen: 14.11.2018 — 18.12.2018

= Ablauf: Online-Befragung

= Anzahl der Teilnehmer: Insgesamt 21 Unternehmen (n), davon:
— 12 aus der Firstenauer Innenstadt
— 5 von sidlich der B214
— 2 von sonstigen Standorten
— 2 mit keiner Angabe

= Schwerpunktthemen:

— Einzelhandelsstandort Furstenau (Zufriedenheit, Entwicklungsperspektive,
Verbesserungsvorschlage etc.)

— Individueller Betrieb (Online-Aktivitaten, Unternehmensnachfolge etc.)

11
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Ergebnisse Handlerbefragung: Einzelhandelsstandort Flirstenau

Wie zufrieden sind Sie mit folgenden Aspekten des Einzelhandelsstandorts
Furstenau?

Erreichbarkeit Ihres

Betriebs fiir Mitarbeiter 15% 10% n=20 u H 6Chste

wee 1 [ 1 [ | [ ] [ | Zufriedenheit:
Parkplatzsituation fir _ H
o 15% 15% n =20 verkehrliche
S Gestaltung des
Perkpauzsituation 1ir - RRD A - 19 Einzelhandels-
O O standortes Furstenau
Mietpreise BEH n=16 (El’reichbal-’keit,.
gy | ) Parkplatzsituation)
Events alls n= - Héchste
— [ Unzufriedenheit:
Fineeandels n 40% n=20 Entwicklung des
g L 1 . | | Einzelhandels in
Einzelhandels durch die 33% n=18 Flrstenau und
e | | ' ' ' ' ' | | ! ! Unterstltzung durch
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% die Stadt

B Sehr zufrieden  m Zufrieden 1 Teils-teils  ® Unzufrieden B Sehr unzufrieden

Quelle: cima 2019, Rundungsdifferenzen méglich 12



Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Fiirstenau CI ma
u

Ergebnisse Handlerbefragung: Zukunft der Unternehmen

Wie lange planen Sie noch, das Unternehmen zu fiihren?
80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
0% T

Weniger als 5 Jahre 5 bis 10 Jahre mehr als 10 Jahre

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Ist die Unternehmensnachfolge / das Weiterbestehen bereits

geklart?
60%
|~
0
Ja Nein, aktuell in  Nein, noch nicht in Nein, das Sonstiges
Planung Planung Unternehmen wird
danach nicht mehr n=15

= Kurzfristig keine Unternehmensaustritte unter den befragten Handlern

= Bei knapp zwei Dritteln ist die Unternehmensnachfolge noch ungeklart

Quelle: cima 2019, Rundungsdifferenzen méglich

weitergefuhrt

13
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Ergebnisse der Handlerbefragung: Verbesserungsvorschlage

Fiirstenau allgemein

.Bessere Ausschilderung der
Innenstadt und Gewerbegebiete”

“Kontrote %
e
,Attraktive Wohnsituationen in 37 “hende,, y
den Obergeschossen” ke

Innenstadt

.Gemulitlichkeit / Verweildauer erh6hen durch
Sitzmoglichkeiten und mehr Gastronomie / Cafés”

///4 1 7
Ktives Leersyy,, o Saubere Innenstadt
Smana "
gemenl«.//

14
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Allgemeines zur Online-Burger- und Passantenbefragung

= Online-Befragung: 18.10.2018 — 02.12.2018
= Online-Befragung
= Anzahl der Teilnehmer: 717

= Passantenbefragung: 22.11. - 23.11.2018

= Tablet-gestitzte Vor-Ort-Befragung in gleichem Umfang in der Flrstenauer
Innenstadt und sudlich der Bundesstral3e

= Anzahl der Teilnehmer: 148

= Schwerpunktthemen:
— Einkaufsverhalten (Frequenz, Attraktivitat der Firstenauer Innenstadt etc.)
— Vergleich der Standorte Innenstadt und sudlich der Bundesstral3e

15
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Einkaufsort je Sortiment (Online-Blrger-/Passantenbefragung)

Wo kaufen Sie die folgenden Waren tiblicherweise ein? Was ist Ihr Haupteinkaufsort (auch

Internet)?

Drogeriewaren (B4 89% 4% n =825

1

Schreibwaren, Presseartikel 63% 17% 8% 6% YA n=795

1

Bekleidung, Wasche 12% 10% 7% 22% 50% n=23812

1

Schuhe, Lederwaren 19% 16% 6% 22% 37% n =798

1

Elektroartikel,

[¢) [ (o) (o) 9 = 797
Unterhaltungselektronik s A i R ko :
T T T T L L T T T T 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B 'nnenstadt Firstenau [l Standorre sitdlich dey B 213 B sonstige Standorte in Fiirstenau Internet ] Nicht in Firstenau

(Aue-Center, Settruper Strale)

= Periodische Sortimente (Lebensmittel, Drogeriewaren) groBtenteils stidlich der BundesstraBe eingekauft,
Schreibwaren und Presseartikel in der Innenstadt

= Sonstige Sortimente haufig auBerhalb von Fiirstenau oder im Internet eingekauft

Quelle: cima 2019, Rundungsdifferenzen méglich 16
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Veranderung des Einkaufsverhaltens (Online-Burger-/Passantenbefragung

Wenn Sie Ihr heutiges Einkaufsverhalten mit dem vor drei Jahren vergleichen, kaufen Sie dann
heute mehr, gleich viel oder weniger an den genannten Standorten in Fiirstenau ein?

70%
n = 838 n = 840
60%
50% B Mehr
40% Gleich viel / gleich wenig
30% —— 58% B Weniger
O, -
20% B Gar nicht mehr
29%
10% +— 2
. M |ch habe noch nie an dem
0% 1% 1% 0% Standort eingekauft
o I T 1

1. Innenstadt Furstenau 2. Sudlich der Bundesstral3e -
(historische Altstadt) Aue-Center (Edeka, Lidl,
Rossmann) - Settruper Stral3e
(Aldi, Deichmann)

*= Im Vergleich zu vor drei Jahren in der Innenstadt weniger, stidlich der Bundesstral3e eher mehr Einkaufe

Quelle: cima 2019, Rundungsdifferenzen méglich 17
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Zufriedenheit mit der Innenstadt (Online-Blirger-/Passantenbefragung)

Bitte vergeben Sie fiir folgende Eigenschaften der Fiirstenauer Innenstadt Schulnoten.
(1 = sehr gut, 6 = sehr schlecht)

Service und Beratung im

Einzelhandel n =788
Wochenmarkt n = 607
Parkplatzangebot n = 808
Offnungszeiten des
Einzelhandels n=2814
Qualitat des
Einzelhandelsangebotes n=2810
Gastronomieangebot n =798
AuBenerscheinung der
Geschafte n =826
Vielfalt des
Einzelhandelsangebotes n =832
Aufenthaltsqualitat n=2819

| |

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m1 m2 3 W4 ®E5 N6

* Insgesamt eher positive Bewertung der Flrstenauer Innenstadt, insbesondere Service und Beratung

= Hochste Unzufriedenheit: Vielfalt des Einzelhandelsangebotes und Aufenthaltsqualitat

Quelle: cima 2019, Rundungsdifferenzen méglich 18
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Online-Blrger-/Passantenbefragung

Stadt Flirstenau

cima.

Vermisste Sortimente in Filirstenau

Aufenthaltsmoglichkeiten
drogeriemarkt Offnungszeiten

beseegcer?aft en Leerstandinteressantegestaiten

attraktlvere Einzelhandel | nnen Stadtauﬂer attraktivepekleidung

verb essernG henkartikel
Fu ga”ke.n?%ﬁaﬁ}ewemwbess Straasgéz:ch:ﬂ

autofrei — An g e Ot
1 oeSC gue S 7 et
GroBe hat _ nichts Auswahl .

-i:Gastrono m | e

Parkplatze Cafe

Sportbekleidung
Untenwésche Zoofachgeschaft . .. Damenbekleidung
fehlen g Drogerie Jugendliche

Gastronomiesiinstadir acharstomnsia
Aligemeinmediziner ..,

Furz%neabum(:eschaftePorzellan G e S C h e lea r‘l;:\l khle !am
Cafe Bekleid

Setiuire keinHausrat u n gobSt ehr

Herrenmode

Gemiise LebensmitlelH aus h a Itswa ren Mébel Kino junge

insgesamt KlndeerdermOde

Gartencen(er schonesfehlt Parfimerie halle
Kia Landhandel Mg,geemg erbedar? Klemlgke.len

Disco
UbergroRen

Glas
Backer

Quelle: cima 2019

West

Verbesserungsvorschldge fiir die

r Innenstadt

freundlicher
Wochenende AngeboteHerren modeVerweulen sauberk::-lt GrofLen i

wiederbelebenRestaurantsKleidung Rossmann  arenangebo

Einkaufsmoglichkeiten

Quelle: cima 2019
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cimad

Zentrenkonzept 0

Zweck:

» Einzelhandelsstandorte mit zentraler Bedeutung fir |mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e m e .
die Versorgung der Bevdlkerung (z.B. Innenstadte, : ) I
Ortszentren, Stadtteilzentren) erhalten gemal3 BauGB : \SIChUtze"swebrte z,e:trf"": 4 :
und BauNVO erweiterten rechtlichen Schutz vor ] §e2r:t;rsgt;ng§59i\r§;c 22 IL:In;Z] ' :

. .o . * ’ . I
d.en Auswirkungen grol.’ffla.lchlger | 5§34 Abs. 3 BauGB sowie |
Einzelhandelsvorhaben in ihrem Umfeld I §11Abs.3 BauNVO :

» Erleichterte Steuerung der gesamtstadtischen : |

Einzelhandelsentwicklung : Zentrale :
o I

! ersorgungsbereiche I

I I

: ] i

Strategie: I i

= Moglichst parzellengenaue Abgrenzung eines oder Solitire Nahversorgungs-und
mehrerer zentraler Versorgungsbereiche Fachmarktstandorte

* Festlegung unterschiedlicher Kategorien von .

. . . Sonstige
zentralen Versorgungsbereichen sowie sonstigen Standort- Sonstige Wohn- und Mischgebiete
Einzelhandelsstandorten kategorien

= Bestimmung spezifischer Perspektiven fiir die Gewerbegebiete und sonstige

langfristige Entwicklung nicht-integrierte Standorte

20
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs

Zentrale Versorgungsbereiche sind

rdumlich abgrenzbare Bereiche, denen auf Grund vorhandener
Einzelhandelsnutzungen — hdiufig ergdnzt durch Dienstleistungen und gastronomische
Angebote — eine Versorgungsfunktion tiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt”

.Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine
fur die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat. Der Begriff ist nicht geographisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte,
sondern funktional zu verstehen. Zentralitdt kann durchaus auch kleinteilig sein...”

.Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bilden keine zentralen
Versorgungsbereiche, auch wenn sie (iber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und eine
beachtliche Versorgungsfunktion erftillen mégen”

BVerwG v. 17.12.2009 4C.1.08 und 4C.2.08

21
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Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs 0

= S R

@Q%%‘%} & D 95 N
Y @X{?fé‘@%@w w '

N2 v

P e 500,
i SO ’ :
O() 2 ') ) Zentraler Versorgungsbereich
‘ & f’ Innenstadt Fiirstenau
NS

28
\SP

Erdgeschossnutzungen
® Dienstleistung
® Gastronomie & Beherbergung
® Leerstand
® Einzelhandel
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A

N

Zentrenstruktur
Zentraler Versorgungsbereich
Innenstadt Fiirstenau

. Sonderstandort

solitarer
Nahversorgungsstandort

@ solitarer Fachmarktstandort

Gebietsabgrenzungen
Zentraler
Versorgungsbereich
Innenstadt Firstenau

5

22Tl A

-
T ‘ ) sonderstandort Aue-Center
o % “'\3\3"& [y Eer:]pektli(\;istchzr .
il Va'.
=
a \\‘\" Yo 100 200m
s

)
=“‘\\;‘ <y cima.

Karten run
grn

Bearbyjtysd: Cu
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Branchenkonzept: Kriterien Sortimentsliste

cima.

Nahversorgungs-
relevante
Sortimente

= Werden taglich oder wochentlich
nachgefragt

erfillen am Standort eine
Funktion als Frequenzbringer

konnen vom Kunden i.d.R. ohne
Probleme transportiert werden

bedirfen i.d.R. einer zentralen
Lage, da sie auf eine gewisse
Kundenfrequenz angewiesen sind

benotigen Konkurrenz, um
positive Agglomerationseffekte
entstehen zu lassen

werden vorwiegend in den
Ortskernen angeboten

werden typischerweise als
zentrenrelevant eingestuft

ziehen i.d.R. Erlebniseinkauf nach
sich

Nicht zentren-
relevante
Sortimente

sind aufgrund ihres hohen
Flachenbedarfs nicht fir zentrale
Standorte geeignet

sind i.d.R. nur schwer zu
transportieren / bedrfen eines
zusatzlichen Transportmittels

werden Uberwiegend an nicht
integrierten Standorten angeboten

die Betriebe, die diese Sortimente
anbieten, verfiigen auf den
jeweiligen Verkaufsflachen nur
Uber eine vergleichsweise geringe
Flachenproduktivitat

eher Versorgungs- als
,Erlebniseinkauf”

24
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Flrstenauer Sortimentsliste

cima.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Reformwaren

Drogerieartikel

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Parfliimerie- und Kosmetikartikel
Bekleidung, Wasche

Haus- und Heimtextilien
Sportbekleidung und —schuhe

Schuhe

Blicher

Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf
Spielwaren

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat
Foto und Zubehor

Optische und akustische Artikel
Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer und Taschen
Musikalien, Musikinstrumente
Medizinisch-orthopadischer Bedarf
Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

Sport- und FreizeitgroBgerate (inkl. Angler-, Jagd- und
Reitsportbedarf)

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Mobel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biiromobel)
Baumarktspezifisches Kernsortiment

Farben und Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage
Fahrrader und Fahrradzubehor

Lampen und Leuchten

Elektrohaushaltsgerate (Elektroklein- und ElektrogroBgeréte,
sog. ,WeilBe Ware")

Unterhaltungselektronik, Tontrager

Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich
Zubehor

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen
Auto und Autozubehor

Gartenmarktspezifisches Kernsortiment

Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze)
sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen etc.
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cima.

Branchenkonzept
Zentrenrelevante Nahversorgungsrelevante Nicht-zentrenrelevante
Sortimente Sortimente Sortimente

» Neuansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten
Hauptsortimenten ausschlieBlich
in der Innenstadt

» Bei Neuansiedlungen als
Randsortiment groBflachiger
Betriebe aulerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs:
Beschrankung auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache und 800
gm maximal

* Ansiedlungen von
Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches
moglich

» Sicherung der bestehenden
Standorte geht vor
Neuansiedlungen, moderate
Erweiterungen und Verlagerungen
im Rahmen nachzuweisender
Vertraglichkeit

= Grundsatzlich keine
Neuansiedlungen in den
sonstigen Lagen. Neue Standorte
zur Deckung der wohnortnahen
Grundversorgung nur in direkter
Nahe zu Wohn- und
Mischgebieten zur Schaffung
einer fuBlaufigen Nahversorgung
bzw. zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation, ggf.
Nachweis der Vertraglichkeit fiir
die bestehenden Nahversorger

Ansiedlungen und Erweiterungen
von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten prioritar am
Sonderstandort Aue-Center sowie
am perspektivischen
Fachmarktstandort
B214/Hollenstedter Stral3e

grundsatzlich im zentralen
Versorgungsbereich sowie im
Anschluss an bestehende solitare
Nahversorgungs- und
Fachmarktstandorte moglich

Ausnahmsweise nach
eingehender Einzelfallprifung
auch in sonstigen Wohn- und
Mischgebieten

Reine Gewerbegebiete und
sonstige nicht integrierte Lagen
sollten moglichst von
Einzelhandel freigehalten werden
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Branchenkonzept: Ansiedlungsmatrix

zentraler zentrenrelevante nahversorgungsrelevante nicht-zentrenrelevante

Versorgungsbereich

Hauptsortimente Hauptsortimente Hauptsortimente

groBflachig moglich groBflachig moglich groBflachig moglich

weitere Standortkategorien
keine Neuansiedlung (ggf.

keine Ansiedlung Uber das aktuelle Erweiterungen im Rahmen der groBflachig moglich, prioritare
Sonderstandort Aue-Center MaB hinaus Anpassung an die Ansiedlung
Marktbedingungen*)
Perspektivischer Bflachia maalich. priofit
Fachmarktstandort keine Ansiedlung keine Ansiedlung grobtiac fn?ggltllcnglj prioritare

B214/Hollenstedter StraBBe

Leiis WarEnEEe g (B kleinflachig moglich, nach

Solitare Nahversorgungs- und keine Ansiedlung Uber das aktuelle Erweiterungen im Rahmen der ; .
. . Einzelfallprifung ggf. auch
Fachmarktstandorte MaB hinaus Anpassung an die groBflichig

Marktbedingungen*)

ausnahmsweise zuldssig nach

sonstige Wohn- und
Einzelfallpriifung

Mischgebiete

keine Ansiedlung** grundsatzlich keine Ansiedlung***

q q q q grundsétzlich keine Ansiedlung,
sonStlgesmd;t integrierte keine Ansiedlung keine Ansiedlung ggf. ausnahmsweise nach
tandorte Einzelfallpriifung méglich

Gewerbegebiete keine Ansiedlung** keine Ansiedlung** keine Ansiedlung**

Bei allen Vorhaben sind die Vorgaben der Landesraumordnung zu beachten.

* ggf. Vertraglichkeitsuntersuchung erforderlich sowie Einschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente

b Ausnahmsweise zuldssig: Einzelhandel im Zusammenhang mit Kundendienst- oder Produktionsbetrieben (Direktvermarktung) mit untergeordneter VKF
zentrenrelevanter Sortimente

Frk Ansiedlungen von Anbietern zur Deckung der wohnortnahen Grundversorgung maoglich
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Ausblick auf weitere Arbeitsschritte

= Vorlage des schriftlichen Berichtes (Entwurf) Mai-Juni 2019
= Offentliche Auslage und Beteiligung Juni-Juli 2019
= Endgultiger Bericht Juli-August 2019

Beschlussfassung September-Oktober 2019
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lhre Ansprechpartner:

M.Sc. Humangeographie Benjamin Kemper
T 0511 220079-67, kemper@cima.de

M.A. Wirtschaftsgeographie Marc Peus
T 0511 220079-66, peus@cima.de

Weitere Informationen zur cima und unseren
Projekten finden Sie auf unserer Homepage
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Branchenkonzept: Flrstenauer Sortimentsliste

cima.

Verkaufsflachenanteil in %
Periodischer Bedarf

Arzneimittel (Apotheken)

Schnittblumen, Floristik

Zeitschriften, Zeitungen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie- und Parfimeriewaren

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Innenstadt M sonstiges Stadtgebiet
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Branchenkonzept: Flrstenauer Sortimentsliste

cima.

Verkaufsflachenanteil in %
Aperiodischer Bedarf

Sanitatswaren

Blicher

Uhren, Schmuck

Optik, Horgerateakustik

Fahrrader

Schreibwaren

Heimtextilien

Lederwaren

Spielwaren

Elektrogerate, Leuchten
Oberbekleidung

Computer, Biro-/ Telekommunikation
Schuhe

Wasche, sonstige Bekleidung
Unterhaltungselektronik

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche
Sportartikel

Zoobedarf

Pflanzen, Gartenbedarf

Eisenwaren, Baumarktartikel
Kfz-Zubehor

Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Foto

Mobel

H Innenstadt

H sonstiges Stadtgebiet

60% 80% 100%
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