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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Apfelwiese II1* treten die Festset-
zungen des Ursprungsbebauungsplanes und dessen Anderungen fiir den Bereich der tiberlagerten
Flachen aul3er Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur die folgenden Nutzungen ge-
mafn 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Grundstiick sind im WA 2 maximal 2 Wohnungen zulassig: je Einzelhaus maximal 2 und
je Doppelhaushélfte maximal 1 Wohnung.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundsttick
unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert ist zulassig.
Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1)

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Fahrbahn-
oberkante (Mittelachse) der ndchstgelegenen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der ge-
planten, stralenseitigen Fassade des Hauptgebaudes. Die Bezugshdhe ist die vorhandene
Breslauer Stral3e. Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stral3enseiti-
gen Gebaudeseite, so ist die Hohe um das Mal3 der nattrlichen Steigung oder des Gefélles
zu verandern.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die Firsthohe
(FH). Bei Geb&auden mit Flachdach gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der Attika. Wird
keine Attika gebaut, ist der obere Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der
Schnittstelle der AuRenwand mit der Dachhaut.

b) Firsthdhe
Die Firsthéhe bzw. die Hohe baulicher Anlagen darfim WA 1 10,0 m und im WA 28,5 m
nicht tberschreiten.
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c) Traufhdhe
Die Traufhéhe darf im WA 2 4,0 m nicht UGberschreiten.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan
dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) un-
zulassig sind.

6. Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20)

Gemal Artenschutzgutachten sind folgende MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande verbindlich zu beachten:

- zum Schutze britender Vogel ist das Roden von Geholzen auf die Monate aul3erhalb der
Brutzeit (August bis Februar) zu beschréanken;

- zum Schutze gebaudebritender Vogel und unter Beriicksichtigung potentieller Einzel-
quartiere von Fledermausen unter der Verschalung des Sportlerheimes gilt eine zeitliche
Abrissbeschrankung auf die Monate November bis Februar; gleiches gilt fir Rodung von
Baumen mit potentieller Quartierfunktion fir Fledermause.

7.  Oberflachenabflisse (8 9 Abs. 1 Nr. 14)

Das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet, mit Ausnahme der Grundstlicke entlang
der Breslauer Strafl3e, muss auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

a) Dachneigungen
Die Dachneigung betragt im WA 1 zwischen 0° und 25°.

Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch
Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.
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HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerungen —, die
Aufschluss uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde
des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe
2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden
ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Firstenau,
Fachdienst Il Planen und Bauen, Schlossplatz 1, 49584 Firstenau eingesehen werden.

Sollte es zu einer Fallung der im Geltungsbereich vorhandenen Baume oder einer Beseitigung
bestehender Hecken, lebender Zaune, Geblische und anderer Geho6lze kommen, ist der Fall-
zeitpunkt zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Versto3e in den Zeitraum von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar zu legen.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrénkt. Die Versiegelung ist daher auf ein Mindestmald zu beschranken.
Zufahrten und Stellplatze sollten weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt
werden.

Bei Bauvorhaben auf Baugrundstiicken, die nicht direkt an eine 6ffentliche Verkehrsflache an-
grenzen, sind zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieBung gemaf § 30 Abs. 1 BauGB
offentlich-rechtliche Baulasten fur Zu- und Durchgange bzw. Zu- und Durchfahrten geman
Landesbauordnung erforderlich. Erforderliche Anschliisse an die Trinkwasserversorgung, Ent-
wasserung sowie an die Strom-, Gas- oder Fernwarmeversorgung sind privat-rechtlich mittels
Dienstbarkeiten zu sichern.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse flir Endnutzer von Telekommunikationsdienst-
leistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie ei-
nem Zugangs-punkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
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