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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan

Nr. 26 "An der Kirche, 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL)

Stadtdirektor Birgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzungam ................... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGBam .......c.c.......... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Furstenau, den ....................
Stadtdirektor
Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hollenstede, Flur 18

Malstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © August 2018
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 13.08.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-626/2018

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O— .
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
2—2 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur gromaRstabige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw.  Zzahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&user

s Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO sind

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig.

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FulRboden (OKFF) des Erdgeschosses wird auf maximal 45,0 m Uber
Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Das entspricht einer Hohe von rund 0,5m Uber der
angrenzenden Stralie.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1
BauNVO:

a) Gebaudehdhe
Die Gebaude dirfen eine Gesamthéhe von 10,0 m (iber Oberkante fertiger FuRboden des
Erdgeschosses nicht Giberschreiten.

b) Traufhéhe
Die Trauthdhe (= Schnittpunkt Aufienfliche Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden

AuBBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf eine H6he von max. 3,50 m uUber Oberkante
fertiger FuBboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse gem. § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Ein weiteres Vollgeschoss ist ausnahmsweise zulassig, wenn die unter Punkt 1.3 festgesetzten Trauf-
und Gebdudehdhen nicht Giberschritten werden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Innerhalb des Plangebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2 bei
freistehenden Einfamilienhausern und maximal 1 bei Doppelhdusern begrenzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweis

Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter StraBe 2, 49078, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz\hichbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.2 Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26 ,An der Kirche"

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 26 ,An der Kirche“ wird durch die 1. Anderung in einem
Teilbereich Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 26, 1. Anderung werden fiir die

Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
unwirksam.

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .................... dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................... bis ..o gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Flrstenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Filrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 26 "An der Kirche, 1. Anderung ist gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........cccee.. ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Furstenau, den ............cc......

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Flrstenau, den (SIEGEL)

Stadtdirektor
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STADT FURSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 26

"An der Kirche", 1. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

Mafistab 1 : 500




