Planunterlage | Geschéftszeichen: P 17003 PRAAMBEL RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000 Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauord- Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634).
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermes- nung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat i Ny
sungs- und Katasterverwaltung © 2017 A der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB), bestehend gag;];;zungsverordnung BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I,

Landkreis: Osnabriick €‘ LGL aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen | )

Gemeinde: Berae ot o e Bauvorschriften Uber die Gestaltung (Gestalterische Festsetzungen), in der Sitzung am ..........ccoeiiieeeee als Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58),

' g Satzung beschlossen. zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Gemarkung: Dalvers _

Flur: 8 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542),

MaRstab: 1:1.000 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBL |, S. 3434)

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- 1. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau- Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,

S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. 2018, S. 113).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. 2017, S. 338).

sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die

oeselze : , =n vom 1 { GV 3, S grundsttick erschlieflenden StralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

_ ) _ _ o _ _ an der Straflenseite 0,60 m nicht Gberschreiten.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des 6rtlichen Feldvergleiches. Sie

weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.03.2017) 2. Die Firsthdhe wird fur Geb&dude mit Sattel-, Walm-, KrUppeIwaIm- und Zeltdachdach auf max. 9,0 m, bei

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit Gebauden mit Pultdach (h('jhere Pu|tdachseite) auf max. 8.0 m Uber Oberkante fertiger ErdgeschossfuBbo-
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. den festgesetzt ’

VERMESSUNGSBURO ALVES _ »

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure  evessucsoro

Angefertigt durch \ \— 3. Ein zweites Vollgeschoss ist zulassig, wenn die festgesetzten Firsthohen eingehalten werden.

Ubersichtskarte 1:5.000

. Fur die abweichende Bauweise gilt folgendes: Gebdude sind nur in offener Bauweise und bis zu einer Bau-
ALVES korperlange von maximal 35,0 m zuldssig.

5. Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte maximal 1

Quakenbriick, den 13.03.2017 .
Wohnung zulassig.

Amtssiegel

Separate Kellerwohnungen sind unzulassig.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

8. Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser ist / e
Uber geeignete Versickerungseinrichtungen in den Untergrund zu versickern. Hierbei sind u.a. das DWA- ‘ @%' . N
Regelwerk (Arbeitsblatt A 138, Merkblatt M 153) sowie die Wassertechnische Voruntersuchung und das S0 ' L // y f.
Baugrundgutachten (Ing.-Biro Westerhaus, Juli 2018) zu beachten. Die Errichtung eines Speichers und die Y : /4“”/
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse (u.a. l27 » '4@ &
bei Gewerbenutzung) sind rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Osnabriick zu be- A % ’

antragen.

9. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen. Diese Vorgabe entfallt, wenn auf dem
Grundstiick bestehende Groligehdlze (Stammdurchmesser in 1 m Hohe mind. 15 cm) dauerhaft erhalten
werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

N
~ lmm

10. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte heimi- = 2\ \ (1))
sche Gehdlze gemaR der Liste in der Begriindung zuléssig. e\ BT\ o2 a i

11. Die Beleuchtung der Flache soll zum Schutz von Flederm&usen nach den neuesten Standards und mdg-
lichst sparsam erfolgen. Als Stralenbeleuchtung sind Natriumdampf - Hochdrucklampen (NAV), Natrium-
dampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED Lampen zu verwenden mit einem begrenzten, zum Boden ge-
richteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet wer-
den, sind Rohren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Darilber hinaus sollten eher mehrere,
schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

12. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten
darf die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschlielich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Vogeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlie3lich auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei V6-
geln (Tétung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln, Zerstérung von Gelegen etc.) sowie erheb-
liche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fledermdusen weitgehend vermieden werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-, Zelt- oder Pultdach erfolgen. Die Dachneigung
muss bei Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeltddchern mindestens 25 Grad, bei Pultdachern mindestens
15 Grad betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO konnen auch mit
Flachdach errichtet werden. Bestehende Gebdude mit abweichenden Dachformen und -neigungen genies-
sen Bestandschutz.

VORENTWURF

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber StralRenoberkante zulassig. Einfriedungen zu den sonstigen 6ffentlichen Fla-
chen (Grinflachen sowie Ful3- und Radwege) sind nur in Form von lebenden Hecken oder als Kombination
aus Hecke und darin liegendem Zaun zulassig. Die H6he des Zaunes darf dabei maximal 1,0 m betragen.

4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
» ASTERFELD 11

Berge, den ............cc..... (BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BauGB)
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -
/\ i GEMEINDE BERGE
N SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der
.................... die Aufstellung der Bebauungsplanan- | Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3
derung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB am ................... im Amtsblatt fir den Land-
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss kreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Die Be-
wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGBi.V.m.§13 a bauungsplanadnderung ist damitam ...................

0 10 20 30 40 50m

" |

Mafstab 1 : 1.000

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. In der naheren Umgebung des Plangebietes sind nach Aussage des Landkreises Osnabriick archaologi-
sche Fundstatten bekannt. Diese kénnten auch bis in den vorliegenden Anderungsbereich reichen.
Fir sdmtliche Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes ist daher vorher einer denkmalrechtliche Genehmi-

gung (§ 13 NDSchG) bei der zusténdigen Denkmalschutzbehérde zu beantragen. Im Rahmen des denk- Abs. 3 BauGB am .................... ortsliblich bekannt | rechtsverbindlich geworden.
" malrechtlichen Genehmigungsverfahrens werden i.d.R. archdologische Prospektionen und ggf. Ausgra- gemacht.
PLANZEICHENERKLARUNG bungen erforderlich. Berge, den .
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. Berge, den ....................

sein: Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor- Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss ber die Entwicklung tierischen oder

gung und Abwasserbeseltlgung sowie fur Ablagerungen pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,

" .. .. .. sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
@ kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter
StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lasen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Art der baulichen Nutzung

Blrgermeister

WA Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundsticksflachen - Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der
.................... dem Entwurf der Bebauungsplandnde- | Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Ver-
rung und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und | fahrens- oder Formvorschriften (Beachtlichkeit ge-
die offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2in | maR §§ 214 und 215 BauGB) beim Zustandekom-
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort | men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am worden.

.................... ortsublich bekannt gemacht.

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare

WA
Grundstucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

Grunflachen

Griunflachen - offentlich -

MaR der baulichen Nutzung

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auch auf der Umsetzungsebene (der Realisierung

13 . der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus- Eﬁ{wi?}\ggf Sf;d%ibaﬁzggir;lg;anderung und Si': Berge, den e
Geschossflachenzahl Spielplatz gleichsmaRnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG einschl 9 9 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2'in Ver-
beantragt werden mussen. bindung mit § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
0,4 Grundflachenzahl Bolzplatz 3. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Straenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten | s
(gem. § 31 Abs.2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Berge, den ................... Birgermeister

.. Uber Gelande ansetzen.
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}
4. Gemall § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind anstelle der Gemeinde die Grund-

stiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den
Anschluss an eine oOffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Sonstige Planzeichen

Blrgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes
ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches HINWEISE

a abweichende Bauweise (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4) der Bebauungsplananderung 1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Dor Rat dor G 4o hat die Beb = Dor Entworf dor Bob p—— "
» . . , b - Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um die Anzeige der erdverlegten er Rat aer sémeinde hat die bebauungsplanande- | Der Entwurt aer bebauungsplananderung wurae
. ) ) . o . mit baugestalterischen Festsetzungen - nach Pri-
2. An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord- fung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
s nungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kommen BauGB in seiner Sitzung am .................... als Sat- )
Verkehrsflachen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen. zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos- PL A. NUN G. SBURO
StraBenverkehrsflichen 3. Zur Gewéhrleistung eines ausreichenden Bralndschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitgblattes W 405 sen. [ /N gtaedtr],IE:alegit-%rL‘Il.valngsiheafltglgmﬂng
der Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten -/ Spindelstralie 27 49080 Osnabriick
) o ] S ] ) Berge, den ......ccccoee.. Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35
- 4. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6&ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
Straenbegrenzungslinie mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanle*, Ausgabe 2013-
02, einzuhalten.
5. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden [ o Osnabrlick, den 14.08.2018

bei der Gemeinde Berge, Tempelstr. 8, 49626 Berge, zur Einsicht bereitgehalten.

Blrgermeister
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