STADT FURSTENAU

BEBAUUNGSPLAN NR. 56 "KOLLENPOHL", 2. ANDERUNG
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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Kataster Nr. 1.5, Flachen Nr. 6
Gem. Ohrte, Flur 20, Flurstiick 9,
Teilflachen

M. 1:10.000

Externe Kompensationsflachen ,,Im Felde*
Gem. Firstenau, Flur 19, Flurstiick 103
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Liegenschaftskarte:
Mafstab: 1:1000
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Planunterlage L4 -1378 /2001

Die Vervielfaltigung ist nur flie eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch das Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 13.09.2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabrick, den ..................

Katasteramt Osnabriick

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

————e— Allgemeine Wohngebiet

[ WA (s. textl. Festsetzung 1.1)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MAX 2 WO (s. textl. Festsetzung 1.4)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
0,4

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser
ﬁ Doppelhduser und Hausgruppen
Baugrenzen
Uberbaubare Grundsticksflache
Stellung baulicher Anlagen

(s. textl. Festsetzung 1.3)

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

| F+R |  FuB-und Radweg

||||||||| Fuf3- und Radweg
mit Befahrbarkeit zugunsten bestimmter Anlieger

[F+R

@ Anliegerbezeichnung

Zu- und Abfahrtsverbot

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

D geplante Trafostation

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

R Vorhandene unterirdische HD - Erdgasleitung Nr. 40
O—O—O— Rehden-Frenswegen mit Schutzstreifen
(s. textl. Festsetzung 1.6.3)

7. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

Grunanlage

Kindergarten

Private Grunflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

; 2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB /® Regenriickhaltebecken

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

©
©

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Zu erhaltende Baume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(s. textl. Festsetzung 1.5.1)

Sichtdreieck
(s. textl. Festsetzung 2.1)

/]

Larmpegelbereich Il

Larmpegelbereich llI

Larmpegelbereich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB:

Die Oberkante fertiger FuBboden (OKFF) des Erdgeschosses darf eine Héhe von 55,00 m uber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 9 abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs.

1 BauNVO:

1.3.1 Die Traufhdhe (= Schnittpunkt Aufienflache Dachhaut mit AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf 3/4 der Traufldnge eine H6he von max.
6,50 m Uber Oberkante fertiger FuRboden des Erdgeschosses nicht Uberschreiten.

1.3.2 Die Gebaude durfen eine Gesamthdhe von 9,50 m Gber Oberkante fertiger FulRboden des
Erdgeschosses nicht uberschreiten.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Abgrenzung der Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Males

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Die Hauptffirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukédrpers) ist durch die Richtung des
Planzeichens festgesetzt. Als Ausnahme ist eine Drehung um 90° zulassig.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Innerhalb des Plangebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2
begrenzt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG zu treffende bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

1.6.1 Aktiver Schallschutz

Innerhalb der an der B 402 festgesetzten Flachen ist ein begrinter Larmschutzwall mit einer
Hdéhe von mindestens 5,00 m dber Fahrbahnoberkante (der B 402) anzulegen.

Technische Einzelheiten zum Bau des Larmschutzwalles, wie Ho6he, Breite,
Bdschungsneigung, Entwasserung u. a., sind im Einvernehmen mit der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr - Geschaftsbereich Osnabrick - festzulegen.

1.6.2 Passiver Schallschutz

Larmpegelbereich II:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags werden eingehalten; die
Orientierungswerte von 45 dB(A) nachts werden Uberschritten. Es werden maximal 50,5
dB(A) nachts erreicht.

Bei Wohngebauden sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die gem. DIN 4109
schutzbedurftig sind, in den Larmpegelbereich Il (maflgeblicher Aulenlarmpegel von 56
dB(A) bis 60 dB(A)) einzustufen. Es ist das resultierende Schallddmm-Mal erf. R'w,res =
30 dB einzuhalten.

Larmpegelbereich IlI:

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags bzw. von 45 dB(A) nachts
werden uberschritten. Es werden maximal 60,6 dB(A) tags bzw. maximal 54,8 dB(A) nachts
erreicht.

Bei Wohngebauden sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, die gem. DIN 4109
schutzbedurftig sind, in den Larmpegelbereich Il (maflgeblicher Aullenldrmpegel von 61
dB(A) bis 65 dB(A)) einzustufen. Es ist das resultierende Schallddmm-Mal erf. R'w,res =
35 dB einzuhalten.

In beiden Larmpegelbereichen ist fir die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume auf der
larmzugewandten Seite eine schallgedampfte Luftung erforderlich.

Hinweis:
Kdnnen schutzbedurftige Aufenthaltsrdume zur [drmabgewandten Seite bellftet werden,
ist keine schallgedampfte Liftung notwendig.

Passiver Larmschutz kann auch erfolgen, wenn der Grundriss so gestaltet ist, dass
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (wie
Schlaf- und  Wohnrdume,  Ubernachtungsrdume in  Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdumen u.d.) sowie Terrassen, Balkone, Loggien wu.d. auf der
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

BauGB:

1.7.1 Ab einer GrundsticksgrofRe von 500 m2 ist mindestens ein heimischer hochstdmmiger
Laubbaum anzupflanzen.

1.7.2 Je angefangene 500 m2 StraRenverkehrsflache ist mindestens ein heimischer
hochstdmmiger Laubbaum innerhalb des Strallenraums anzupflanzen.

1.7.3 Die o6ffentlichen Grunflachen im Bereich der Erdgasleitung mit Schutzstreifen sind im
Abstand von beidseits 2,5 m von der Leitung mit Landschaftsrasen zu bepflanzen. Die
daran anschlieRenden Flachen sind mit heimischen Badumen und Strduchern zu bepflanzen.

1.7.4 Die Ubrigen o6ffentlichen Granflachen sind nach Angaben des Grunordnungsplanes
anzulegen.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB:

Die gemal Granordnungsplan durchzufuhrenden Mallnahmen zum Ausgleich auf den im
Plangebiet festgesetzten &ffentlichen Grinflachen und auf den im nebenstehenden Ubersichtsplan
gekennzeichneten Teilflachen der Ersatzflachen im Ersatzflachenpool Wasserschutzgebiet (WSG)
Ohrte werden den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt - anteilig -
zugeordnet:

WA- Gebiet 70,9 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen 29,0%
Fuf3- und Radwege 0,1 %

. NACH ANDEREN GESETZLICHEN BESTIMMUNGEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

2.5 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 NStrG:

Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm
Hbéhe Gber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden.
Wenn ein hiernach theoretisch erforderliches Sichtdreieck wegen vorhandener Bebauung nicht
freigehalten werden kann, ist die Schenkellange auf der ubergeordneten Stralle beizubehalten; die
Schenkellange auf der untergeordneten Stralle ergibt sich zwangslaufig aus der vorhandenen
Bebauung.

Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 und 6 FStrG:

Im Abstand von 20-40 m vom Dbefestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe 402
(Baubeschrankungszone) durfen auerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur
StralRe nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung Osnabruck errichtet werden.

Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt und des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutz\hichbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 i.V.m. § 84 NBauO)

nicht Uberbaubare Grundsticksstreifen zwischen erschliefender Verkehrsflache und

Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen, wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgéarten sind aufler den notwendigen Zuwegungen, gartnerisch anzulegen und dauernd zu
unterhalten.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
$.3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Fiirstenau diese 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 56 "Kollenpohl", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Firstenau, den ...........c...... (SIEGEL)

Burgermeister Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .................... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1
BauGBam ............cee. ortsublich bekannt gemacht worden.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Furstenau hat in seiner Sitzung am .................... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .................... biS .o gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Furstenau hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR §§
3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 "Kollenpohl" ist geman
§ 10 Abs. 3BauGBam .................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Flrstenau, den ....................

Stadtdirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhalinis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Furstenau, den .................... (SIEGEL)

Stadtdirektor
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