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Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager
und der Stadt

1.1

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR 8§89 Abs.1 und 31
Abs. 1BauGB

Mischgebiete (M) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten nicht
zulassig.

Hohenlage der Gebaude gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Die Oberkante fertiger Fullboden des Erdgeschosses darf - bezogen auf Normalhéhennull (NHN) -
nicht héher als 55,00 m liegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Traufhohe

Die Traufhéhe (= Schnittpunkt Aufenfliche Dachhaut mit Aulenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks bei geneigten Dachern) darf auf % der Trauflange bei

- eingeschossigen Hausern die Héhe von 3,50 m
- zweigeschossigen Hausern die Héhe von 7,00 m

Uber Oberkante fertiger Fulboden des Erdgeschosses nicht (iberschreiten.

Der hdchste Punkt der Attika entspricht bei Flachdachern der maximal zuldssigen Traufenhéhe.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR §9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe”

Durch die 4.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.48 ,Ostlich
Konrad-Adenauer-Stral’e* (Ursprungsplan) in einem Teilbereich (berplant. Mit Inkrafttreten

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung unwirksam.

Archaologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises

Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabrlicker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

--—..—..—  Gemarkungsgrenze

———————— F|urgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

—O—
mit Grenzmal
13—2 Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groffmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom bis

geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Furstenau, den

Stadtdirektor

— Uberbaubarer Bereich
Mischgebiete
N_ nicht Uiberbaubarer Bereich

@ A

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Firstenau hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Fiarstenau, den

Stadtdirektor

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
GRz Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] offene Bauweise

=rm=rre=== Baugrenze

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Strale”,
4. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Firstenau, den

Stadtdirektor

2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

® Regenriickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen

"I TTITT. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
M (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—Tr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan

Nr. 48 "Ostlich Konrad-Adenauer-Stralte", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den &értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Furstenau, den

IEGELY e

Blrgermeister (SIEGEL) Stadtdirektor
Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am ortsublich bekanntgemacht.

Furstenau, den

Stadtdirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Firstenau, Flur 15

Malfstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © September 2017
Herausgeber: Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom 12.09.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-0719/2017

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Firstenau, den

Stadtdirektor
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