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Gemarkung: BERGE / Flur 4
MEURG: SEAOE 8

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Planunteriage L 4-1436/1999

Mischgebiet O Trafo

Mi . :
- Uiberbaubarer Bereich -
Gewerbegebiet

GE (siehe Ziffer 1 der Planungsrechtlichen HAUPTYERSRRGUNGSLELTUNCEN
Festsetzungen) [——®—— 10 kV-Elt- Freileitung mit Schutzstreifen
- Uberbaubarer Bereich - >¥ o Wasserleitung
Gewerbegebiet

GEe mit Nutzungseinschrankung
(siehe Ziffer 1 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen)
- Gberbaubarer Bereich -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

] Flache zum Anpflanzen von Baumen
d und Strauchern - privat -

Flache zum Erhalten von Baumen
L und Strauchern - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEN

EEEEE ) )

sl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nicht iberbaubare Grundstiicksflachéen
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,5  Grundfidchenzahl
@ Gescholflachenzahl

Zahl der Voligeschosse
I (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

3 Abweichende Bauweise (Gebaude
sind Gber 50 m Lange zuldssig;
Abst&nde nach §§ 7 und 10 NBauO)

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—g—— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
der baulichen Anlagen

=i Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)

I —— % - — Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Blgrence zugunsten des Wasserverbandes Bersen-
-=—= Stellung der baulichen Anlagen brick
(Haupffirstrichtung)
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache

(G = GemeindestralRe, L = Landesstralle)

=== Stralenbegrenzungslinie (auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung)

Veorkehrsfidshan-besendererZwesk-
DRS RIS
Fulweg

la al Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

LY ab g ndAustanitsbereich (siehe Ziffer 10
der Hinweise)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau-
ordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplandnderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden &rtlichen Bau-
vorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzungam ............c.occveeeeee. als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Folgende flichenbezogene Schalleistungspegelwerte, bezogen auf 1 m? Grundstiicksfiiche, dirfen nicht {berschritten
werden: im Gewerbegebiet (GE) tagsiiber 65 dB(A), nachts 50 dB(A), im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen 1
(GEe 1) tagsuiber 57 dB(A) und nachts 42 dB(A) und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen 2 (GEe 2) tagsiber
60 dB(A) und nachts 45 dB(A).

2. GemaR § 31 (1) BauGB ist eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zuléssig. Die Abweichung
muf} dabei genau 90 Grad betragen.

3. GemaR § 31 (1) BauGB ist eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 VollgeschoB zuldssig, wenn die festge-
setzten Traufenhthen im Mischgebiet und die Oberkante der baulichen Anlage im Gewerbegebiet (GE und GEe) eingehal-
ten werden.

4. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppen-
rdume und ihrer Umfassungswinde auch ganz auf die festgesetzte GeschoRflachenzahl anzurechnen.

5. Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrundstick er-
schlieRenden Strale bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfullboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,60 m
nicht Gberschreiten.

6. Die Traufenhohe im Mischgebiet (M), gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoRfuboden bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Gberschreiten.

7. Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet (GE und GEe) darf maximal 12 m (ber ErdgeschoBfuboden
liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde eine Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB um 3 m fiir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile,
wie Fahrstuhlschéchte, Kiimaanlage, Sp4nebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen.

8. Die Grundfidchenzahl im Mischgebiet (MI) von 0,5 und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen (GEe) von 0,6 darf
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellpiatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVC
sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, urr
bis zu 30 % Oberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster odet
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen gem&R § 14 BauNVO mit Flachd&chern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache sind dauerhaft fla-

chendeckend zu begriinen.

9. In den GE- und GEe- Gebieten ist lediglich das betriebszugehdrige Wohnen als Ausnahme im Sinne des § 8 Abs. 3 BauN-

VO zuléssig.
In den MI- Gebieten sind je Wohngeb&ude max. 3 Wohnungen zuléssig.

10. Das auf den befestigten Flichen anfallende nicht schadiich verunreinigte Regenwasser ist durch bauliche oder technische
MaRnahmen auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser blei-
ben hiervon unberthrt.

11. In den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind nur standortgerechte heimische Gehdlze zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem&R § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser- Ems, Dez. 406 - Archéologische Denkmalpflege - oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises (Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick Tel.: 0541/
3234433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m {iber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem. § 31
(2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe iiber Gelande ansetzen.

3. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale 60 und 102 durfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strae nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die
Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen der vorherigen Zustimmung der StraBenbaubehérde (§ 24 (2)
NStrG).

4. Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 60 und 102 angrenzen und ein Ein- und Ausfahrtsverbot
festgesetzt ist, sind entlang der StraReneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in die-
sem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

HINWEISE

1. Es wird darauf hingewiesen, daR die angegebenen flaichenbezogenen Schalleistungspegelwerte .effektive Werte® sind, der
.wahre* Schalleistungspegel kann um das MaR einer mdglichen Abschirmung durch Geb&ude erhdht werden. Damit ist es
méglich, bei einer Betriebsplanung durch Geb&udestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker
emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der
praktischen Ermittiung des vorhandenen flichenbezogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden.

2. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Der Netzbereich Nord Tel.: 05461/ 93470 der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabriick,
kann den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen. Alle Arbeiten in der N&he der Ver-
sorgungseinrichtungen - auch der Freileitung - sind mit besonderer Sorgfalt auszufihren, da bei Anndherung bzw. deren

Beschadigung Lebensgefahr besteht.
Bei Errichtung von Bauwerken im Naherungsbereich der 10-kV-Freileitung, d.h. 8 m beiderseits der Leitungsachse, ist zu

beachten, dass die erforderlichen Mindestabsténde zwischen den geplanten Bauk&rpern und der vorhandenenLeitung ge-
m4R den einschiigigen DIN VDE-Bestimmungen eingehalten werden missen.

3. Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiichen kénnen im Rahmen der ordnungsgemé&Ren landwirtschaftlichen
Nutzung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirtschaft missen als Vorbelastung anerkannt

werden.

4. Nach Auffassung der Gemeinde ist angesichts der historisch gewachsenen, z.T. durch Tierhaltung gepragten Nut-
zungsstruktur des Plangebietes das private/hobbyméRige Halten von bis zu 2 Pferden, 5 Schafen/Ziegen sowie 15 Hih-
nern/Enten den untergeordneten Nebenanlagen gemaR des § 14 Abs. 1 BauNVO zuzuordnen und sollte grundsatzlich zu-
Iassig sein. Letztendlich hat jedoch die Baugenehmigungsbehérde detailliert zu prisfen und zu entscheiden, ob die jeweils

beabsichtigte Nebenanlage nach § 14 BauNVO zulassig ist.

5. Von der Landesstrae L 60 und L 102 gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem
Tréger der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das .Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

7. Zur Sicherung von zu erhaltenden Baumen und Striuchern ist grundséatzlich die DIN 18920 JLandschaftsbauarbeiten® ein-

zuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumalinahmen. Von zentraler Bedeutung ist
in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzz&unen als Sicherung vor Befahren und Ablagerungen.)

8. Bei der Versickerung/Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

9. Zur Gewshrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn.
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

10. Die dargestelite vorhandene Zufahrt bei km 19,605 der Landesstrale 60 genieBt nur fur die jetzige Nutzung Bestands-
schutz. Bei einer gewerblichen Nutzung des angrenzenden Flurstiicks wird nach Nr. 18 der Zufahrtenrichtlinien eine erfor-
derliche Zustimmung zur Nutzung der vorhandenen Zufahrt nicht in Aussicht gestelit.

11.Der Wasserverband Bersenbriick weist darauf hin, dass eine Uberbauung im Bereich des Leitungsrechtes der Wasserlei-
tung auch mit Gartenmauern unterbleiben muf.

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 10 URSCHRIFT
 GEWERBEGEBIET LINGENER STRASSE*
-MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE BERGE

SAMTGEMEINDE FURSTENAU / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.03.1999
die Aufstellung der Bebauungsplandnderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am
14.02,2000  ortsiblich bekanntgemacht.

0 4 APR. 2002

ZA )
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Urgermeister

Berge, den

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.05.2000 |[Der Satzungsbeschiuf (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-

dem Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurfs-
begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 21.09.2001 ortstblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung und die
Entwurfsbegriindung haben vom 02.10.2001  bis einschi.
02.11.2001 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Berge, den [ 4 APR. 2002

ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis

Osnabriick bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Berge, den

Birgermeister

drgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
dem geénderten Entwurf der Bebauungsplanénderung und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die erneute Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

2. 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiib-
lich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanénderung und die Entwurfs-

begriindung haben vom bis einschl.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Bebau-

ungsplanénderung ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungs-
plananderung nicht geitend gemacht worden.

Berge, den

Bﬁrgermeister

gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geéan-
derten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Berge, den

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Be-
bauungsplanénderung sind Mangel der Abwégung beim
Zustandekommen der Bebauungsplan&nderung nicht gel-
tend gemacht worden.

Berge, den

Kamnqrundlade:
Liegenschaftskarte:

Liegen-schaffskarfe

ORI . . <

Mastab: 1 : 100

ssmsgeserassnssssssssstsssmansassssasnansnnnd

GESTALTERISCHE

FESTSETZUNGEN FUR

DAS MISCHGEBIET

Die Vervielfdltigung ist nur fir esigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen V. - und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 ) :

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze valistindig nach ( Stgnd-yom
SRR ). Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der bauliche
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwan

. ) ﬂ 31
..Osnabruck C an 201007 l
Katasteramt ......... O Sﬂabrl:I.Ck ................ ) ~!AO .............

e IS 72, adb c’/‘z'c:'/"

1.

Die Dachausbildung muB als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung muf} zwischen 36 und 48
Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Kriippelwalmd&chemn nur for die langere

Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichte!

werden.
Berge, den 04 APR. 2002
Bl
Pt P72, =
Blrgermeister

Birgermeister

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplan&nderung - mit
Baugestalterischen Festsetzungen - nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner Sitzung
am {9 DEZ. 2001 2's Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begrlindung beschlossen.

?& 2002

Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:

ftsgianung
LY Qck
» Fax (0544) 20 18 35

Osnabriick, den 19.10.1999/20.02 2001/31. 07.2001

Biirgermeister




