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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Flrstenauer Innenstadt an der B 214 ,Fréhlking-
stral3e* und umfasst eine Gesamtgrofle von ca. 0,72 ha.

Der Flachennutzungsplan wird geandert, um einen im Gewerbegebiet ,Utdrift* vorhandenen
Lebensmitteldiscountmarkt an diesen Standort umzusiedeln. Die Verkaufsfliche soll von
derzeit ca. 800 m? auf 1.300 m? erweitert werden.

Das Plangebiet ist annahernd eben und wurde bereits in der Vergangenheit durch einen Le-
bensmittelmarkt genutzt, der allerdings bereits seit langerem auf eine nahegelegene Flache
nérdlich der B 214 umgesiedelt hat.
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2 Verfahren / Abwagung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Firstenau hat Ende 2016 per Umlauf be-
schlossen, die 52. Anderung des Fldchennutzungsplanes aufzustellen.

Die Flachennutzungsplanénderung wird im zweistufigen Regelverfahren mit einer friihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
einer einmonatigen 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB auf-
gestellt.

In einem ersten Verfahrensschritt ist daher im Februar/ Marz 2017 die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.

Flr die Burger bestand im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen, sich liber die Grundlagen, Ziele, Zwecke
und Auswirkungen der Planung zu informieren und sich schriftlich oder mindlich zur Nieder-
schrift im Bauamt der Samtgemeinde Flrstenau zu duflern. Seitens einzelner Blirger wurde
von dieser Moglichkeit kein Gebrauch gemacht.

Parallel dazu hat die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden (,Scoping"“). Hierbei wurden seitens der zu-
standigen Industrie- und Handelskammer, des benachbarten Landkreises Emsland sowie
der Nachbarkommunen Freren und Lengerich die Auswirkungen auf die vorhandenen Ver-
sorgungsstrukturen angesprochen.

1. Standortbegriindung (= keine Flachenverfligbarkeit innerhalb des zentralen Versor-
gungsbereichs)

2. Verstol} gegen die Ziele des Landes- und des Regionalen Raumordnungsprogramms

3. Nachnutzung am Altstandort im Gewerbegebiet ,Utdrift*

Die Samtgemeinde Flrstenau hat diese Einwendungen im Einzelnen Uberprift und ist im
Rahmen ihrer Gesamtabwéagung zu dem Ergebnis gekommen, dass durch die Ausweisung
eines Sondergebiets fir einen Lebensmitteldiscountmarkt an diesem Standort keine unzu-
lassigen Beeintrachtigungen der vorhandenen Versorgungsstrukturen zu erwarten sind. Zu
den Grinden im Einzelnen:

Zu 1 und 2:

Der Planstandort sudlich der B 214 wird im regionalen Raumordnungsprogramm 2004, Teil-
fortschreibung Einzelhandel 2010 fir den Landkreis Osnabrtick (RROP) als solitar gelegener
Einzelhandelsstandort bestimmt, fir den die innerhalb der Tabelle zu Ziff. D 1.6 05 RROP
besonders gekennzeichneten Standorte als raumordnerisch abgestimmt gelten. Der Plan-
standort wird in der genannten Tabelle unter Ziff. 11.4 mit einer Verkaufsfldche von 1.300 m?

*
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zur Bestandssicherung als raumordnerisch abgestimmt dargestelit und entspricht somit den
raumordnerischen Vorgaben.

Auch unter Berlcksichtigung des zwischenzeitlich in Kraft getretenen Landesraumordnungs-
programms Niedersachsen (LROP) ist das Integrationsgebot gewahrt. Es handelt sich um
ein Einzelhandelsgrof3projekt mit Gberwiegend periodischen Sortimenten, das auf Grundlage
eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auflerhalb der stéddtebaulich inte-
grierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebiets des Zentralen Ortes in rdumlichem
Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig ist. Da es sich um eine Bestandslberplanung
handelt, kommt dem Gesichtspunkt der mangelnden Ansiedlungsmdglichkeit in stadtebaulich
integrierten Lagen nur untergeordnete Bedeutung zu. Der Gesichtspunkt des Nachweises
fehlender Ansiedlungsmdglichkeiten in der Innenstadtlage tragt daher nach Auffassung der
Samtgemeinde Flrstenau nicht. Der Standort gilt unter Beriicksichtigung des Bestands-
schutzes, von dem er Gebrauch macht, als raumordnerisch abgestimmt.

Zu 3:

Flr den Altstandort setzt der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift* fest, dass Ein-
zelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an
Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen nicht zulas-
sig sind. Als zentrenrelevante Sortimente werden u.a. Lebensmittel, Getranke, Drogerie-,
Kosmetik- und Haushaltswaren festgesetzt. Daraus ergibt sich, dass die Stadt Firstenau be-
reits vorab planungsrechtliche MalRnahmen getroffen hat, die verhindern, dass der Alt-
Standort des Lebensmitteldiscountmarktes perspektivisch flir das Angebot von nah- und zen-
trenrelevanten Sortimenten genutzt werden kann.

Vor diesem Hintergrund sind daraufhin alle Unterlagen noch einmal gemal® § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats vom 22.05.2017 bis 27.06.2017 6ffentlich ausgelegt wor-
den.

Parallel dazu wurde den beruhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB gegeben. Hierbei wurden erneut
seitens der zustandigen Industrie- und Handelskammer, des benachbarten Landkreises
Emsland sowie der Nachbarkommunen Freren und Lengerich die Auswirkungen auf die vor-
handenen Versorgungsstrukturen angesprochen, allerdings im Wesentlichen ohne neue Ar-
gumente gegenulber dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Da sich somit aufgrund der Anregungen und Hinweise keine inhaltlichen Anderungen oder
Erganzungen des Bebauungsplanes ergeben haben, hat der Rat der Samtgemeinde Firs-
tenau in seiner Sitzungam ................... den Feststellungsbeschluss gefasst.
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3 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Osnabriick

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Osnabriick von 2004 ist Firsten-
au als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung“ sowie als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten” dargestellt.

In ihrer Funktion als Grundzentrum hat die Stadt Furstenau daruber hinaus die erforderlichen
zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs bereitzustellen.
Flrstenau erflillt auch eine wichtige Versorgungsfunktion fir das landlich strukturierte Um-
land.

Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestelit.
Im Jahr 2010 ist das RROP fiir den sachlichen Teilbereich ,Einzelhandel” geandert worden.

Danach ist das Plangebiet als ,nicht integrierter Sonderstandort* bzw. ,solitar gelegener Ein-
zelhandelsstandort” eingestuft.

Herausgehobener
Nahversorgungsbereich

A
N Versorgungskern
W\,

N
s Ss §

RROP Teilbereich Einzelhandel; ohne MaBstab

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Firstenau ist der Anderungsbereich
als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Fiir die Zulassigkeit von grofl3flachigem Einzelhandel ist
die Umwidmung in eine Sonderbauflache notwendig.

Unter Berlicksichtigung der Festlegungen im Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 in
der Fassung der Teilfortschreibung Einzelhandel aus dem Jahr 2010 ist das geplante Vorha-
ben mit einer Verkaufsflache von 1.300 m? als raumordnerisch abgestimmt anzusehen. Dies
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wird durch die raumordnerische Beurteilung des Landkreises Osnabrick (Schreiben vom
03.02.2017) bestéatigt.

3.3 Bebauungsplidne

Fir das Plangebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 22 ,Koppel-
kamp* einschlieRlich der 1. Anderung, die fiir den nérdlichen Grundstiicksteil gilt.

Im Parallelverfahren wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 aufgestellt.

4 Vorhabenbezogene Vertraglichkeitsuntersuchung

Um die Auswirkungen des Lebensmitteldiscountmarktes auf die bestehenden Versorgungs-
strukturen beurteilen zu kénnen, ist ein entsprechendes Vertraglichkeitsgutachten durch die
GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Hamburg/Kéln erarbeitet worden
(siehe Anlage). Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weder negative stadtebau-
liche noch versorgungsstrukturelle oder raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

5 Planungserfordernis / Stadtebauliche Planungsziele

Im Zuge der Umsiedlung des vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes an die B 214
,Frohlkingstrale” ist auch eine Erweiterung der Verkaufsflache von ca. 800 m? auf 1.300 m?
beabsichtigt. Dadurch wird die Schwelle zur Grofl¥flachigkeit Uberschritten. Da gro¥flachige
Einzelhandelsbetriebe nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) generell nur in Sonder-
gebieten (SO) oder Kerngebieten (MK) zuldssig sind, die Plangebietsgebietsflache im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 22 aber als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt ist, be-
steht das Erfordernis, den Bebauungsplan entsprechend zu &ndern. Die Stadt Furstenau be-
absichtigt, hier ein Sondergebiet flr grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe gemafll § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO auszuweisen.

Stadtebauliches Planungsziel der Stadt Firstenau ist es, durch die Umsiedlung des vorhan-
denen Lebensmitteldiscountmarktes an die B 214 ,Frohlkingstralle” und die damit einherge-
hende Erweiterung der Verkaufsflache die Nahversorgung in der Innenstadt zu stérken und
nachhaltig zu sichern. Damit sollen Angebotsdefizite und Kaufkraftabflisse in die Umland-
gemeinden vermieden werden. Mit der Umsiedlung an diesen Standort riickt der Lebensmit-
teldiscountmarkt naher an die Innenstadt heran und ersetzt einen an gleicher Stelle friiher
betriebenen Lebensmittelmarkt, der mittlerweile an einem anderen Standort im Stadtgebiet
von Flrstenau betrieben wird.

6 Darstellungen der 52. Flichennutzungsplanidnderung

Aufgrund der vorgenannten Planungsabsichten wird die Plangebietsflache als Sonstiges
Sondergebiet (SO) gemall § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Lebens-
mitteldiscountmarkt* dargestellt.
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Dass sich hierdurch keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsstruk-
turen innerhalb des Stadtgebiets und darlber hinaus ergeben, wurde im Rahmen einer vor-
habenbezogenen Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen (siehe Punkt 4).

7 ErschlieBung
71 Verkehrliche ErschlieBung

Uber die unmittelbar angrenzende B 214 ,Fréhlkingstrae” ist das Plangebiet gut mit dem
6rtlichen und dem Uberdértlichen Verkehrsnetz verknipft.

Das Plangebiet ist auch tber den OPNV gut erschlossen. An der ,Osnabriicker Stralle* be-
finden sich Bushaltestellen in beiden Fahrtrichtungen.

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt — wie bisher - (iber die vorhandene Grundstiickszu-
fahrt an der ,Frohlkingstrale”.

Der Stellplatzbereich mit ca. 100 Einstellplatzen ist zur ,Frohlkingstrafie” hin orientiert. Hier
ist auch der Eingange zum Lebensmitteldiscountmarkt vorgesehen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und um Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses auf
der B 214 ,Frohlkingstrae" zu vermeiden, ist hier im Bebauungsplan ein Zu- und Abfahrts-
verbot festgesetzt. Auch die vorhandene Ein- und Ausfahrt wird entsprechend festgesetzt.

Der geplante Lebensmitteldiscountmarkt ist aus den nordlich gelegenen Wohnsiedlungsbe-
reichen der Innenstadt gut zu Fufl oder mit dem Fahrrad zu erreichen. In der B 214 ,Frohi-
kingstralle“ sind in diesem Bereich eine Mittelinsel und Uberquerungshilfen fiir FuRgénger
vorhanden.

7.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitdts-, Gas- und Wasserversorgung

Auf dem Grundstuck sind Anschlisse fir alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorhanden. Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch
einen Anschluss an die vorhandenen Netze sichergestelit. Soweit erforderlich, wird der Aus-
bau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.

Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird — wie bisher — in die stadtische Kana-
lisation eingeleitet. Durch die 2. Anderung wird der zuléssige Versiegelungsgrad des Bebau-
ungsplangebiets Nr. 22 nicht verandert. Insofern besteht kein Erfordernis flr weitergehende
Untersuchungen oder hydraulische Berechnungen zur Oberflachenentwasserung.
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Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (ber die vorhandene Kanalisation zur
stédtischen Klaranlage. Auch die zu erwartenden Abwassermengen verandern sich gegen-
Uber der Bestandssituation nicht.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmdlldhnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunterneh-
men in Tragerschaft des Landkreises Osnabriick.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung
entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und unabhangige
Loschwasserstellen sichergestelit. Die einzelnen Ma3nahmen werden rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzprifer der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Osnabriick und der Ortsfeuerwehr Flrstenau festgelegt.

Grundlage fur die Malnahmen zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist die vom
Ingenieurblro Hans Tovar, Osnabriick durchgefiihrte Untersuchung ,Unabhéngige L&sch-
wasserversorgung im Stadtgebiet Firstenau” vom 25.04.2001.

8 Immissionsschutz

In der Nachbarschaft des geplanten Sondergebiets sind verschiedene Wohngebaude vor-
handen, die entsprechend der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen vor gewerblichen
Schallimmissionen z.B. durch den Kundenverkehr, die Anlieferung, u.a. zu schiitzen sind.
Um nachzuweisen, dass durch diese Schallimmissionen keine unzulassigen Stérungen ver-
ursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden (siehe Anlage).

Die Bestimmung der Immissionen in der Nachbarschaft des Plangebiets (infolge Gewerbe-
larm) hat bei den gewéhlten — aus Sicht der zu schitzenden Nutzung unglinstigsten - An-
nahmen (bzgl. Stellplatzwechsel, Haufigkeit der Liefertatigkeit, Art des Parkplatzpflasters und
Art der Einkaufswagen) ergeben, dass keine Immissionsschutzkonflikte an den umliegenden
Wohngebauden zu erwarten sind. An keinem der untersuchten Immissionspunkte wurden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm festgestellt. Die Immissionsricht-
werte der TA Larm werden an fast allen Immissionspunkten tags und nachts um mindestens
10 dB(A) deutlich unterschritten.

Eine Einhaltung der berechneten Immissionswerte ist gewahrleistet, wenn bestimmte Para-
meter, die den Berechnungen zugrunde gelegt wurden, eingehalten werden. Im nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren sind dazu folgende Regelungen zu treffen:
1. Eine Nachtanlieferung mit Lkw im Zeitbereich zwischen 22.00 und 06.00 Uhr ist nicht
zulassig.
2. Die Offnungszeiten sind von 08.00 bis 21.00 Uhr zulassig. Die Parkplatznutzung ist
von 07.00 bis 22.00 Uhr zulassig.
3. Es sind larmarme Einkaufswagen einzusetzen.

[
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4. Die AuBenaggregate dirfen die folgenden max. Schallleistungspegel nicht Uber-
schreiten (gemittelt lber eine Stunde):

a. Molkereiprodukte: Lwa = 61 dB(A)

b. Klimagerat 1: Lwa = 65 dB(A)

c. Klimageréat 2: Lwa = 65 dB(A)

d. TK-Aggregat: Lwa= 75 dB(A)
9 Beriicksichtigung der Umweltbelange

9.1 Umweltpriifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht mit einer Eingriffsbilanzierung er-
stellt worden, der zu dem Ergebnis kommt, dass die Umsetzung der Planung weder quantita-
tiv, noch qualitativ zu positiven oder negativen Auswirkungen auf die Umwelt fiihrt, da durch
die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes im Vergleich zur Ursprungsplanung weder ei-
ne Nutzungsintensivierung bedingt noch der Versiegelungsgrad erhoht wird. Da keine Wer-
telemente besonderer Bedeutung vorhanden sind und auch keine umweltrelevanten Ande-
rungen vorliegen, sind umweltrelevanten MaBnahmen (Vermeidung/Verminderung von Be-
eintrachtigungen, Kompensation von Eingriffen gemall Naturschutzgesetzgebung oder
Uberwachungsmalnahmen) nicht erforderlich.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

9.2 Eingriffsregelung

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes bedingt keine planungsrechtlichen Nutzungs-
intensivierungen, keine erheblichen Umweltauswirkungen und keine Eingriffe in Natur und
Landschaft. Da keine umweltrelevanten Anderungen vorliegen und auch keine Wertelemente
besonderer Bedeutung vorhanden sind, sind umweltrelevante MaBnahmen (Vermei-
dung/Verminderung von Beeintrachtigungen, Kompensation von Eingriffen oder Uberwa-
chungsmaflnahmen) nicht erforderlich.

9.3 Artenschutz

Die Belange des besonderen Artenschutzes gelten unmittelbar. Hier ist der tatsachliche Be-
stand vor Ort zu bertcksichtigen. Um ein Eintreten der Verbotstatbestédnde (T6étungsverbot
nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) zu verhindern, sind folgende allgemeine Vermeidungsmaf-
nahmen zu beriicksichtigen:

- Unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden sowie dem Fallen von Baumen > 30 cm
Brusthdéhendurchmesser sind diese durch einen Fledermauskundler auf vorhandene
Fledermausindividuen zu Uberprifen. Die Arbeiten finden vorzugsweise im Oktober
statt, da dann die Wochenstubenzeit vorbei ist und die Tiere vor der Winterruhe noch
eigenstandig in der Lage sind, das Quartier zu wechseln. Die Kontrolle ist zu proto-
kollieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

-
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Baumfallarbeiten und die Entfernung von Gehdolzen dirfen nur auferhalb der Brutzeit der eu-
ropéaischen Vogelarten erfolgen. In Anlehnung an § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist ein Roden
von Geholzen nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Soll die Bau-
feldraumung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist unmittelbar vor den Rodungsarbei-
ten die betroffene Flache durch einen Fachkundigen auf vorhandene Fortpflanzungsstat-
ten zu kontrollieren. Die Kontrolle ist zu protokollieren und das Protokoll der Unteren Na-
turschutzbehtrde vorzulegen. Sind besetzte Nester vorhanden, muss die Baufeldraumung
verschoben werden.

9.4 Gesamtabwigung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Samtgemeinde Fiirstenau in ihrer Gesamtabwa-
gung zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und an-
gemessen berucksichtigt werden.

10 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Ankniipfung an den Nachhaitigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplénen verstarkt in
die Abwagung einzustellen.

Bereits mit der Grundsatzentscheidung fir eine Nachnutzung des vorhandenen Nahversor-
gungsbereichs an in kurzer Entfernung zum férmlich festgelegten ,Zentralen Versorgungsbe-
reichs" greift die Samtgemeinde Flrstenau hier das Konzept der ,Stadt der kurzen Wege*
auf, da dieser Standort aus vielen Siedlungsbereichen gut zu Ful oder mit dem Fahrrad zu
erreichen ist. Das Verkehrsaufkommen und damit der dadurch verursachte CO2-Ausstof
konnen gegentber einem Standort ,auf der griinen Wiese" verringert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen auf den Stellplatzbereichen tragen
zu einer Verschattung und damit zu einer verminderten Aufheizung der grofflachig versiegel-
ten Freiflachen bei. Durch diese MaBnahme wird das Kleinklima innerhalb der ansonsten
eher dicht bebauten und versiegelten Ortslage von Flrstenau verbessert.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.

1 AbschlieBende Erlduterungen
111  Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (abgerufen im Dezember 2016) be-
findet sich ca. 60 m 6stlich des Plangebiets eine Altlastenverdachtsflache. Die Stadt Fiirs-
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tenau hat jedoch keine Anhaltspunkte dafiir, dass hiervon negative Auswirkungen auf die
Nutzung der Plangebietsflache durch einen Lebensmitteldiscountmarkt ausgehen kénnten.

Daruber hinaus befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in einem Umkreis von
250 m Altlasten oder weitere Altlastenverdachtsflachen.

11.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehorde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in Abstimmung und im Einvernehmen
mit der Samtgemeinde Fiirstenau ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2017-08-17
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes hat gemat § 5 (5) BauGB
dem Feststellungsbeschluss vom .............. zugrunde gelegen.

Farstenau, .....oooeeevveeeeeeenennnnn.

Samtgemeindeburgermeister
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