Gemeinde Berge Berge, den 06.09.2018

Top:

Beschlussvorlage Berge

BER/010/2017

Datum Gremium Zustandigkeit
28.03.2017  Ausschuss flr Planen + Bauen / Umwelt + Wege Vorberatung
29.03.2017 Verwaltungsausschuss Vorberatung
29.03.2017 Gemeinderat Berge Entscheidung

Aufstellung der AuBenbereichssatzung "Hekese" in Berge, Gemeindeteil Hekese

Aus dem Gemeindeteil Hekese ist die Anfrage an die Gemeinde Berge gestellt worden, ob fir
einen noch unbeplanten Teilbereich der Neubau eines Gebaudes mit Blirordumen und die da-
mit verbundene Erweiterung eines Gewerbebetriebes flir den Teilbereich ,Restruper Stra-
Re/Kettenkamper Stralle® als AuRenbereichssatzung Uberplant werden kann. Eine bereits
durchgeflhrte Bauvoranfrage Mitte 2016 flihrte zu dem Ergebnis, dass keine Bebauung mdglich
ist. Die Gemeinde Berge hat die damalige Bauvoranfrage ausdrticklich und umfassend befr-
wortet. Bei dem Nebengebaude, welches abgerissen werden sollte, handelt es sich um das
ehemalige Toilettenhauschen der Grundschule Hekese, welches im Jahr 1968 errichtet wurde
und aufgrund des Grundrisses und der Bausubstanz keiner sinnvollen Nachnutzung zugefuhrt
werden kann. Hier sollte ein Garagengebaude mit dariber befindlichen Blrordumen in zweige-
schossiger Bauweise errichtet werden.

Der besagte Antragsteller ist seit dem 14.06.2007 in der Gemeinde Berge gewerberechtlich
gemeldet und betreibt auf dem Grundstick ein Finanzdienstleistungsunternehmen, wobei er mit
Mitarbeitern ausschlief3lich Produkte einer Bank vertreibt, die ihr Vertriebssystem nahezu voll-
standig auf selbstdndige Unternehmen ausgelagert hat. Derzeit wird ein Grofteil des ebenfalls
auf dem Grundstuck befindlichen Wohnhauses zu Blrozwecken genutzt, was jedoch kein Dau-
erzustand sein kann.

Der Gemeinde Berge ist sehr daran gelegen, diesen Betrieb an diesem Standort zu halten. Es
handelt sich de facto um die Ausgliederung der bisherigen Tatigkeit vom Wohnhaus in ein sepa-
rates Blrogebaude, wobei das Erdgeschoss zu 50% weiterhin zu wohnnahen Zwecken genutzt
wird. Mit einem vermehrten Verkehrsaufkommen durch Kunden ist ebenfalls nicht zu rechnen,
da der Antragsteller und seine Mitarbeiter im Auf3endienst tatig sind.

Auch die zweigeschossige Bauweise beeintrachtigt aus Sicht der Gemeinde Berge nicht das
Landschaftsbild, was bei den im Gemeindeteil Hekese ebenfalls vorhandenen Stallneubauten
eher der Fall sein drfte.

Ferner ergibt sich flir das Flurstiick 104/4 eine ahnlich baurechtliche Situation. Dieses Gebaude
wird derzeit nicht mehr bewohnt und kénnte nur als so genannte ,Ersatzbaumalinahme® neu
errichtet werden, was jedoch eine zweijahrige Eigennutzung voraussetzt. Das Gebaude wurde
ebenfalls vom oben genannten Antragsteller erworben.

Fir bebaute Bereiche (z. B. Splittersiedlungen) im Auflenbereich, die nicht Uberwiegend land-
wirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden
ist, kann die Gemeinde gemaf § 35 Absatz 6 BauGB bestimmen, dass Wohnzwecken dienen-
de Vorhaben (innerhalb der Siedlung) unter bestimmten Voraussetzungen zulassig sind.

Der Gesetzestext hierzu lautet wie folgt:
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Die Gemeinde kann fir bebaute Bereiche im Auflenbereich, die nicht GUberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tUber
Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt wer-
den, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen nahere
Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden. Voraussetzung fir die Aufstellung der
Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften tGber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Ab-
satz 3 ist entsprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4
unberdhrt.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Gemeinde Berge beschliel3t fir die im Vorentwurf (Lageplan) dargestellten Flachen
gemal § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aullenbereichssatzung ,Hekese" in Berge,
Gemeindeteil Hekese aufzustellen.
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(Brandt)
Blrgermeister

Anlagen

- Vorentwurf (Lageplan)
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