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STADT FURSTENAU
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

"Wegemihlenweg", 5. Anderung
mit drtlichen Bauvorschriften

Entwurf

Verfahren gem. § 13a BauGB

Unterlage : 1
MaRstab 1:500

Blatt Nr. : 1(1)







Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBIL. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze 7 /
Flurgrenze %0 / Wohngeb&ude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Héhenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstlicksnummer

Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstébige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()

me

Uberbaubarer Béreich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO
nicht Uberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)
GRz Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
SD Satteldach
PD Pultdach
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
==—rusvesss  Baugrenze
15. Sonstige Planzeichen
r====" } Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
R e s Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Bezugspunkt fiir die Héhenlage der Geb&ude (s. textliche
Festsetzung Nr. 1.2)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

N — —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes




1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB §§ 9 Abs. 1 und 31
Abs. 1BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemsR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebdude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB

Der fertige FuBboden im Erdgeschoss darf - gemessen in der Mitte des Gebzudes -
nicht héher als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

Der Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude liegt in der Fahrbahnmitte der
,Dresdener Stralle“. Von der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksfront des Flur-
sticks 628/2 flhrt ein rechter Winkel zum Bezugspunkt.

Die Bezugshohe ist die StraRenoberkante.

Ho6he baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16 Abs. 2 Nr. 4
und 18 Abs. 1 BauNVO

a) Traufhéhe

Die maximale Traufhéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3bo-
den bis zum Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache
der Dacheindeckung, darf 4,50 m nicht Uberschreiten.

b)  Firsthéhe

Die maximale Firsthéhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden
bis zur Oberkante des Daches, darf 7,50 m nicht Giberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiaR § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildung

a)  Fur die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher und Pultdacher zuldssig. Gara-
gen und Nebengeb&dude durfen auch andere Dachformen, z.B. Flachdacher,
aufweisen.

b)  Die Dachneigung muss zwischen 20° und 30° betragen.

c)  Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

AuRengestaltung

Die AuRengestaltung der Geb&dude (Fassaden, Fenster, Hautiiren, Sockel und D&-
cher) muss in Bezug auf Farbe und Materialitét einheitlich ausgefiihrt werden.



3.1

3.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonsti-
ge Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 6 ;Wegemiihlenweg“

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ~Wegemihlenweg“ wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 6 (Ursprungsplanung) teilweise tberplant. Mit
Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 werden alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 ~Wegemihlenweg“ ein-
schlieBlich der rechtsverbindlichen Anderungen fiir die tiberplanten Flachen unwirk-
sam.

Archaologische Bodenfunde gemafR § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefadRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden,
sind diese gemé&R § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.



