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! STADT FURSTENAU
> BEBAUUNGSPLAN NR. 52
"Wohnbauflache Apfelbaumland", 1. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften  (vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
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Planzeichenerklédrung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|.Bestandsangaben

e —  Gemarkungsgrenze // /
———————  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern
19 20 4 HERaE !

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mitGrenzmal
/55 — Hohenlinien mit Héhenangaben tber HN Wirtschaftsgeb&ude, Garagen
13—2 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il.FestsetzungendesBebauungsplanes

1.ArtderbaulichenNutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

RS Uberbaubarer Bereich

; Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO
Ee== —N_ nicht Uberbaubarer Bereich

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I,llusw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
GRz Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFzZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3.Bauweise,Baulinien,Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

=mmrwerremmm Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

——  Straflenbegrenzungslinie

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB- und Radweg

"""" FuB- und Radweg mit Befahrbarkeit zugunster der Anlieger

VerkehrsberuhigterBereich



13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zurEntwicklungvonBoden,NaturundLandschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

b Y o Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
T Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15.SonstigePlanzeichen

Umgrenzungen der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L&rmschutzwall Hohe mind. 3,00m iiber angrenzender Sportfliche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

H StellungbaulicherAnlagen,Hauptfirstrichtung

Hinweis(DarstellungohneNormcharakter)

— = Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR §§ 9 Abs. 1 und 31
Abs. 1BauGB

Héhenlage der Gebdude gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache (OK fertige StraBenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlau-
fenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens nicht héher als 0,5 m liegen.

Hoéhe baulicher Anlagen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88§ 16 Abs. 2 Nr. 4
und 18 Abs. 1 BauNVO

a) Traufenhthe

Die Traufenhéhe, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdge-
schoss bis zum Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenfla-
che der Dacheindeckung, darf eine Héhe von 3,50 m nicht tiberschreiten

b) Firsthéhe / Geb&dudehohe

Die Héhe der Gebé&ude (Firsthbhe), gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fulboden bis zur Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf 8,50 m nicht
Uberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen
mit der Stadt von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme um +1 VollgeschoR zu-
lassen, wenn die festgesetzten Traufenhéhen eingehalten werden.

Grundfldchenzahl gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO

Die Grundflachenzahl (von 0,3) darf geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfillt werden:

Stellplétze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z.B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenan-
teil) oder Schotterrasen. Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR
§ 14 BauNVO mit Flachdéachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

Geschossfladchenzahl gemiR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. gemiR & 20 Abs. 3
BauNVO

In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsrdume einschlie k-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume und ihrer Umfassungswénde auch ganz
auf die festgesetzte GeschoRflachenzahl anzurechnen.




1.6

1T

1.8

1.9

Stellung baulicher Anlagen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt eine Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen
zulassen. Die Abweichung muss dabei genau 90 Grad betragen.

Verkehrsflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je 150 m? éffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum (darunter fal-
len auch Apfelbdume) zu pflanzen (Pflanzqualitat: Stammumfang in 1,0 m Héhe min-
destens 14 cm).

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Das anfallende, nicht belastete Oberflachenwasser von Dachflachen, Terras-
sen usw. ist auf den Grundstiicken zu verrieseln.

b) Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist Teil einer gréBeren Gesamtflache und entspre-
chend der Gesamtkonzeption der Ursprungsplanung herzurichten. Die textli-
che Festsetzung im Ursprungsplan hierzu lautet:

In den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
sind maximal 20 % als Rasenflachen und 10 % als Wegeflachen zulassig. Da-
riber hinaus sind mindestens 44 Obstbaum-Hochstamme zu pflanzen. Die
restlichen Flachen sind als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.

Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen:

Anlage der Wege in einer Bauweise als ,wassergebundene Decke®, 2- bis 8-
malige Mahd der Rasenflache pro Jahr, weder Diingung noch Pestizideinsatz.
Die Obstbaumwiese ist ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen. Weitergehende
Pflege- und Entwicklungsmafnahmen sind in Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehérde maéglich.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a

a) Bei den Einzelbdumen und in den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehdlze zuldssig.

b) Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (darunter fallen auch Apfelbdume) zu pflanzen (Pflanzqualitét:
Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).



2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemiR § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildung

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Gara-
gen gemal § 12 BauNVO und Nebengebdude gemaR § 14 BauNVO konnen auch
mit Flachdach errichtet werden.

Einfriedungen

Baugrundstucke, die an Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur- und Landschaft angrenzen, miissen an dieser Grundstiicksgrenze fest und |U-
ckenlos eingefriedigt und in dieser Form dauerhaft erhalten werden.

Die HOhe der Einfriedungen, die an den Grenzen zu den Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft zu errichten sind, muss eine
Mindesthéhe von 100 cm erreichen. Die Einfriedungen sind nur als Zaun oder als
Kombination aus Hecke und darin liegendem Zaun zulassig.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiB § 9 Abs. 6 BauGB und sonsti-
ge Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 52 ,\Wohnbauflzche Apfelbaumland*

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Wohnbaufléche Ap-
felbaumland® wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 52 teilweise (berplant.
Mit Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52
+~Wohnbauflache Apfelbaumland” firr die Gberplanten Flachen unwirksam.

Archéologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Boden-
funde (das koénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Immissionsschutz
a) Stralen

Von der LandesstralRe L 102 ,Bippener Strale” gehen Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kdénnen gegeniiber dem Tréger der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

b) Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die
landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist. Geruchs- und Ger&duschimmissionen, die sich
aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind
als ortstblich zu bewerten und hinzunehmen.

Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Arbeitsblattes W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Baum- und Strauchpflanzungen

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk
GW 125 und das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und



3.6

Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
(Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Oberflachenwasser

Bei einer Verrieselung des anfallenden, nicht belasteten Oberflachenwassers auf den
Grundstlcken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.



