Stadt Firstenau Flrstenau, den 30.12.2007

Top:

Beschlussvorlage
FB 5/091/2006

Datum Gremium Zustandigkeit
06.06.2006  Planungs-, Bau- und Umweltausschusses Vorberatung
15.05.2006 Verwaltungsausschuss Vorberatung
28.06.2006  Stadtrat Entscheidung

Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen
Bebauungsplan Nr. 56 "Kollenpohl" der Stadt Fiirstenau

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 21.06.2005 (St/\VA/005/2005, Pkt. N 9.1, S.
4) u. a. beschlossen, nach Uberarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes ,Kollenpohl* die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. In seiner Sitzung am 06.12.2005
(St/VA/008/2005, Pkt. N 8.3, S. 8) wurde beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf, wie in der
Beschlussvorlage unter 1 — 4 dargelegt, zu andern.

In Ausfuhrung der o. a. Beschlisse fand die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 10.04.2006
bis einschlief3lich 15.05.2006 statt. Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

1. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB:

1.1 Landkreis Osnabrick vom 07.06.2005:

Die v. g. Stellungnahme des Landkreises Osnabriick ist verspétet im Rahmen der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange gem. § 4 BauGB bei der Stadt Firstenau eingegan-
gen und konnte insofern dem Fach- und Verwaltungsausschuss in diesem Verfahrensab-
schnitt nicht mehr zur Abwéagung vorgelegt werden. Die Anregungen und Bedenken wurden
daher anschlieRend intensiv mit dem Landkreis erértert. Das Ergebnis der Erdrterung ist in
den nachfolgenden Beschlussvorschlagen wiedergegeben. Der Auslegungsentwurf wurde
entsprechend der Abstimmung mit dem Landkreis erstellt. Der vorweggenommenen Abwa-
gung der Anregungen und Bedenken des Landkreises durch die Verwaltung ist nunmehr
nachtraglich zuzustimmen:

Beschlussvorschlag:
1. Bauleitplanung/Bauaufsicht

Das Plangebiet "Kollenpohl!" soll der Nachfrage entsprechend in Abschnitten realisiert wer-
den. Da es unmittelbar nérdlich an das vorhandene Baugebiet "Ostlich Konrad-Adenauer-
Strafl3e" anschlieRt und die vorhandenen StraRen fortsetzt, soll die bedarfsgerechte Reali-
sierung im Siuiden beginnen.

Fur das Plangebiet wurden mehrere Bebauungsvorschlage erarbeitet, die dem Rat als Ent-
scheidungsgrundlage vorlagen. Wie in der Begriindung unter Pkt. 4 "Planungserforder-
nis/Stadtebauliche Ziele" erwéahnt, wird mit dem Plangebiet der Bebauungsvorschlag C ent-
sprechend dem Ratsbeschluss der Stadt Furstenau umgesetzt. Wahrend des Planverfah-
rens sind nicht unwesentliche Anderungen des Bebauungsplanentwurfes erforderlich ge-
worden. Fir die weitere Arbeit im Rat, mit Fachplanern, betroffenen Grundstlickseigentu-
mern, Burgern und kinftigen Bauherrn ist eine Fortschreibung des Bebauungs- und Parzel-
lierungsvorschlages auf der Basis des aktuellen Planungsstandes durchzuftihren. Damit
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stehen aktuelle Unterlagen zur Verfiigung, auf denen insbesondere Nichtfachleute an-
schaulich die Auswirkungen und Mdglichkeiten der stadtebaulichen Planung erkennen und
nachvollziehen kénnen.

Der Ubersichtsplan enthalt wegen eines redaktionellen Ubertragungsfehlers eine Verschie-
bung des Geltungsbereiches um eine Grundstiickstiefe nach Norden. Der Geltungsbereich
ist entsprechend zu korrigieren.

Unter Pkt. 1 "Allgemeines” der Begriindung ist gem. § 233 BauGB 2004 i. V. m. § 244 Abs.
2 BauGB 2004 die Entscheidung dokumentiert, das Bauleitplanverfahren nach dem zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses geltenden Bauplanungsrecht (BauGB 1998) fortzu-
fuhren.

Der Landkreises regt an, gem. 88 3 und 3c UVPG zu prufen, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprufung erforderlich ist. Diese Prifung ist bereits erfolgt. Unter Pkt. 9 "Naturschutz und
Landespflege" wird dazu ausgefihrt, dass aufgrund einer maximal zulassigen Grundflache
von ca. 52.760 m2 eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles erfolgen muss. Diese All-
gemeine Vorprufung gem. 8§ 3c UVPG wurde vom Landschaftsplanungsbiro Seling durch-
gefuhrt und kommt zu dem Ergebnis, dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erfor-
derlich ist. Die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist im Rahmen des
Grunordnungsplanes (Gap) und der grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes erfolgt.

Im siidlich angrenzenden, bereits realisierten Baugebiet "Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe"
(Bebauungsplan Nr. 48) ist in den eingeschossigen WA-Gebieten keine Ausnahmeregelung
fur ein zweites Vollgeschoss im Dachraum festgesetzt. Da das Plangebiet "Kollenpohl" un-
mittelbar nérdlich an dieses Baugebiet anschliel3t, wurden im Sinne einer Gleichbehand-
lung die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 48 weitgehend auf den
Bebauungsplan Nr. 56 Ubertragen. In der bauordnungsrechtlichen Umsetzung der Planung
sind so gut wie keine Nachfragen nach einem zweiten Vollgeschoss im Dachraum aufgetre-
ten. Entsprechenden Nachfragen, auch fur bestehende Geb&ude, wurde bisher durch eine
Ausnahmegenehmigung fir den Einzelfall Rechnung getragen. Eine Veranderung der pra-
genden Siedlungsstruktur durch diese Festsetzungen wird nicht gesehen.

Fir die Errichtung von Gebauden innerhalb des verkehrslarmbelasteten Bereiches (Larm-
pegelbereiche 11 und 111) sind als passiver Schallschutz zwei Mdglichkeiten zur Reduzie-
rung der Larmbelastung und Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau” vorhanden:

Schallddmmung fur AufRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen (gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau") vorzusehen, so dass das erforderliche Schalldamm-Maf3
der jeweiligen Larmpegelbereiche eingehalten wird oder die Grundrissgestaltung so vorzu-
nehmen, dass die schutzbedirftigen Raume auf den larmabgewandten Seiten angeordnet
werden.

Um den potentiellen Bauherrn Entscheidungsfreiheit in der Ausfilhrung mdéglicher l[A&rmmin-
dernder Malinahmen zu lassen, wurden in der textlichen Festsetzung Ziff. 1.5.2 "Passiver
Schallschutz" die Larmpegelbereiche einschliellich des einzuhaltenden Schalldamm-
MalRes festgesetzt. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass bei der Anordnung schutz-
bedirftiger Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite keine schallgedampfte Liftung
notwendig ist.

Es ist sinnvoll, diese Festsetzung beizubehalten. Der Bauherr wird damit nicht verpflichtet,
die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume nur auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.
Er erhalt aber auch einen Hinweis auf diese Méglichkeit der Grundrissgestaltung.

Entsprechend der Anregung des Landkreises ist dartiber hinaus zum besseren Verstandnis
fur Nichtfachleute die Festsetzung mit folgendem Hinweis zu ergénzen:

Passiver Larmschutz kann auch erfolgen, wenn der Gebaudegrundriss so gestaltet ist, dass
schutzbedirftige Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (wie
Schlaf- und Wohnrdume, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrau-
men u.d.) sowie Terrassen, Balkone, Loggien u. a. auf der larmabgewandten Seite ange-
ordnet werden.

Das Plangebiet "Kollenpohl" schliel3t unmittelbar nérdlich an das vorhandene Baugebiet



-3-

"Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe" an und fuhrt vorhandene StraBen fort. Aus diesem
Grunde wurde auch die Stralenbreite und Ausbauform der bestehenden Stral3en im Plan-
gebiet "Kollenpohl" aufgenommen und entsprechend festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind hauptsachlich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Im Be-
reich der kirzeren Stichstra3en F,G,J und | werden Uber die Wendeanlage wenigstens 4-6
Einzelhauser erschlossen. Bei einer Doppelhausbebauung kénnte Uber die kirzeste Stich-
stral3e | die ErschlieBung von ca. 8 Hausern erforderlich werden. Die Strafl3enbreite von
7,50 m und die Wendeanlage mit einem Durchmesser von 18 m wurde auch fiir diese kiir-
zeren Stichstral3en gewahlt, um eine grolitmdogliche Verkehrssicherheit (Wenden von Mull-
fahrzeugen u. a. ohne Zurticksetzen) zu erzielen. Stadtebauliche Zielvorstellung ist es dar-
Uber hinaus, durch einen verkehrsberuhigten Ausbau der StichstraRen mit offentlichen
Parkplatzen und StralRenbaumen sowie durch platzartigen Wendeanlagen raumlich geglie-
derte Nachbarschaftsbereiche mit Spiel- und Kommunikationsmdglichkeiten zu schaffen
und damit einen hohen Wohnwert zu erreichen.

Kurze schmale Stichwege ohne Wendeanlage wurden im Plangebiet nur dort eingesetzt,
wo max. zwei rickwartige Grundstiicke (Restgrundsticke) zu erschliel3en sind (z.B. im
Nordosten von der PlanstraRe K abzweigend).

Aus diesem Grunde ist das festgesetzte ErschlieBungssystem fur das Plan-

gebiet beizubehalten.

Die Verfahrensvermerke sind dahingehend zu aktualisieren, dass im Rahmen der BauGB-
Novelle die neuesten Empfehlungen des Niederséchsischen Stadte- und Gemeindebundes
zur Anwendung der Uberleitungsvorschriften zur Planerhaltung bertcksichtigt werden.
Dementsprechend ist hinsichtlich der Riigemdéglichkeiten fur die Geltendmachung von Ver-
fahrens- und Abwégungsmaéangeln der 8 215 des neugefassten BauGB (BauGB 2004) anzu-
fuhren.

2. Brandschutz

Die Léschwasserversorgung ist im Zuge der Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung ent-
sprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und unabhangige
Loschwasserstellen sicherzustellen. Die einzelnen Malinahmen sind rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzprifer der Hauptamtlichen Brandschau des Land-
kreises Osnabriick und der Ortsfeuerwehr Flrstenau festzulegen. Grundlage fur die Mal3-
nahmen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist die vom Ingenieurblro Hans
Tovar, Bersenbrick, durchgefilhrte Untersuchung "Unabhéngige Léschwasserversorgung
im Stadtgebiet Firstenau" vom 25.04.2001. Als unabhangige Ldschwasserentnahmestelle
ist das geplante Regenrickhaltbecken zu nutzen und dementsprechend als Loschwasser-
teich entsprechend DIN 14210 einschlie3lich Entnahmeeinrichtung herzustellen. Zusatzlich
ist ein noch herzustellender Brunnen fir die Léschwasserversorgung zu nutzen. Dieser
Passus ist in die Begriindung unter Pkt. 7.2 "Technische ErschlieBung" aufzunehmen.

3. Naturschutz

keine Anregungen

4. Bodenschutz/Altlasten

Unter Pkt. 10 "Altlasten” der Begriindung wird zur angefiihrten Altablagerung bereits ausge-
fuhrt, dass eine von der Stadt Furstenau in Auftrag gegebene Untersuchung der Altablage-
rung ergeben hat, dass Gefahrdungen fir das Plangebiet ausgeschlossen werden kdénnen.
Diese Gefahrdungsabschatzung ist auf den neuesten Stand zu bringen.

5. Wasserrecht und -wirtschaft

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung mit 0,3 (grof3ter Teil des Plangebie-
tes) und 0,4 (WA-3) eindeutig festgesetzt. Weitere Festsetzungen wurden zur GRZ nicht
getroffen. Damit darf die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von bestimmten Anlagen, wie Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen usw., bis
zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Dementsprechend kann gem. § 19 Abs. 4 BauN-
VO max. eine Grundflache von 0,45 bzw. 0,6 Uberbaut werden.

Entsprechend der o. g. Ausfuihrungen in Verbindung mit der BauNVO ist die Grundflachen-
zahl eindeutig festgesetzt.
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Die zum Bebauungsplan vorgelegte Vorplanung zur Oberflachenentwasserung und Anle-
gung eines Regenrlickhaltebeckens vom Ing.bliro Hunold, Firstenau, ist zu Uberarbeiten.

Die Ubrigen Hinweise sind zu beachten.
6. Abfallwirtschaft

Die Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie sind
in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfuhrungspla-
nung entsprechend zu beriicksichtigen.

7. Denkmalschutz

Der bereits auf der Planzeichnung vorhandene Hinweis zu ur- oder frihgeschichtlichen
Bodenfunden ist entsprechend der Stellungnahme zu ergénzen.

1.2 Wasserverband Bersenbriick vom 25.04.2006:

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Erschlieungs- und
Ausfiuihrungsplanung entsprechend zu bertcksichtigen.

1.3 Landkreis Osnabriick vom 12.05.2006:

Beschlussvorschlag:
Bauleitplanung/Bauaufsicht

Das Plangebiet ,Kollenpohl* soll der Nachfrage entsprechend in einzelnen Abschnitten rea-
lisiert werden. Da es unmittelbar nérdlich an das vorhandene Baugebiet ,Ostlich Konrad-
Adenauer-Stral3e” anschliel3t und die vorhandenen Stral3en fortsetzt, soll die bedarfsge-
rechte Realisierung im Suden beginnen.

Fir das Plangebiet wurden mehrere Bebauungsvorschlage erarbeitet, die dem Rat als Ent-
scheidungsgrundlage vorlagen. Wie in der Begriindung unter Pkt. 4 ,Planungserforder-
nis/Stadtebauliche Ziele" erwéahnt, wird mit dem Plangebiet der Bebauungsvorschlag C ent-
sprechend dem Ratsbeschluss der Stadt Fiirstenau umgesetzt. Wahrend des Planverfah-
rens sind nicht unwesentliche Anderungen des Bebauungsplanentwurfes erforderlich ge-
worden. Fur die weitere Arbeit im Rat, mit Fachplanern, betroffenen Grundstlickseigenti-
mern, Birgern, kiinftigen Bauherrn wird der Bebauungs- und Parzellierungsvorschlag auf
der Basis des aktuellen Planungsstandes fortgeschrieben. Damit stehen aktuelle Unterla-
gen zur Verfigung, auf denen insbesondere Nichtfachleute anschaulich die Auswirkungen
und Mdéglichkeiten der stadtebaulichen Planung erkennen und nachvollziehen kdnnen.

Im stidlich angrenzenden, bereits realisierten Baugebiet ,Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe*
(Bebauungsplan Nr. 48) ist in den eingeschossigen WA-Gebieten keine Ausnahmeregelung
fur ein zweites Vollgeschoss im Dachraum festgesetzt. Da das Plangebiet ,Kollenpohl* un-
mittelbar nordlich an dieses Baugebiet anschliel3t, wurden im Sinne einer Gleichbehand-
lung die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 48 weitgehend auf den
Bebauungsplan Nr. 56 Ubertragen. In der bauordnungsrechtlichen Umsetzung der Planung
sind so gut wie keine Nachfragen nach einem zweiten Vollgeschoss im Dachraum aufgetre-
ten. Entsprechenden Nachfragen, auch fir bestehende Geb&aude, wurde bisher durch eine
Ausnahmegenehmigung firr den Einzelfall Rechnung getragen.

Eine Veranderung der pragenden Siedlungsstruktur durch diese Festsetzungen ist nicht
vorzunehmen.

Das Plangebiet ,Kollenpohl“ schlie3t unmittelbar nérdlich an das vorhandene Baugebiet
,Ostlich Konrad-Adenauer-StraRe* an und fiihrt vorhandene StraBen fort. Aus diesem
Grund wird auch die Straf3enbreite und Ausbauform der bestehenden Stral3en im Plange-
biet ,Kollenpohl* aufgenommen und entsprechend festgesetzt.
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Im gesamten Plangebiet sind hauptsachlich Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Im Be-
reich der kirzeren Stichstraf3en werden Uber die Wendeanlage wenigstens 4-6 Einzelhdu-
ser erschlossen. Die StraRenbreite von 7,50 m und die Wendeanlage mit einem Durchmes-
ser von 18 m wurde auch flr diese kirzeren Stichstral3en gewéhlt, um eine grol3tmogliche
Verkehrssicherheit (Wenden von Miillfahrzeugen u. . ohne Zuriicksetzen — s. auch Anre-
gung Landkreis Osnabriick, Abfallrecht) zu erzielen. Stadtebauliche Zielvorstellung ist es
dartber hinaus, durch einen verkehrsberuhigten Ausbau der StichstraBen mit 6ffentliche
Parkplatzen und StralRenbaumen sowie durch platzartigen Wendeanlagen raumlich geglie-
derte Nachbarschaftsbereiche mit Spiel- und Kommunikationsmdglichkeiten zu schaffen
und damit einen hohen Wohnwert zu erreichen.

Kurze schmale Stichwege ohne Wendeanlage wurden im Plangebiet nur dort eingesetzt,
wo max. zwei riickwartige Grundstlicke zu erschlieRen sind, die andernfalls nur mit erhebli-
chem Aufwand und stadtebaulich unbefriedigend erschlossen werden kénnen.

Das festgesetzte ErschlieBungssystem fir das Plangebiet ist beizubehalten.

Zu den Auswirkungen des geplanten Regenriickhaltebeckens auf die vorhandene Wohn-
bebauung, ist festzustellen, dass sich der Dauerstau des Beckens auf die H6he des vor-
handenen Grundwasserstandes einstellen wird. Entsprechend treten dadurch keine Veran-
derungen gegenuber des Istzustandes ein. Nach Regenereignissen wird sich das Becken
schon nach 10 Stunden entleeren. Aus diesem Grunde sind keine zusatzlichen Erschwer-
nisse fir die anliegenden Grundstiicke zu erwarten.

Brandschutz
Die Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie sind
in der dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfuhrungspla-

nung entsprechend zu beriicksichtigen.

Naturschutz und Waldrecht

keine Anregungen

Wasserrecht und -wirtschaft

Es werden keine grundsatzlichen Anregungen vorgebracht.

Die Vorplanung der Oberflachenentwasserung und des Regenriickhaltebeckens ist vom
Ingenieurbliro Hunold, Flrstenau, nach den neuen gliltigen Arbeitsblattern Gberarbeitet
worden.

Der Passus der Anregung, der den Pkt. 1.3 des Erlauterungsberichtes anspricht, bezieht
sich auf die wasserwirtschaftliche Voruntersuchung.

Nach Ricksprache mit Herrn Brinkmann, Landkreis Osnabriick, Wasserrecht und Wasser-
wirtschaft, am 24.05.2006, wird die Feststellung in der Voruntersuchung nicht geteilt, dass
... das zur ErschlieBung vorgesehene Gebiet Uber kleine Grlppen in die Regenwassernet-
ze der vorhandenen Baugebiete entwassert”, ... die keine Gewasser sind. Im Gegenteil wird
in den Anregungen des Landkreises vom 07.06.2005, auf die nochmals verwiesen wird,
festgestellt, dass ,... im nordlichen Plangebiet ein Grenzgraben, Gewasser 3. Ordnung, ver-
lauft und in den verrohrten StraRengraben der nordlich gelegenen KranenpohistralRe
..mindet". Des Weiteren wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass , die
geplante Beseitigung des Grenzgrabens und somit die Aufhebung des Gewassers der vor-
herigen Durchfuhrung eines Plangenehmigungsverfahrens gem. 88 119, 128 NWG...".. be-
darf.

Stellungnahme bzw. ggf. Ergénzung der wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung durch
das Ingenieurbiro Hunold

Die Begrindung ist entsprechend dem Ergebnis der fachlichen Stellungnahme unter Pkt.
7.2 ,Technische ErschlieBung” zu ergénzen.
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Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
und sind in den nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen zu beriicksich-
tigen.

Abfallrecht
Grundsatzlich werden keine Anregungen vorgebracht.
Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungspla-

nes. Sie sind in der nachfolgenden ErschlieRungs- und Ausfiihrungsplanung entsprechend
zu beriicksichtigen.

2. Stellungnahmen der Biirger gem. 8 3 Abs. 2 BauGB:

2.1 Geers, Sascha, Kranenpohlstr. 22, Flrstenau, vom 23.12.2005:

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.12.2005 beschlossen, hinsichtlich
des Grundstticks Flurstiick 26/5 auf die Ausweisung einer Bauflache zu verzichten und den
dort tatsachlich vorhandenen Teich im Bebauungsplan als Bestand auszuweisen.

2.2 Geers, Vera u. Heinz, Kranenpohlstr. 22, Fiirstenau, vom 23.12.2005:

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.12.2005 beschlossen, auf die Aus-
weisung des Baufensters nicht zu verzichten, da damit die Erforderlichkeit der Planstr. L in
Frage gestellt wird.

Tatsachlich befindet sich jedoch im Bereich der PlanstraRe L ein Stallgebaude, das nicht
abgerissen werden soll. Aus diesem Grunde ist der hintere Bereich wunschgemal? als Gar-
tenflache auszuweisen und die ErschlieBung nach dem anliegenden ErschlieBungsplan
neu zu ordnen.

2.3 Muller, Erna u. Gerhard, Kranenpohlstr. 16, Flrstenau, vom 04.01.2006:

Beschlussvorschlag:

Entsprechend den Anregungen der Grundstlickseigentimer, die im Rahmen des Umle-
gungsverfahrens vorgebracht wurden, wurde der Bebauungsplan-Entwurf nach der Be-
schlussfassung im Verwaltungsausschuss am 06.12.2005 im Bereich des Flurstiicks 25/3
dahingehend geandert, dass die nahe dem Wohngebéaude stdlich liegende Grundstiicks-
freiflache statt als offentliche Grinflache nunmehr als private Grinflache ,Garten” festge-
setzt und auf die Anlage eines FuR- und Radwegs verzichtet wurde. Die stdlich daran an-
grenzende Grundstiicksflache wird weiter einer Bebaubarkeit zugefiihrt. Weitere Anderun-
gen der Uberbaubarkeit hatten wesentliche Anderungen des stadtebaulichen Konzeptes
zur Folge, die die Grundziige der Planung berihren.

2.4 Trepczik, Horst, Kranenpohistr. 16 a, Flrstenau, vom 18.04.2006:

Beschlussvorschlag:
siehe Beschlussvorschlag zu 2.3

2.5 Rechtsanwélte Funk, Tenfelde, Mdserstr. 33, 49074 Osnabriick (Schulte, Ettenfelder Str.
92, Firstenau), vom 15.05.2006:

Beschlussvorschlag:
zu l.
Nach den VDI-Richtlinien sind entsprechend dem vorhandenen Tierbestand zum Schutz
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vor Geruchsimmissionen Schutzabstande erforderlich. Entsprechend den Vorgaben der
Landwirtschaftskammer wurde im Stdosten des Plangebietes der Geltungsbereich so ge-
wahlt, dass die ersten Wohngrundstiicke entsprechend dem vorgegebenen Immissionsra-
dius mindestens 135 m von Hof Sandhaus entfernt liegen.

Zu 2.

Nach Riicksprache mit Herrn Andreas Schulte am 24.05.2006 ist festzustellen, dass der
landwirtschaftliche Betrieb im Nebenerwerb ohne Viehhaltung betrieben wird. Zum Hof ge-
hort eine landwirtschaftliche Flache von ca. 8 ha. Davon liegen im Plangebiet weniger als 1
ha. Damit werden keine ausreichenden Griinde vorgebracht, die das Entfallen der Berufs-
grundlage fir die Hofstelle Andreas Schulte rechtfertigen.

Zu 3.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird im Westen von der B 402 (Haseliinner Straf3e) begrenzt, von der
Schallimmissionen auf das geplante WA einwirken.

Gemal3 DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die
Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte (nicht Grenzwerte!) von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) ein stadtebauliches Ziel.

Zum Schutz des Plangebietes ,Kollenpohl* vor den Verkehrslarmimmissionen der Bundes-
stral3e wird der im Suden vorhandene Larmschutzwall aus dem Baugebiet ,Ostlich Konrad-
Adenauer-Strafl3e” mit gleicher Hohe nach Norden fortgefuhrt.

Tags wird im Plangebietsbereich, der direkt 6stlich des Larmschutzwalles liegt, der Orien-
tierungswert an den Immissionspunkten der neugeplanten Wohngebaude im Erdgeschoss
(EG) und Dachgeschoss (DG) eingehalten bzw. bis zu 5 dB(A) unterschritten.

Zu den Nachtzeiten wird fir diesen Bereich der Orientierungswert in den Dachgeschossen
bis zu 4,1 dB(A) Uberschritten. Zum Schutz der Dachgeschosse ist der Aufwand flr eine
Erweiterung des aktiven Schallschutzes und den Verbrauch von Grundstiicksflache nicht
sinnvoll, da kostenglnstigere passive Schallschutzmafl3hahmen — z.B Berticksichtigung bei
der Gebaudeplanung (Grundriss, Lage der Fenster), Schallschutzfenster mit schallge-
dammter Luftungseinrichtung — zur Verfigung stehen. Mit der Festsetzung von Larmpegel-
bereichen gem. DIN 4109 als passive SchallschutzmalRnahme fiir die Bereiche, in denen
die Orientierungswerte noch tberschritten werden, wird dem Belang des Immissionsschut-
zes fur den Bereich des Verkehrslarms Rechnung getragen. Hinsichtlich des Immissions-
schutzes ist eine Bebaubarkeit dieser Flachen gewahrleistet.

Schie3larm

Fir die von der Standortschiel3anlage ,Pommernkaserne* und vom Industrie- und Gewer-
begebiet ,Kranenpohl“ ausgehenden Schallimmissionen im Einzugsbereich "Kollenpohl"
liegt der schalltechnische Bericht Nr. 26364-2.001 von der Firma Kotter Consulting Engi-
neers, Rheine, vor.

Soweit nachts sporadisch Schiel3betrieb durchgefiihrt wird, ergibt sich im Plangebiet fur
den Nachtwert gem. DIN 18005-1 von 40 dB(A) aus der Rasterlarmkarte (Anlage 10;
Schiel3larm/Gewerbelarm) eine Uberschreitung von ca. 2 dB(A).

Aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. LArmschutzwéande) zur Reduzierung der néchtlichen
Schiel3larmbelastung sind aus technischen und wirtschaftlichen Griinden aulRerhalb des
Bundeswehrgelandes nicht sinnvoll durchfiihrbar.

Da das Bundesministerium der Verteidigung beabsichtigt, den Standort Fiirstenau voraus-
sichtlich bis zum 1. Quartal 2008 vollstéandig zu schliel3en, sind die SchieR3larmimmissionen
nur noch firr einen absehbaren Zeitraum relevant.
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Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begriindung enthalten. Hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes ist eine Bebaubarkeit dieser Flachen gewéhrleistet.

zu 4.

Zur Oberflachenentwasserung liegt fir den Bebauungsplan Nr. 56 eine wasserwirtschaftli-
che Voruntersuchung vor, die vom Ingenieurbiro Hunold, Firstenau, im August 2005 erar-
beitet worden ist. Die im Ergebnis dieser Voruntersuchung ausgewiesene Flache fur das
Regenrickhaltebecken wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Dauerstau des Beckens wird sich auf die Héhe des vorhandenen Grundwasserstandes
einstellen. Entsprechend treten dadurch keine Veranderungen gegeniber des Istzustandes
ein. Nach Regenereignissen wird sich das Becken schon nach 10 Stunden entleeren. Aus
diesem Grunde sind keine zusatzlichen Erschwernisse fir die anliegenden Grundstiicke zu
erwarten.

Der erforderliche wasserrechtliche Antrag wird erst im Rahmen der dem Bebauungsplan-
verfahren nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen gestellt, da dafir An-
trags- und Planunterlagen zu erstellen sind, die Uber den Detaillierungsgrad der stadtebau-
lichen Bebauungsplanung hinaus gehen.

zZu 5.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenpohl* und die anschlieRende Kompen-
sation der erheblichen Beeintrachtigungen wurden nach dem anerkannten Osnabricker
Kompensationsmodell ermittelt und bewertet. Dieses Kompensations- bzw. Bewertungsver-
fahren wurde vom Landkreis Osnabrick bezlglich einer einheitlichen Regelung innerhalb
der Bauleitplanverfahren fir die Gemeinden im Landkreis Osnabrick entwickelt. Nach die-
sem Verfahren ist der Eingriff durch die MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausreichend kompensiert.

Die ausgewiesenen Teilflachen der Kompensationsflachen 1.4, 1.5, 1.7, 1.8 und 1.10 au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Wasserschutzgebiet Ohrte sind
nicht doppelt belegt. Fiir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Firstenau wurde im November 1994 ein Teil der Kompensationsflache 1.9 (Gemarkung
Hartlage, Flur 11, Flurstiick 9) als Nachweisflache ausgewiesen. Die Gemeinde Berge ver-
zichtete aber durch den Ratsbeschluss vom 08.12.1994 auf die Inanspruchnahme dieser
Flache zur Nutzung als Ausgleichs- und Ersatzflache.

Die Kompensation ist nicht nur in unmittelbarer Nahe um Eingriffsort durchzufihren. Sie
kann gem. 8§ 12 Nds. Naturschutzgesetz an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen
Raumes durchgefiihrt werden. Ein Teil der Kompensationsmaflinahmen (Ausgleichsmal’-
nahmen) ist im Geltungsbereich geplant. Ein anderer Teil (Ersatzmalinahmen) liegt im Er-
satzflachenpool der Samtgemeinde Firstenau ca. 4,5 km vom Eingriffsort entfernt. Eingriff-
sort sowie die externen Kompensationsflachen gehdren zu dem Naturraum ,Firstenauer
Berge", so dass von einer Kompensation im betroffenen Raum gesprochen werden kann.

Zu 6.

Der im ,vorhandenen Moorgebiet* (Bangemoor) beobachtete Kiebitz wird durch das in die-
sem Bereich geplante Regenriickhaltebecken (BBB) seinen Lebensraum nicht verlieren.
Das RRB wird naturnah gestaltet, so dass der Kiebitz diesen Raum weiter als Lebensraum
nutzen wird. In der Beckensohle sollen Blanken in unterschiedlichen Gréf3en und Tiefen
entstehen. Eine Verbuschung des RRB und die damit einhergehende Verschlechterung der
Lebenraumbedingungen des Kiebitzes werden durch die Beseitigung der spontan aufkom-
menden Geholze verhindert. Beeintréachtigungen von der angrenzenden zukinftigen Be-
bauung westlich der Ettenfelder StraRe werden ebenfalls nicht erwartet.

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehérde sind in der Regel im Rahmen der Bauleit-
planverfahren keine faunistischen Erfassungen bzw. Gutachten erforderlich.



Zu 7.

Die Aufstellung der unbebauten Baugrundstiicke ist nicht nachvollziehbar und die Quelle
der Ermittlung ist nicht bekannt.

Tatsachlich weisen die Baugebiete in der Stadt Firstenau eine geringere Zahl an unbebau-
ten Grundstiicken aus, die im Ublichen Rahmen liegt und zwar:

Baugebiet Ostlich-Konrad-Adenauer-StraRe: ca. 25 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet Muhlenbrink: ca. 15 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet z. d. Diebesgarten/Koppelstr./Osnabr. Str.: ca. 10 unbebaute Grundstiicke
Segelfortstr.: ca. 7 unbebaute Grundstlicke
Campingplatz: ca. 4 unbebaute Grundstiicke.

Da sich die Grundstiicke in Privatbesitz befinden, hat die Stadt Firstenau keinen Einfluss
auf die Vermarktung.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Kollenpohl” tragt die Stadt Firstenau nicht nur der
weiter vorherrschenden Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken Rechnung, sondern auch
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (81 Abs. 3 BauGB). Mit dem Baugebiet ,Kol-
lenpohl* wird der letzte Abschnitt des Rahmenplanes ,Wohngebiet sudlich der Kranen-
pohlistral’e” umgesetzt. Die langfristig geplante Wohnbauentwicklung in diesem Teil von
Furstenau wird durch das Baugebiet vervollstandigt und die Siedlungsstruktur zwischen
Stadtzentrum und dem Siedlungsbereich ,Kranenpohl“ geschlossen.

Die Umlegung nach den 88 45 bis 79 BauGB dient dem gerechten Ausgleich von 6ffentli-
chen Interessen (z.B. Stral’e, Wege, Griinflachen, Spielplatz) und privaten Interessen (z.B.
sinnvoller Zuschnitt von Grundstiicken nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes),
damit Grundstlicke im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bebaut oder auf
sonstige Weise genutzt werden kénnen. Bei der Umlegung werden bebaute und unbebaute
Grundstiicke in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grol3e fir die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete Grundstiicke entstehen. Diese Neuordnung
erfolgt auf dem Wege eines rechtlich geordneten Verfahrens, dass - wie schon seine Be-
zeichnung als "Umlegung" andeutet — h&aufig auch teilweise Grundstiicksveranderungen
notwendig macht. Somit nimmt das Umlegungsverfahren zugleich die Interessen der
Grundstickseigentimer wahr, die durch die Umlegung gleichwertige "Ersatzgrundstticke"
oder einen entsprechenden finanziellen Ausgleich erhalten.

2.6 Rechtsanwalte Funk, Temfelde, Mdserstr. 33, 49074 Osnabruick (Hacker, Jirgen, Ettenfel-
der Str. 59, Firstenau) vom15.05.2006:

Beschlussvorschlag:

zu 1.

Die Anregung kann nicht nachvollzogen werden.

Die geplante ErschlieBungsstralBe (PlanstraBe O) verlauft auBerhalb des Grundstiickes
entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 33/7, so dass das Grund-
stiick vollstandig erhalten bleibt.

Die Darstellung in der Katasterkarte zeigt, dass zwischen dargestelltem Gebaude und der
stidlichen Grundstiicksgrenze eine Grundstiicksfreiflache von ca. 12 m liegt. Es ist nicht
davon auszugehen, dass in diesem Bereich die Terrasse tatsachlich bis an die sudliche
Grundsticksgrenze gebaut wurde und somit die Terrasse direkt an der PlanstralRe liegt. Ei-
ne entsprechende Bepflanzung ist jedem Grundstiickseigentiimer freigestellt. Ein Anspruch
auf Freihaltung der benachbarten Grundstiicke besteht nicht.

Zu 2.
Zur Oberflachenentwasserung liegt fir den Bebauungsplan Nr. 56 eine wasserwirtschaftli-
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che Voruntersuchung vor, die vom Ingenieurbiro Hunold, Firstenau, im August 2005 erar-
beitet worden ist. Die im Ergebnis dieser Voruntersuchung ausgewiesene Flache fir das
Regenrtckhaltebecken wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Dauerstau des Beckens wird sich auf die Héhe des vorhandenen Grundwasserstandes
einstellen. Entsprechend treten dadurch keine Verdnderungen gegenlber des Istzustandes
ein. Nach Regenereignissen wird sich das Becken schon nach 10 Stunden entleeren. Aus
diesem Grunde sind keine zusatzlichen Erschwernisse fir die anliegenden Grundstiicke zu
erwarten.

Der erforderliche wasserrechtliche Antrag wird erst im Rahmen der dem Bebauungsplan-
verfahren nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen gestellt, da dafir An-
trags- und Planunterlagen zu erstellen sind, die Gber den Detaillierungsgrad der stadtebau-
lichen Bebauungsplanung hinaus gehen.

Zu 3.

SchieRlarm

Fir die von der Standortschiel3anlage ,Pommernkaserne* und vom Industrie- und Gewer-
begebiet ,Kranenpohl* ausgehenden Schallimmissionen im Einzugsbereich "Kollenpohl"
liegt der schalltechnische Bericht Nr. 26364-2.001 von der Firma Koétter Consulting Engi-
neers, Rheine, vor.

Soweit nachts sporadisch Schiel3betrieb durchgefiihrt wird, ergibt sich im Plangebiet fur
den Nachtwert gem. DIN 18005-1 von 40 dB(A) aus der Rasterlarmkarte (Anlage 10;
Schiel3larm/Gewerbelarm) eine Uberschreitung von ca. 2 dB(A).

Aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. LArmschutzwéande) zur Reduzierung der néchtlichen
Schiel3larmbelastung sind aus technischen und wirtschaftlichen Griinden aufRerhalb des
Bundeswehrgeldndes nicht sinnvoll durchfiihrbar.

Da das Bundesministerium der Verteidigung beabsichtigt, den Standort Fiirstenau voraus-
sichtlich bis zum 1. Quartal 2008 vollstéandig zu schliel3en, sind die SchieRlarmimmissionen
nur noch fur einen absehbaren Zeitraum relevant.

Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begriindung enthalten. Hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes ist eine Bebaubarkeit dieser Flachen gewahrleistet.

zZu 4.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenpohl* und die anschlieRende Kompen-
sation der erheblichen Beeintrachtigungen wurden nach dem anerkannten Osnabricker
Kompensationsmodell ermittelt und bewertet. Dieses Kompensations- bzw. Bewertungsver-
fahren wurde vom Landkreis Osnabrick bezlglich einer einheitlichen Regelung innerhalb
der Bauleitplanverfahren fir die Gemeinden im Landkreis Osnabriick entwickelt. Nach die-
sem Verfahren ist der Eingriff durch die MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausreichend kompensiert.

Die ausgewiesenen Teilflachen der Kompensationsflachen 1.4, 1.5, 1.7, 1.8 und 1.10 au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Wasserschutzgebiet Ohrte sind
nicht doppelt belegt. Fir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Firstenau wurde im November 1994 ein Teil der Kompensationsflache 1.9 (Gemarkung
Hartlage, Flur 11, Flurstiick 9) als Nachweisflache ausgewiesen. Die Gemeinde Berge ver-
zichtete aber durch den Ratsbeschluss vom 08.12.1994 auf die Inanspruchnahme dieser
Flache zur Nutzung als Ausgleichs- und Ersatzflache.

Die Kompensation ist nicht nur in unmittelbarer Ndéhe um Eingriffsort durchzufihren. Sie
kann gem. § 12 Nds. Naturschutzgesetz an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen
Raumes durchgefiihrt werden. Ein Teil der Kompensationsmaflinahmen (Ausgleichsmal’-
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nahmen) ist im Geltungsbereich geplant. Ein anderer Teil (Ersatzmalinahmen) liegt im Er-
satzflachenpool der Samtgemeinde Firstenau ca. 4,5 km vom Eingriffsort entfernt. Eingriff-
sort sowie die externen Kompensationsflachen gehéren zu dem Naturraum ,Flrstenauer
Berge“, so dass von einer Kompensation im betroffenen Raum gesprochen werden kann.

zu 5.

Der im ,vorhandenen Moorgebiet* (Bangemoor) beobachtete Kiebitz wird durch das in die-
sem Bereich geplante Regenriickhaltebecken (BBB) seinen Lebensraum nicht verlieren.
Das RRB wird naturnah gestaltet, so dass der Kiebitz diesen Raum weiter als Lebensraum
nutzen wird. In der Beckensohle sollen Blanken in unterschiedlichen GréRen und Tiefen
entstehen. Eine Verbuschung des RRB und die damit einhergehende Verschlechterung der
Lebenraumbedingungen des Kiebitzes werden durch die Beseitigung der spontan aufkom-
menden Geholze verhindert. Beeintrachtigungen von der angrenzenden zukinftigen Be-
bauung westlich der Ettenfelder Stralie werden ebenfalls nicht erwartet.

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehérde sind in der Regel im Rahmen der Bauleit-
planverfahren keine faunistischen Erfassungen bzw. Gutachten erforderlich.

ZUu 6.

Die Aufstellung der unbebauten Baugrundstiicke ist nicht nachvollziehbar und die Quelle
der Ermittlung ist nicht bekannt.

Tatsachlich weisen die Baugebiete in der Stadt Firstenau eine geringere Zahl an unbebau-
ten Grundstlicken aus, die im Ublichen Rahmen liegt und zwar:

Baugebiet Ostlich-Konrad-Adenauer-StraRe: ca. 25 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet Muhlenbrink: ca. 15 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet z. d. Diebesgarten/Koppelstr./Osnabr. Str.: ca. 10 unbebaute Grundstlicke
Segelfortstr.: ca. 7 unbebaute Grundstiicke
Campingplatz: ca. 4 unbebaute Grundstlicke.

Da sich die Grundstiicke in Privatbesitz befinden, hat die Stadt Flrstenau keinen Einfluss
auf die Vermarktung.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Kollenpohl” tragt die Stadt Flrstenau nicht nur der
weiter vorherrschenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung, sondern auch
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (81 Abs. 3 BauGB). Mit dem Baugebiet ,Kol-
lenpohl* wird der letzte Abschnitt des Rahmenplanes ,Wohngebiet sudlich der Kranen-
pohlistral’e” umgesetzt. Die langfristig geplante Wohnbauentwicklung in diesem Teil von
Furstenau wird durch das Baugebiet vervollstandigt und die Siedlungsstruktur zwischen
Stadtzentrum und dem Siedlungsbereich ,Kranenpohl“ geschlossen.

Die Umlegung nach den 88 45 bis 79 BauGB dient dem gerechten Ausgleich von offentli-
chen Interessen (z.B. Stral’e, Wege, Griinflachen, Spielplatz) und privaten Interessen (z.B.
sinnvoller Zuschnitt von Grundstiicken nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes),
damit Grundstiicke im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bebaut oder auf
sonstige Weise genutzt werden kénnen. Bei der Umlegung werden bebaute und unbebaute
Grundstiicke in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grol3e fir die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke entstehen. Diese Neuordnung
erfolgt auf dem Wege eines rechtlich geordneten Verfahrens, das - wie schon seine Be-
zeichnung als "Umlegung" andeutet - haufig auch teilweise Grundstiicksveranderungen
notwendig macht. Somit nimmt das Umlegungsverfahren zugleich die Interessen der
Grundstiickseigentimer wahr, die durch die Umlegung gleichwertige "Ersatzgrundstticke"
oder einen entsprechenden finanziellen Ausgleich erhalten.
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2.7 Rechtsanwélte Funk, Tenfelde, Md&serstr. 33, 49074 Osnabrick (Hacker, Klaus, Kranen-
pohistr. 40, Firstenau) vom 15.05.2006 und Hacker, Klaus vom 30.08.2005:

Beschlussvorschlag:

zu 1l.und 2.

Sowohl die Hofstelle Sandhaus als auch die Gasleitung bestanden schon vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Kollenpohl®.

Der nach der VDI-Richtlinie erforderliche Abstand zum Schutz vor Geruchsimmissionen
wurde nach den Angaben der Landwirtschaftskammer in den Bebauungsplan Gibertragen.

Nach den Angaben des Versorgungstragers wurde der Verlauf der Erdgasleitung ein-
schliel3lich des vorgegebenen Schutzstreifens ibernommen. Dabei handelt es sich um eine
nachrichtliche Ubernahme der bestehenden gesetzlichen Anforderungen.

zu 3., 5. und 6.

Anfang der 90er Jahre wurde der Rahmenplan ,Wohngebiet sidlich der Kranenpohlstrae*
erstellt mit dem Ziel, zwischen Stadtzentrum und dem Siedlungsbereich ,Kranenpohl* die
Siedlungsstruktur aufzufiillen und abzurunden. Dieser Rahmenplan soll durch die Aufstel-
lung von Bebauungspléanen in sinnvollen Realisierungsabschnitten umgesetzt werden. Fir
den ersten Realisierungsabschnitt wurde der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48 ,Ostlich
Konrad-Adenauer-Stral3e” aufgestellt. Das Baugebiet ist fast vollstandig bebaut. Das Plan-
gebiet ,Kollenpohl“ schlie3t sich als weiterer Realisierungsabschnitt nordlich an dieses
Baugebiet an, dass mittel- bis langfristig je nach Bedarf und Nachfrage erschlossen werden
soll. Damit ist die Konzeption des Rahmenplanes vervollstandigt.

Diese stadtebauliche Entwicklungskonzeption ist in den Flachennutzungsplan tibernommen
worden. Der wirksame Flachennutzungsplan (18. Anderung genehmigt am 14.07.1997)
stellt fur die Flurstiicke 33/6 Uberwiegend (bis auf den sidlichen Zipfel im Bereich der Erd-
gasleitung) und fur die Flurstiicke Nr. 33/7 bzw. 33/9 vollstandig Wohnbauflachen dar. Mit
diesen Planungsablaufen hat die Stadt Firstenau bereits im Rahmen der vorbereiteten
Bauleitplanung deutlich gemacht, dass die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen mit-
telfristig in Wohnsiedlungsflache umgewidmet werden soll

Dariiber hinaus liegt der nordliche Teil des Flurstiick Nr. 33/9 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 54 ,Wohnbauflache beidseits der Kranenpohlstral’e”, der seit
31.01.2006 rechtskraftig ist. Auf diesem Grundstiicksteil ist ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens lagen uns von Herrn Hacker kei-
ne schriftlichen oder mindlichen Anregungen vor.

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems stellt in ihrer Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 54 vom 08.09.2005 fest, dass die Tierhaltung auf dem Grundstlick Kranenpohistral3e 40
ihres Erachtens ,...mittlerweile nicht mehr im Rahmen eines landwirtschaftlichen Betriebes
gem. § 201 BauGB, sondern nur noch als Hobbyhaltung erfolgt. Deren Belange sind ent-
sprechend den Ausfihrungen der Begriindung ausreichend berucksichtigt.”

Die ausgelbte Pferdehaltung genief3t im derzeitigen Umfang Bestandsschutz. Sollten die
Flachen von Herrn Klaus Hacker, die im vorliegenden Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt sind, weiterhin als Weideflachen fir einzelne Pferde genutzt wer-
den, so ist diese Nutzung jetzt schon auf die vorhandenen allgemeinen Wohngebiete abzu-
stellen.

zZu 4.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird im Westen von der B 402 (Hasellinner Stral3e) begrenzt, von der
Schallimmissionen auf das geplante WA einwirken.
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Gemal3 DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau” ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die
Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte (nicht Grenzwerte!) von tags 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) ein stadtebauliches Ziel.

Zum Schutz des Plangebietes ,Kollenpohl* vor den Verkehrslarmimmissionen der Bundes-
stral3e wird der im Siden vorhandene Larmschutzwall aus dem Baugebiet ,Ostlich Konrad-
Adenauer-Straf3e* mit gleicher Hohe nach Norden fortgefuhrt.

Tags wird im Plangebietsbereich, der direkt dstlich des Larmschutzwalles liegt, der Orien-
tierungswert an den Immissionspunkten der neugeplanten Wohngebaude im Erdgeschoss
(EG) und Dachgeschoss (DG) eingehalten bzw. bis zu 5 dB(A) unterschritten.

Zu den Nachtzeiten wird fur diesen Bereich der Orientierungswert in den Dachgeschossen
bis zu 4,1 dB(A) Uberschritten. Zum Schutz der Dachgeschosse ist der Aufwand flr eine
Erweiterung des aktiven Schallschutzes und den Verbrauch von Grundstiicksflache nicht
sinnvoll, da kostengulnstigere passive Schallschutzmalinahmen — z.B Berticksichtigung bei
der Gebaudeplanung (Grundriss, Lage der Fenster), Schallschutzfenster mit schallge-
dammter Luftungseinrichtung — zur Verfigung stehen. Mit der Festsetzung von Larmpegel-
bereichen gem. DIN 4109 als passive SchallschutzmalRnahme fiir die Bereiche, in denen
die Orientierungswerte noch tberschritten werden, wird dem Belang des Immissionsschut-
zes fur den Bereich des Verkehrslarms Rechnung getragen. Hinsichtlich des Immissions-
schutzes ist eine Bebaubarkeit dieser Flachen gewahrleistet.

Schiel3larm

Fur die von der Standortschiel3anlage ,Pommernkaserne* und vom Industrie- und Gewer-
begebiet ,Kranenpohl* ausgehenden Schallimmissionen im Einzugsbereich "Kollenpohl®
liegt der schalltechnische Bericht Nr. 26364-2.001 von der Firma Kotter

Consul ting Engineers, Rheine, vor.

Soweit nachts sporadisch Schiel3betrieb durchgefiihrt wird, ergibt sich im Plangebiet fur
den Nachtwert gem. DIN 18005-1 von 40 dB(A) aus der Rasterlarmkarte (Anlage 10;
SchieRlarm/Gewerbelarm) eine Uberschreitung von ca. 2 dB(A).

Aktive Larmschutzmaf3nahmen (z.B. Larmschutzwande) zur Reduzierung der néchtlichen
Schiel3larmbelastung sind aus technischen und wirtschaftlichen Griinden aufRerhalb des
Bundeswehrgelandes nicht sinnvoll durchfiihrbar.

Da das Bundesministerium der Verteidigung beabsichtigt, den Standort Flrstenau voraus-
sichtlich bis zum 1. Quartal 2008 vollstéandig zu schliel3en, sind die SchieRlarmimmissionen
nur noch fur einen absehbaren Zeitraum relevant.

Entsprechende Ausfiihrungen sind in der Begriindung enthalten. Hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes ist eine Bebaubarkeit dieser Flachen gewéhrleistet.

Zu’.

Der Dauerstau des Beckens wird sich auf die Héhe des vorhandenen Grundwasserstandes
einstellen. Entsprechend treten dadurch keine Veranderungen gegeniber des Istzustandes
ein. Nach Regenereignissen wird sich das Becken schon nach 10 Stunden entleeren. Aus
diesem Grunde sind keine zusatzlichen Erschwernisse fir die anliegenden Grundstiicke zu
erwarten.

Eine Plangenehmigung fir das Regenriickhaltebecken entsprechend 88 119, 128 Nds.
Wassergesetz ist vor Baubeginn einzuholen. Derzeit steht noch nicht fest, wann mit dem
Bau begonnen wird.
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Zu 8.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenpohl* und die anschlieRende Kompen-
sation der erheblichen Beeintrachtigungen wurden nach dem anerkannten Osnabricker
Kompensationsmodell ermittelt und bewertet. Dieses Kompensations- bzw. Bewertungsver-
fahren wurde vom Landkreis Osnabrick bezlglich einer einheitlichen Regelung innerhalb
der Bauleitplanverfahren fiir die Gemeinden im Landkreis Osnabrick entwickelt. Nach die-
sem Verfahren ist der Eingriff durch die MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausreichend kompensiert.

Die ausgewiesenen Teilflachen der Kompensationsflachen 1.4, 1.5, 1.7, 1.8 und 1.10 au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Wasserschutzgebiet Ohrte sind
nicht doppelt belegt. Fir die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde
Firstenau wurde im November 1994 ein Teil der Kompensationsflache 1.9 (Gemarkung
Hartlage, Flur 11, Flurstiick 9) als Nachweisflache ausgewiesen. Die Gemeinde Berge ver-
zichtete aber durch den Ratsbeschluss vom 08.12.1994 auf die Inanspruchnahme dieser
Flache zur Nutzung als Ausgleichs- und Ersatzflache.

Die Kompensation ist nicht nur in unmittelbarer Naéhe um Eingriffsort durchzufihren. Sie
kann gem. § 12 Nds. Naturschutzgesetz an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen
Raumes durchgefiihrt werden. Ein Teil der Kompensationsmaflinahmen (Ausgleichsmal’-
nahmen) ist im Geltungsbereich geplant. Ein anderer Teil (Ersatzmalinahmen) liegt im Er-
satzflachenpool der Samtgemeinde Firstenau ca. 4,5 km vom Eingriffsort entfernt. Eingriff-
sort sowie die externen Kompensationsflachen gehéren zu dem Naturraum ,Flrstenauer
Berge", so dass von einer Kompensation im betroffenen Raum gesprochen werden kann.

zu 9.

Der im ,vorhandenen Moorgebiet* (Bangemoor) beobachtete Kiebitz wird durch das in die-
sem Bereich geplante Regenriickhaltebecken (BBB) seinen Lebensraum nicht verlieren.
Das RRB wird naturnah gestaltet, so dass der Kiebitz diesen Raum weiter als Lebensraum
nutzen wird. In der Beckensohle sollen Blanken in unterschiedlichen GrofRen und Tiefen
entstehen. Eine Verbuschung des RRB und die damit einhergehende Verschlechterung der
Lebenraumbedingungen des Kiebitzes werden durch die Beseitigung der spontan aufkom-
menden Gehdlze verhindert. Beeintrachtigungen von der angrenzenden zukinftigen Be-
bauung westlich der Ettenfelder Stral’e werden ebenfalls nicht erwartet.

Nach Aussage der Unteren Naturschutzbehérde sind in der Regel im Rahmen der Bauleit-
planverfahren keine faunistischen Erfassungen bzw. Gutachten erforderlich.

zul0.

Die Aufstellung der unbebauten Baugrundstiicke ist nicht nachvollziehbar und die Quelle
der Ermittlung ist nicht bekannt.

Tatsachlich weisen die Baugebiete in der Stadt Flirstenau eine geringere Zahl an unbebau-
ten Grundstlicken aus, die im Ublichen Rahmen liegt und zwar:

Baugebiet Ostlich-Konrad-Adenauer-StraRe: ca. 25 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet Muhlenbrink: ca. 15 unbebaute Grundstiicke
Baugebiet z. d. Diebesgarten/Koppelstr./Osnabr. Str.: ca. 10 unbebaute Grundstuicke
Segelfortstr.: ca. 7 unbebaute Grundstiicke
Campingplatz: ca. 4 unbebaute Grundsticke.

Da sich die Grundstiicke in Privatbesitz befinden, hat die Stadt Flrstenau keinen Einfluss
auf die Vermarktung.

Mit der Ausweisung des Baugebietes ,Kollenpohl” tragt die Stadt Flrstenau nicht nur der
weiter vorherrschenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung, sondern auch
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung (81 Abs. 3 BauGB). Mit dem Baugebiet ,Kol-
lenpohl“ wird der letzte Abschnitt des Rahmenplanes ,Wohngebiet stdlich der Kranen-
pohlistral3e” umgesetzt. Die langfristig geplante Wohnbauentwicklung in diesem Teil von
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Furstenau wird durch das Baugebiet vervollstandigt und die Siedlungsstruktur zwischen
Stadtzentrum und dem Siedlungsbereich ,Kranenpohl* geschlossen.

Die Umlegung nach den 88 45 bis 79 BauGB dient dem gerechten Ausgleich von 6&ffentli-
chen Interessen (z.B. Stral’e, Wege, Grinflachen, Spielplatz) und privaten Interessen (z.B.
sinnvoller Zuschnitt von Grundstiicken nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes),
damit Grundstiicke im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bebaut oder auf
sonstige Weise genutzt werden kénnen. Bei der Umlegung werden bebaute und unbebaute
Grundstlicke in der Weise neu geordnet, dass nach Lage, Form und Grof3e fur die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmaf3ig gestaltete Grundstiicke entstehen. Diese Neuordnung
erfolgt auf dem Wege eines rechtlich geordneten Verfahrens, das - wie schon seine Be-
zeichnung als "Umlegung" andeutet — haufig auch teilweise Grundstlicksveranderungen
notwendig macht. Somit nimmt das Umlegungsverfahren zugleich die Interessen der
Grundstlickseigentimer wahr, die durch die Umlegung gleichwertige "Ersatzgrundstticke"
oder einen entsprechenden finanziellen Ausgleich erhalten.

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenpohl* mit baugestalterischen Festsetzungen der
Stadt Furstenau einschlie8lich Begrindung und Grunordnungsplan wird unter Be-
ricksichtigung der zum Ergebnis der Durchfliihrung der vorgezogenen Birgerbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB gefassten Einzel-
beschllisse als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Haushalt 2006 der Stadt Firstenau stehen unter der Haushaltsstelle 6100.570002 Haus-
haltsmittel fiir die Bauleitplanung zur Verfigung.

(Weymann)

Fachdienst Il

(Kolosser) (Kamlage)
Fachdienst IlI Stadtdirektor

Anlagen



