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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Innenstadt von Firstenau und umfasst
eine GroBe von ca. 2,45 ha.

Planungsanlass sind konkrete Bauabsichten fir die Errichtung einer Mehrzweckhalle fiir den
Reitsport im nordéstlichen Bereich der vorhandenen Reitanlage.

Damit diese Planungsabsichten umgesetzt werden kénnen, ist es erforderlich, die im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet IGS* festgesetzte Uberbaubarkeit ent-
sprechend zu erweitern.

Da derzeit insbesondere zu den ,Spitzenzeiten* in den Nachmittag- und frilhen Abendstun-
den Engpasse bei der Nutzung der vorhandenen Reithalle auftreten, unterstitzt die Stadt
Firstenau die Planungsabsichten und schafft durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir.

2 Bestandssituation

Die Plangebietsflache liegt im nérdlichen Bereich des Schul- und Sportzentrums ,Am Gul-
tum*. Innerhalb der Plangebietsflache befinden sich derzeit eine Reithalle sowie mehrere
Nebengeb&ude und Reitplatze.

o il

Luftbild (Quellen: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, i-cubed, USA, USGS, AEX, Getmap-
ping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)
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3 Verfahren

Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet IGS*, 4. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt, da die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden.

Da durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw.
er somit auch nicht UVP-pflichtig ist und da auBerdem keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes bestehen,
sind alle Voraussetzungen des § 13 BauGB fiir ein vereinfachtes Verfahren erfiillt.

Fur Bebauungsplane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden, wird gem. § 13
Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht abgesehen. Es be-
steht kein generelles Kompensationserfordernis.

Auch wenn die bisherige Planung in ihren Grundziigen nicht verandert wird, macht die
Stadt Furstenau hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, gemaB § 13 Abs. 2 BauGB die
Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkiirzen, sondern fiihrt eine ,normale* einmonatige 6f-
fentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch.

Parallel dazu hatten die Fachbehérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen. Eine von den zustandigen
Ver- bzw. Entsorgungstrdgern angegebene 10-kV-Freileitung sowie eine Abwasserdruck-
rohrleitung wurden in den Bebauungsplan eingetragen.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Fiirstenau am ................... die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 als Satzung beschlossen.

4 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Fiirstenau, Flur 7 und umfasst die Flurstiicke 59/12,
60/2 und 60/4.
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5 Einordnung der Planung

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenau ist das Plangebiet als Sondergebiet
.Reitanlage" dargestellt. Da diese Nutzung nicht veréndert wird, ist der Bebauungsplan —
nach wie vor - geman § 8 (2) BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt”.

=

Asschm’tt aus dem wirksamen Flcnnungspln {o Maﬂstab
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Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet IGS*
von 1992. Darin ist fir das Plangebiet ein Sondergebiet ,Reitanlage” festgesetzt.
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Durch die 4. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet
IGS" in einem Teilbereich Gberplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden firr die lber-
planten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 19
(Ursprungsplan) unwirksam.

6 Innenentwicklung

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im § 1 der Grundsatz ergénzt worden, dass ,die stdd-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MafBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.“ Die
geplante Nutzungsintensivierung der bestehenden Reitanlage durch den Neubau einer wei-
teren Reit- bzw. Mehrzweckhalle ist als MaBnahme der Innenentwicklung in diesem Sinne zu
bewerten.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Nachverdichtung des Reitsportzentrums ,Am
Gultum* sinnvoll, da die Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflichen an anderer Stelle
im Stadtgebiet vermieden werden kann. Damit kann auf die Umwandlung landwirtschaftlicher
oder als Wald genutzter Flachen am Ortsrand verzichtet werden. Dem Grundsatz der Innen-
entwicklung wird damit vollumfanglich Rechnung getragen.

HAFUERSTENAU\213099\TEXTE\bgr140828.doc IPW



Stadt Furstenau Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet IGS*, 4. Anderung 6/10

7 Stadtebauliche Planungsziele / Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Errichtung einer Mehrzweckhalle fiir den Reitsport wird die
berbaubare Grundstiicksflache entsprechend nach Nordosten erweitert.

Da derzeit teilweise erhebliche Engpésse bei der Nutzung der vorhandenen Reithalle beste-
hen, ist ein dringendes Planungserfordernis gegeben.

Insbesondere in den Nachmittag- und friihen Abendstunden kann die Nachfrage nach witte-
rungsunabhéngigen Reitsportmoglichkeiten innerhalb der vorhandenen Halle nicht abge-
deckt werden. AuBerdem fehlen (iberdachte Lagerflachen flr Strohballen, Futtermittel, u.a.

Die Festsetzung eines Sondergebiets SO ,Reitanlage” mit einer Grundflachenzahl von 0,4
sowie die eingeschossige abweichende Bauweise werden aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan (ibernommen. Nach der aktuellen Baunutzungsverordnung von 1990, die nun-
mehr fur den Anderungsbereich anzuwenden ist, entspricht die GeschoBflachenzahl von 0,4
der GRZ in Verbindung mit der festgesetzten Eingeschossigkeit.

Die bisher mit 10,00 m iiber OK Gelande festgesetzte Gebaudehdhe wird im Rahmen der 4.
Anderung aus Griinden der rechtlichen Bestimmtheit auf NN bezogen. Da das vorhandene
Gelande nach den topographischen Karten auf dem Geodatenserver des Landkreises Osn-
abriick etwa auf 51,00 m @i. NN liegt, kann mit der festgesetzten Hohe von 61,00 m G.NN -
nach wie vor - eine Gebaudehohe von ca. 10,00 m erreicht werden.
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Auszug aus der DGK5 (ohne MaBstab)

Alle Ubrigen Festsetzungen sind aus dem Ursprungsplan tibernommen worden.
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8 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Fur das Plangebiet besteht eine Gestaltungssatzung, die im Jahr 1992 mit dem Ursprungs-
plan erlassen wurde (Festsetzung von Sattel- und/oder Walmdachern). Diese gilt auch zu-
kanftig fur den Geltungsbereich der 4. Anderung.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Plangebietsflache ist - wie bisher — tber die StraBe ,Am Gultum* zu erreichen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen jederzeit einen ordnungsgemaB und
ungehindert Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsfahrzeugen.

9.2 Technische Infrastruktur

Oberflachenentwiasserung

Da sich durch die Planung keine nennenswerte Mehrversiegelung ergibt, kann das anfallen-
de Niederschlagswasser - wie bisher — auf den unversiegelten Flachen des Plangebiets ver-
sickern. Ein Anschluss an die stadtische Kanalisation ist nicht notwendig. Ein entsprechen-
der Nachweis ist im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Léschwasserversorgung

Die abhangige Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet wird durch entsprechende Ent-
nahmestellen aus dem offentlichen Trinkwassernetz (Hydranten) sichergestellt. Eine unab-
hangige Loschwasserentnahmestelle steht innerhalb des Plangebiets oder in der Umgebung
nicht zu Verflgung.

Die einzelnen MaBnahmen werden rechtzeitig mit dem Gemeindebrandmeister und dem zu-
standigen Brandschutzpriifer des Landkreises Osnabriick festgelegt.

Schmutzwasserbeseitigung

Von der bestehenden Wohnbebauung nordéstlich des Plangebiets verlauft eine Abwasser-
druckrohrleitung in stdwestlicher Richtung (stdlich der festgesetzten Uberbaubarkeit) durch
das Plangebiet zur bestehenden Reithalle und weiter entlang der GemeindestraBe ,Biirger-
schitzenstraBe”. Diese Leitung ist einschlieBlich eines 3,0 m breiten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts im Bebauungsplan festgesetzt.

10kV-Freileitung
Im slidwestlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine 10-kV-Freileitung, die im Bebau-

ungsplan festgesetzt ist. Der erforderliche Schutzstreifen beiderseits der Leitungsachse von
8,0 m ist nachrichtlich gekennzeichnet.
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10 Bericksichtigung der Umweltbelange
10.1  Eingriff / Ausgleich

GemalB § 13 BauGB besteht kein generelles Kompensationserfordernis.

Abgesehen von dieser Regelung des § 13 BauGB ist ein Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB auch deshalb nicht erforderlich, da fiir das Plangebiet bereits ein rechtsverbindli-
cher Bebauungsplan bestand, nach dem ein Eingriff in gleicher GréBenordnung bereits bis-
her zulassig gewesen ist.

10.2 Artenschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr die Betroffenheit von Artenschutzbelangen.

10.3 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den oben angefiihrten Grinden sieht die Stadt Firstenau die Berlicksichtigung der Um-
weltbelange im Rahmen der Gesamtabwagung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
19 ,Sondergebiet IGS" als ausgewogen an.

11 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwagung einzustellen.

Allerdings lassen sich in diesem Planverfahren, das allein der planungsrechtlichen Auswei-
sung einer Mehrzweckhalle fir den Reitsport dient, weder MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken noch MaBnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klima-
wandels festsetzen.

12 AbschlieBende Erlauterungen

12.1  Altlasten / Altablagerungen

Nach den Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (abgerufen
am 05.02.2014) sind innerhalb des Plangebiets keine Altablagerungen, Altlasten 0.a. vor-
handen.
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12.2 Denkmalschutz
Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vor-
handen.

12.3 Bodenordnung und Realisierung

Fir die Realisierung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

12.4  ErschlieBungskosten

Da das Plangebiet bereits erschlossen ist, fallen fir die Stadt Firstenau keine Erschlie-
Bungskosten an.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet IGS", 4. Anderung einschlieBlich Begriindung wur-
de im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2014-08-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sondergebiet IGS* hat
gemaR § 9 (8) BauGB dem Satzungsbeschluss vom ................ zugrunde gelegen.

Farstenau, ........ooovvvennn.

Stadtdirektor
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