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1 Planungsanlass / Aligemeines

Das Plangebiet befindet sich éstlich der Innenstadt von Fiirstenau im Gewerbegebiet ,Utdrift"
und umfasst eine GroBe von ca. 0,7 ha.

Planungsanlass sind konkrete Bauabsichten eines privaten Investors zur Errichtung von zwei
weiteren Fachmérkten in diesem von Einzelhandelsnutzungen bereits stark vorgepragten
Bereich des Gewerbegebiets ,Utdrift".

Damit diese Planungsabsichten umgesetzt werden kénnen ist es erforderlich, den bestehen-
den Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
aufzuheben.

Da die Ergénzung des bestehenden Einzelhandelangebots der Aligemeinheit zu Gute kommt
und innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs in der Altstadt von Fiirstenau keine Fla-
chen fiir die Ansiedlung von Fachmarkten verfligbar sind, unterstiitzt die Stadt Fiirstenau
diese Planungsabsichten und schafft durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen daftir.

2 Bestandssituation

Die Plangebietsflache liegt sidlich der B 214 im Bereich des Kreisverkehrsplatzes K 117
,Osnabriicker StraBe" / K 164 ,Neuenkirchener Damm®. Die Plangebietsflache ist ungenutzt
und stellt sich in der Ortlichkeit als Brachflache dar.

| 3
BRI " -

Bestandssituation (Luftbild Bing-Maps)

HAFUERSTENAU\213083\TEXTE\bgr130419.doc IPW



Stadt Fiirstenau Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift*, 2. Anderung 415

Die Plangebietsflache ist auf drei Seiten von vorhandenen Einzelhandelsnutzungen ,einge-
rahmt":

Im Siiden: Baumarkt/Baustoffhandel, Lebensmitteldiscounter

Im Osten: Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter), Textilfachmarkt, Drogeriefachmarkt,
Matratzenfachmarkt, Kleintierbedarf, u.a. (,Aue-Center*)

Im Norden:  Fachmarkt fur Kfz-Teile und -Zubehor

3 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Flirstenau hat am 16.04.2013 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift", 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB als ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung” aufgestellt.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 .Gewerbegebiet Utdrift” wird auch
nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens festgesetzt.

Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13 a BauGB fir
ein beschleunigtes Verfahren erfiillt.

Far Bebauungspléane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren besteht keine
Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, wie aus § 13 a Abs. 2 Nr. 4
in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB zu ersehen ist.

Auch wenn nach § 13a BauGB auf ein Vorverfahren verzichtet werden kann, macht die
Stadt Firstenau hier aufgrund des vielschichtigen Interessengeflechts in dieser unmittelbar
an die Innenstadt angrenzenden Lage keinen Gebrauch davon, sondern fiihrt ein zweistufi-
ges ,Normalverfahren“ mit einer frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ge-
maB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie einer einmonatigen 6&ffentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durch.

4 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Firstenau, Flur 6 und umfasst das Flurstiick 439.
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5 Einordnung der Planung

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick von 2004 ist Firsten-
au als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” sowie als Stand-
ort mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten” dargestellt.
In ihrer Funktion als Grundzentrum hat die Stadt Fiirstenau die erforderlichen zentralen Ein-
richtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs bereitzustellen. Fiirstenau erfillt
darlber hinaus eine wichtige Versorgungsfunktion fiir das Iandlich strukturierte Umland.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weiBe
Flache").
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Ausschnitt aus dem ﬁﬁOP 2004 (ohne MaBstab)

Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des RROP in einem Vorranggebiet fiir Trink-
wassergewinnung. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 beeintrachtigt diese Funk-
tion nicht.
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5.2 Regionales Einzelhandelskonzept

Mit Satzungsbeschluss des Kreistages am 21.06.2010 ist das RROP fiir den sachlichen
Teilbereich ,Einzelhandel" geéndert worden. Darin sind fir die Stadte und Gemeinden im
Landkreis Osnabriick die zentralen Versorgungsbereiche sowie die solitéar gelegenen Einzel-
handelsstandorte verbindlich festgelegt. Diese Festlegungen dienen der Steuerung der An-
siedlung groBflachiger Einzelhandelsnutzungen.

Versorgungskem

Solitdr gelegener
Einzethandelsstandon

Ausschnitt aus dem Regionalen Ei'nzelhandélskonzept (ohne MaBstab)

Da innerhalb des Plangebiets keine groBflachigen Einzelhandelsnutzungen zuldssig sind, ist
das Regionale Einzelhandelskonzept fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht
abwagungsrelevant.

5.3 Konzept fiir die stadtebaulich-raumliche Zuordnung der Einzelhandels-
nutzungen in Fiirstenau, 2001

2001 wurde vom Planungsbiiro Dipl. Ing. Garthaus, Osnabriick ein ,Konzept fiir die stadte-
baulich-rdumliche Zuordnung der Einzelhandelsnutzungen in Fiirstenau” erstellt und vom Rat
der Stadt Furstenau mit einem Selbstbindungsbeschluss versehen. Hierin wurde vorge-
schlagen, das traditionelle Geschaftszentrum in der Altstadt zu erhalten und ,durch gezielte
EinzelmaBnahmen, wie sie in der ,Markt- und Imageanalyse* genannt werden, zu verbes-
sern”.

Die vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen in Randlage zum Geschéftszentrum sollen auf
ihre seinerzeitige raumliche Ausdehnung begrenzt werden und nur in geringfligigem Umfang
erganzt und abgerundet werden. In den Ubrigen Gewerbe- und Industriegebieten soll der
Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden.

Diese Vorgabe ist fiir den Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift“ im Jahr 2002 durch
die 1. Anderung planungsrechtlich umgesetzt worden.

)

H:AFUERSTENAU\213083\TEXTE\bgr130419.doc IPW



Stadt Fiirstenau Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift*, 2. Anderung 7115

5.4 Stadtebauliche Entwicklungsstudie ,Innenstadt, 2008

Mit dem Ziel einer Aufwertung und Attraktivititsverbesserung der Innenstadt ist im Jahr 2008
eine stadtebauliche Entwicklungsstudie erarbeitet worden.

Ein wesentlicher Ausgangspunkt hierfiir war die in den vergangenen Jahren erfolgte Ansied-
lung zentrenrelevanter Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen an der Peripherie bzw.
am Innenstadtrand von Fiirstenau.

Der Untersuchungs- bzw. Planungsbereich umfasste dementsprechend den zentralen Ver-
sorgungsbereich der Stadt Firstenau in der Innenstadt einschlieBlich der aufzuwertenden
Verflechtungsbereiche mit der Peripherie. Neben einer Erhaltung und Weiterentwicklung der
Innenstadt als Standort fir Wirtschaft und Kultur sowie als Ort zum Wohnen, Arbeiten und
Leben wurde im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsstudie das Ziel formuliert, den be-
reits zu einem groBen Teil mit Einzelhandelsnutzungen besetzten Innenstadtrandbereich an
der B 214 mit dem zentralen Versorgungsbereich in der Fiirstenauer Altstadt zu verknipfen,
z.B. durch eine umfassende Gesamtkonzeption hinsichtlich Beleuchtung, Mdblierung und
Ausstattung des offentlichen StraBenraums.
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Stadtebauliche Entwicklungsstudie ,.Innenstadt“, 2008 (ohne MaBstab)

Diese konzeptionellen Ziele unterstitzen die stadtebauliche Integration der vorhandenen
Einzelhandelsnutzungen an der B 214 und rechtfertigen damit die Aufhebung des Aus-
schlusses von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel im Plangebiet.
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5.5 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenau ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache (G) dargestelit. Die Bebauungsplananderung ist somit geman § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gmﬁﬂﬁchsger

Elnze"{andel
Lo \\ \ VA \

Ausschmtt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)
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5.6 Bebauungsplédne

Fir das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet
Utdrift* von 1997. Darin ist fiir das Plangebiet ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt.

Im Jahr 2002 ist eine 1. Anderung durchgefiihrt worden, durch die der Einzelhandel mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen wurde.

e _:_ = % p ,’-5 B a i
e in f L ,‘1 t5at & mlan
Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 30 (ohne MaBstab)

Durch die 2. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet
Utdrift* in einem Teilbereich tberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden fiir die tiber-
planten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 30
(Ursprungsplan) einschlieBlich der fiir das Plangebiet geltenden Anderungen unwirksam.
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6 Stadtebauliche Planungsziele / Art und MaB der baulichen Nutzung

Die stadtebauliche Ausgangslage im Innenstadtbereich von Fiirstenau ist geprégt durch das
Spannungsfeld zwischen dem traditionellen Geschaftszentrum im Bereich der historischen
Altstadt und den modernen / groBflachigen Anbietern von Waren und Dienstleistungen am
stdlichen Innenstadtrand an der B 214,

Besondere Problematik in der kontroversen Diskussion tber die Konkurrenz von ,gewachse-
ner Innenstadt” und ,Griiner Wiese" in Fiirstenau ist die relativ geringe Entfernung zwischen
dem traditionellen Geschéaftszentrum in der Altstadt und der Innenstadirandlage an der B
214. Die Entfernung von der ,GroBen StraBe“ zur B 214 betrégt ca. 400 bis 500 m, so dass
der Einzelhandel in dieser Zone durchaus als ,zentrumsnah“ bezeichnet werden kann. Zu
FuB ist diese Entfernung in ca. 5 Minuten zurtickzulegen. Das Standortgutachten der IMAG
von 2006 kommt zu der Beurteilung, dass die Einzelhandelsnutzungen an der B 214 ,keine
so groBe Konkurrenz zur Innenstadt darstellen, wie dies im Normalfall zu erwarten wére“. Zu-
letzt ist die Frage, ob diese Zone noch ,stadtebaulich integriert” im Sinne des Bau- und Pla-
nungsrechts anzusehen ist, im Zusammenhang mit der Umsiedlung eines Lebensmittelmark-
tes vom nordlichen Altstadirand an die B 214 (,Aue-Center*) diskutiert — und von den am
Verfahren Beteiligten mehrheitlich bejaht - worden.

Der zentrale Versorgungsbereich in der Flrstenauer Altstadt ist durch eine ausgesprochen
kleinteilige Grundstiicks- und Eigentimerstruktur gekennzeichnet, die aus der stadtge-
schichtlichen Entwicklung von Furstenau resultiert. ZeitgemaBe GroBenordnungen fir
Fachmérkte — auch unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit von 800 m? Verkaufsflache —
sind daher innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nicht realisierbar. Auch die Zu-
sammenlegung mehrerer kleinerer Grundstiicke, die in der Vergangenheit immer wieder ver-
sucht worden ist, lasst sich in der Praxis nicht umsetzen.

Aus diesen Grinden kann die Nachfrage nach Einzelhandelsstandorten fiir die die Errich-
tung von zeitgemaBen Fachmarkten innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nicht be-
friedigt werden.

Die Plangebietsfléache ist der dem zentralen Versorgungsbereich nachstgelegene Standort,
der eine entsprechende GroBe aufweist, unbebaut, aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ver-
fugbar und damit geeignet firr eine Erganzung des innerstadtischen Warenangebots in Fiirs-
tenau ist. Der vorhandene Einzelhandelsbesatz des ,Aue-Centers“ geht in Bezug auf die Ent-
fernung zum zentralen Versorgungsbereich noch (iber die Plangebietsflache hinaus. Auch im
~Aue-Center* werden zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten. Eine
Fachmarktansiedlung auf der Plangebietsflache (unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit)
kann dieses Angebot sinnvoll ergédnzen und bestehende Angebotsliicken in der Fiirstenauer
Innenstadt schlieBen. Bei der Abwagung ist auBerdem zu beriicksichtigen, dass die Anbin-
dung des Einzelhandelsbesatzes an der B 214 an den zentralen Versorgungsbereich auf der
Grundlage der ,Entwicklungsstudie Innenstadt” aufgewertet und nachhaltig verbessert wer-
den soll.
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Vor diesem Hintergrund wird der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten an diesem Standort im Gewerbegebiet ,Utdrift“ aufgehoben.

Die tbrigen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung sind aus dem Ursprungs-
plan Gbernommen worden.

Die Uberbaubarkeit wurde geringfiigig erweitert, um einen etwas gréBeren Spielraum fir die
nachfolgende Objektplanung zu belassen.

7 ErschlieBung
7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird — wie bisher — von der ,Werner-von-Siemens-StraBe* aus erschlossen.

Zur Optimierung der Erreichbarkeit ist an der K 164 ,Neuenkirchener Damm® eine zusétzli-
che Zu- und Abfahrt festgesetzt.

Ansonsten besteht zu den angrenzenden klassifizierten StraBen — wie bisher — ein Zu- und
Abfahrtsverbot.

Alle erforderlichen Stellpldtze werden auf dem Grundstiick selbst untergebracht.

7.2 Technische Infrastruktur
Elektrizitét, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an
das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungstrégern abgestimmt. Dies gilt auch fiir Telekommunikationsleitungen.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird (ber die vorhandene Kanalisation dem Klarwerk
zugeleitet.

Oberflachenentwasserung

Durch die 2. Anderung wird der Versiegelungsgrad des Bebauungsplangebiets Nr. 30 nicht
verandert. Insofern bestenht kein Erfordernis flr weitergehende Untersuchungen oder hydrau-
lische Berechnungen zur Oberflachenentwisserung.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen in Tragerschaft
des Landkreises Osnabrick.
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Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung
entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhingige und unabhangige
Loschwasserstellen sichergestellt. Die einzelnen MaBnahmen werden rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzpriifer der Hauptamtlichen Brandschau des Landkrei-
ses Osnabriick und der Ortsfeuerwehr Fiirstenau festgelegt.

Grundlage fiir die MaBnahmen zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist die vom
Ingenieurbliro Hans Tovar, Osnabriick durchgefiihrte Untersuchung ,Unabhéngige Lésch-
wasserversorgung im Stadigebiet Firstenau” vom 25.04.2001.

8 Immissionsschutz

Die im Ursprungsplan festgesetzten flaichenbezogenen Schallleistungspegel sind unverén-
dert in den Anderungsplan iibernommen worden.

9 Beriicksichtigung der Umweltbelange

9.1 Naturrdumliche Ausgangssituation / Griinordnung

Die Plangebietsflache ist derzeit unbebaut und stellt sich in der Ortlichkeit als Brachflache
dar.

Die Festsetzungen zur Eingriinung und zu Baumpflanzungen auf den Stellplatzbereichen
wurden aus dem Ursprungsplan (ibernommen.

Der 10 m breite Eingrinungsstreifen zu den angrenzenden StraBen ist im Bereich der K 164
~Neuenkirchener Damm" aufgrund der geplanten zusétzlichen Grundstiickszufahrt und der
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze geringfligig reduziert worden.

9.2 Eingriff / Ausgleich

GemanB § 13a BauGB besteht kein generelles Kompensationserfordernis.

Abgesehen von dieser Regelung des § 13a BauGB ist ein Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB auch deshalb nicht erforderlich, da fiir das Plangebiet bereits ein rechtsverbindli-
cher Bebauungsplan bestand, nach dem ein Eingriff in gleicher GréBenordnung bereits bis-
her zulassig gewesen ist.

Gleichwohl sind aber — auch im Verfahren nach § 13a BauGB - die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB in die Abwégung einzustellen. Hierzu ist anzumerken, dass die Nutzungsoptimie-
rung dieser Innenbereichsflachen auch aus umweltplanerischer Sicht grundsétzlich sinnvoll
ist, da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang nicht vorbelasteter Bereiche (am Orts-
rand) vermieden werden kann.
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AuBerdem ist die Flache komplett von Bebauung und StraBen umgeben. Ein Bezug zur
freien Landschaft oder zu gréBeren innerértlichen Griinbereichen besteht nicht.

9.3 Artenschutz

Da sich auf der Plangebietsflache kein Baumbestand noch bereits langer leerstehende Ge-
baude, 0.4. befinden, bestehen keine Anhaltspunkte fiir die Betroffenheit von Artenschutzbe-
langen.

9.4 Gesamtabwégung der Umweltbelange

Aus den oben angefiihrten Griinden sieht die Stadt Fiirstenau die Beriicksichtigung der Um-
weltbelange im Rahmen der Gesamtabwagung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
30 ,Gewerbegebiet Utdrift" als ausgewogen an.

10 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknlipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawande! entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwégung einzustellen.

Die festgesetzten Eingriinungen zu den angrenzenden StraBen sowie die Baumpflanzungen
auf den Stellplatzbereichen tragen zu einer Verschattung und damit zu einer verminderten
Autheizung der groBflachig versiegelten Freiflichen bei. Durch diese MaBnahme wird das
Kleinklima innerhalb der ansonsten eher dicht bebauten und versiegelten Zentrumslage von
Firstenau verbessert.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
plananderung eingeflossen, soweit sie im Rahmen einer solchen Einzelhandelsentwicklung
Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen.

MaBnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Scha-
fung von Frischluftschneisen, 0.4. lassen sich hier aufgrund der speziellen &rtlichen Gege-
benheiten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planver-
fahren nicht umsetzen.
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11 AbschlieBende Erlduterungen

11.1  Altlasten / Altablagerungen

Nach den Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (abgerufen
am 08.04.2013) sind innerhalb des Plangebiets keine Altablagerungen, Altlasten 0.4. vor-
handen.

Im Umfeld des Plangebiets sind einige Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsflachen eingetra-
gen, wobei der Stadt Flrstenau keine Anhaltspunkte lber etwaige Gefihrdungen fiir das
Plangebiet vorliegen.
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11.2 Denkmalschutz
11.2.1 Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongef&Bscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.2.2 Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der niaheren Umgebung sind Baudenkmale vor-
handen.
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11.3 Bodenordnung und Realisierung

Fir die Realisierung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

11.4  ErschlieBungskosten

Da das Plangebiet Gber die vorhandene ,Werner-von-Siemens-StraBe“ erschlossen ist, fallen
fiir die Stadt Fiurstenau keine ErschlieBungskosten an.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift*, 2. Anderung einschlieBlich Begriindung
wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Firstenau ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2013-04-19
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Matthias Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet Utdrift*, 2. Anderung
hat geméaB § 3 (2) BauGB hatvom ............... BiS s sesvvmvinsns oOffentlich ausgelegen.

Flrstenau, .........ccovveeenen..

Stadtdirektor
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