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" BEBAUUNGSPLAN NR. 30

"Gewerbegebiet Utdrift", 2. Anderung
(Verfahren gem. § 13a BauGB)

Bebauungsplan Unterlage : 1
MaRstab 1 : 1000
Vorentwurf Blatt Nr. : 1
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Planzeichenerklérung

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i.d. F.der
Bekanntmachung vom 23.01 .1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 4686).

I. Bestandsangaben

emgane e —  Gemarkungsgrenze // /
—— F[urgrenze 20 / Wohngebéude mit Hausnummemn

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
_— :
mit Grenzmal

_—55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirschaftsgeb&ude, Garagen

—_- Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmalstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tberbaubarer Bereich
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvO
' nicht (iberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,i. V. m. § 16 BauNVO)

I, I usw., Zahl der Voligeschosse (HochstmaR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVvO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ST s Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

© Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

FSP Flédchenbezogener Schallleistungspegel

——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—3I I = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne
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§1

§ 2

§3

§4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVO

a) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe dirfen von allen Betrieben und Anlagen
Emissionen nur in dem MaR erzeugt werden, als pro gm der Grundstiicksflachen
die eingeschriebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel (FSP) ohne Berlick-
sichtigung von Fremdgerduschen nicht iberschritten werden. Ebenfalls dirfen hier
die Schwebestaub - Emissionen -Grenzwerte nach TA - Luft nicht Gberschritten
werden.

b) Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe zwischen B 214 und Plan-
stralle A sind Lagerplatze gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

c) Nicht zulédssig sind: Geschéfts- und Verwaltungsgebdude, Wohnungen fir Auf-

sichts- und Bereitschaftspersonen. Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie le-
bensmittelverarbeitende Betriebe.

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (gem. § 16 Abs. 3 BauNVO) ist bezogen auf
Mitte Gebdude Ober Oberkante Fahrbahn erschliefender Stralle zu messen Die Stadt
Firstenau kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehorde Ausnahmen gern, § 31
Abs. 1 BauGB fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zulassen,
wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfiihrung innerhalb der Héhengrenze
mdglich ist.

Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Gebdude dirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Die Grenzabstédnde richten
sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.

Anpflanzung von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutzpflanzung zu-
sammenhdngend mit einheimischen Baum- und Strauchgruppen und bodende-
ckenden Pflanzungen anzulegen und dauernd zu unterhalten. Detaillierte Angaben
sind dem Grinordnungsplan zum Ursprungsplan zu entnehmen. Innerhalb von
Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0.80 und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

b) Je sechs angelegte Stellpidtze ist auf dem Stellplatzbereich ein standortgerechter
grolkroniger Laubbaum anzupflanzen.

-3
H:\FUERSTENAU\213083\TEXTE s 130404.doc iPW



Stadt Fiirstenau Bebauungsplan Nr. 30 Gewerbegebiet Utdrift", 2. Anderung 2/2

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

2.1 Uberplanunq des Bebauungsplanes Nr. 30 .Gewerbegebiet Utdrift"

Durch die 2. /f\nderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30 .Gewerbege-
biet Utdrift" in einem Teilbereich Uberplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden fiir
die Uberplanten Flichen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 30 (Ursprungsplan) einschlieRlich der fiir das Plangebiet geltenden An-
derungen unwirksam.

2.2 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehérde
der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchiologie, Lotter StraRe
2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet wer-
den.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2.3  Werbeanlagen gem. § 9 abs. 6 FStrG

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahn-
rand der Bundesstrafie B 214 und der Landesstrale L 71 diirfen Werbeanlagen im Blick-
feld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 6 FStrG). Hiervon ausgenommen ist le-
diglich Werbung am Ort der Leistung.

2.4  Einfriedungen gem. § 9 FStrG

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die BundesstraBe B 214 und die
Landstrale L 71 angrenzen, sind entlang der Straf&eneigentumsgrenze mit einer fes-
ten liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu unter-
halten (§ 9 FStrGi. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Bearbeitungsstand: 2013-04-04
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