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43. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)

- Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks als Konversion zur ehemaligen Pommern-
Kaserne -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zurn Entwurf der 43, Arderung des o.a. Flachennutzungsplanes nehme ich gemal § 4 Abs. 2
iV.m. § 3 (2) BauGB wie foigt Stellung:

Regionalplanung

Auf der Grundlage der Ergebnisse einer Antragkonferenz und den vorliegenden Unterlagen
habe ich mit Schreiben vom 23.11.2011 festgestellt, dass bei diesem raumbedeutsamen Vor-
haben von Uberdrilicher Planung auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens ver-
zZichtet werden kann

Die in der Begrundung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes gemachten Angaben stimmen
mit den in der Antrags} 1z vorgelegten Unterlagen Gberein.

Bauleitplanung

Als Planungsbeitrag zu dieser 43, Anderung des FNP wurde mir der Schalltechnische Bericht
Nr. LL 7 220.1/02 vom 30.09.2011, erarbeitet vom BOro ZECH Ingenieurgeseifschaft mbH, Lin-
gen, vorgelegt. Diese Stelle ist als anerkannte Messstelle nach § 26 BImSchG akkreditiert.

Unter Berlcksichtigung der in dem vorgenannten Bericht getroffenen Annahmeen erscheinen
die in der Planung vorgesehenen Flachendarstellungen stadtebaulich vertraglich gestaltet wer-
den zu kdnnen, ohne dass Larmbeeintrachtigungen hinsichtlich

Larakrits Osnabrick Sprechzsilen: GAFDY S@aweniplanung Flsseaaidd_FNP-Aadeing 241111000
Am Schilet 1 Mentag bis Freitag, 8,00 bis 12.00 Ubr,

3 Dornerstag auch 13,30 bis 16.00 Uk,
Ansansien nach Vererbanrg

Zu Regionalplanung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Bauleitplanung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Schalltechnische Bericht wird entsprechend der Anregung als Anlage
in das Inhaltsverzeichnis der Begriindung aufgenommen.

Ifd. Nr.
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« der einzelnen Sondergebistsdarstallungen untersinander und
+ der schulzbadirftigen Nutzungen in der Nachbarsehaft

zu beflirchten sind.

lch gehe davon aws, dass die Einbeziehung privater Nutzungen in die Sondergabiets in Ab-
stimmung mit den Eigentomern erfolgt ist.

Aufgrund des Gebotes sachgerechter Konfliktbewaligung ist es Stand der Technik, dass im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebavungsplan) durch eine Gerduschkontingentie-
rung im Sinne der DIN 45681 konkretisierend sichergestellt wird, dass

» dieim Umfeld gelegenan Wohn- und Mischgebiete sowie Waohnhauser im Aulen-
bereich und
+ die geplanten Sondergebiate (Wechenendhausgebiet und Ferienhausgebiet)

nicht mehr als zumutbar beeintrachtigt werden.

Aullerderm kst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustallen, dass von den im
a.a. Schalitechnischen Baericht nur im Rahmen von seltenen Ereignissen” im Sinne von Punkt
6.3 der TA Larm ,als zulassig® prognostizierten sinzeinen Freizeitnutzungsn nicht jede ein-

zelne Freizeitnutzung fiir sich beanspruchen kann, an 18 Tagen und Machten im Jahr (sel-
tenes Ereignis) die fiir die Baugebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf Immissionsrchtwerte

von T dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zu (berschreilan, sondern dass diese (berschrel-
wngsméglichkeit lediglich fur die Summation aller Freizeitnutzungen innerhalb der Sonderge-
biete Frelzeltpark® und Freizeitmotorspert’ zu geften hat.

Ich bitte, den o.a. Schalitechnischen Bericht als Bestandteil der Begrindung zu delarieren,

Brandschutz Brandschutz:

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind zu obiger Anderung keine grundsétzii-
chen Bedenken cder Anregungen vorzubringen, Einzelheiten, insbesondeare dia Zuwegung und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dia Lischwasserversorgung befreffend, werden in den Stellungnahmen der hauptamtlichan
Brandschau zu einzelnen Bebauungsplénen vorgeschlagen.

Denkmalschutz

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 4 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes (siehe auch Az.: 87.3/11) der Stadt Firstenau keine: Bedenken.

BodenschutziAltlasten Zu Bodenschutz / Altlasten:

Im Flgchennulzungsplan ist aufzufihren, dass im Bereich der ehemaligen Geschessfangsand-

flachen (entspricht zu Teilen der Flache, die im parallen B-Plan Nr.61 als SO 4 raumiich festge- Der Anregung soll entsprochen und die Begrindung um eine
setzt ist) eine Sanierung der betroffanan Flachen vor jeglicher weiterer Mutzung durchzufiihren ..

Ist. Hierzu ist ein Sanierungskonzept bzw, ein Sankerungsplan gemal BBodSchG zu erstallen. entSpreChende Tetiassage erganZt werden. Am 24.11.2011 wurde
Dies gilt auch fur die beabsichiigte Nutzung als SportschieBstiitte. seitens der Stadtverwaltung mit den zustédndigen Vertretern des

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Kennzeichnungsplicht von Kontaminationsfis- Landkreises eine kurzfristige Vorlage eines Sanierungskonzeptes sowie

chen im FNP gemal § 5 Abs. 3 Nr. 3, BauGB. ) ein nachfolgende Sanierung abgestimmt.
Hiarven kann abgesehen werden, wenn mir sin Sanierungskonzep! vorgelegl wird, aus dem
absehbar ist, wia und In welchem mittelfristigen Zeitfraum diz Sanierung erolgen wird,

Naturschutz und Wald

Grundsétzliche Bedenken gegen die hier vorgelegte Planung werden nicht erhoben.
GAFCS SBaukilplerung FiFstnais FNP-Ardenng_24.11.11.doc
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Der 0.g. Flachennutzungsplan (FNP) umfasst eine ca. 363 ha grofie Flache der ehemaligen Zu Naturschutz und Wald:
Pommemkaseme und Standortibungsplatzes.
Der in diesem Zusammenhang ersteite umfassende Umweltbericht erfasst und bewertet alle Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
reiavanian Schutzaier. 1. edglich dis Flodenmabewartung Jst nochinicht abgeachiosger Die Fledermausbewertung, in welcher Hinweise zur Vermeidung bzw.
Es wird Konkre! auf moghiche Konflitfelder hingewiesen (besonders geschitzte Biotope gem. § Verminderung von Beeintrachtigungen dargelegt werden, wurde im
3 BNaeSoht, Prutigel; strang geschitzte Tierarien, Blotopypen mithoher Badedturg). Oktober 2010 abgeschlossen und inzwischen der Naturschutzbehérde
Es werden nachvoliziehbare Ausgleichsmalnahmen benannt, die in der vertiefenden Bauleit- zugeleitet.

planung konkretisiert werden massen. Ebenso sind erforderlich werdende artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmafinahmen in der nachfolgenden Planung zu benennen,

Eine der Bauleitplanung vorweggenommenen Schatzung der Waldkompensation belauft sich
auf ca. 60 ha Ersatzaufforstung, sowie ca. 20 ha naturschutzrechtliche Ersatzfischen,

Bei einem schenenden Umgang mit Grund und Boden, sowie einer Schonung von wertvolien
Lebensraumen von Flora und Fauna kann dieser prognostizierte externe Ersatzflachenbedarf
reduziert werden

Grundwasserschutz Zu Grundwasserschutz:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, . . . .
" Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird
Inwels; . .

auf den Sachverhalt hingewiesen.
Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind die abzubrechenden Baukdrper auf evil. dort lagemde
wassergefahrdende Stoffe hin zu Uberprifen und ggf. deren Beseitigung entsprechend den
geselzlichen Bestimmungen vor Beginn der Abbrucharbeiten durchzufUhren. Zum Beispiel sind
wassergefahrdende Stoffe, die in handelstblichen Gebinden gelagert werden, s0 auszulagem
oder zu beseitigen, dass keine Gewassergefahrdung durch die Stoffe zu besorgen ist.

Die Stilllegungen von Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe /z.B. Heizblanlagen) im
Sinne der Anlagenvercrdnung (VAwS) sind entsprechend § 7 der VAWS anzuzeigen.

Der Betreiber hat die Anlagen — soweit er nicht selbst sachkundig st - durch einen nach § 165
Nieders. Wassergesetz (NWG) in der zurzeit giiltigen Fassung hierfGr zugelassenen Fachbe-
trieb vollstandig entieeren und reinigen zu lassen. Dies ist durch eine Bescheinigung des Fach-
betriebes oder durch eine Erklarung des sachkundigen Betreibers der unteren Wasserbehdrde,
Landkreis Osnabrilck — Fachdienst Umweit -, Am Schoélerberg 1, 43082 Osnabriick, anzuzei-
gen.

Die Stilllegung von unterirdischen Lagerbehaitern einschlieRlich Rohrleitungen hat durch einen
Fachbetried im Sinne des § 165 Abs. 2 Nieders, Wassergesetz (NWG) zu erfolgen.

Uber die ordnungsgemate Stilllegung von unterirdischen Lagerbehaltern ist dem Landkreis

Osnabriick als zustandige untere Wasserbehorde durch einen zugel en S

im Sinne des § 16 der Anlagenverordnung (VAwS) eine Priifoescheinigung vorzulegen,

Wi ok idnctiad Zu Wasserrecht und —wirtschatft:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Bedenken, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Fr das gesamte Plangebiet ist eine wassefvmwnaﬂliche }Jnlersuchung aufzustellen, um die
Nachwetos ol geotarte schiacions Ay ng Uow. YarsieruNg des Loo Richermitssens Eine wasserwirtschaftliche Untersuchung zur schadlosen Ableitung bzw.

von dem Plangebiet in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser zu erbringen. ) " )
Versickerung des Oberflachenwassers wird erstellt.

GFDE SBauletplanung Firstenauid3_FNP-Anderung_24.11.11.doc
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Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die Bundeswehr

Bei einer Versick des nicht schadlich verunreinigten Oberflach: f den Grund- . . . T .
bbb b e ol o eigenverantwortlich aufgrund einer Wasserbehordlichen Erlaubnis des

stiicksflachen im 0.g. Plangebiet sind die Vorgaben des ATV-DWK-Regetwerkes (A 138" zu

beachten. Landkreises Osnabruck durchgefihrt. Fir die Rickhaltung des
Fur die Einleitung von Oberflachenwasser in ein oberirdisches Gewasser/in das Grundwasser anfallenden Nleders_chlagswassers besteht unmitteloar nérdlich der
ust‘vor%egmn%erhze;mung b:netErlaubmsgemaMw NWG beim Landkreis Osnabriick - Fensterbergstralle ein Ruckhaltebecken. Von dort wird das Wasser
- I . - o . . . .
Bt ahpal ki ke ol sk gedrosselt Uiber ein ffentliches Gewéasser zur Deeper Aa abgeleitet. Die
Der Nachweis gema# VV-BbauG vom 10.02.1983 - 14.17.3 - dritter Absatz - Gber die schad- bisherige wasserbehordliche Erlaubnis soll auf Antrag auf den neuen

Ablei des Oberflach ist b ; . Y .
lose Ableitung des Obel enwassers ist zu erbringen Elgentumer uber‘[ragen werden.

Wirtschaftsfo: ngsgesellschaft (WIGOS

Die Realisierung eines Freizeit- und Ferienparkes wiirde die touristische und damit auch wirt-
schaftiiche Entwicklung der Stadt Firstenau positiv beeinflussen, Sofern die vorgeschlagenen
MaRnahmen des Planungsbiros Hahm zur Vermeidung und Verminderung, zum Ausgleich von
erheblichen Beeintrachtigungen und ErsatzmaRnahmen durchgefihrt werden, ist das Vorhaben
aus unserer Sicht zu begrilen.

Sicherheit und Ordnung - FD 5 - Zu Sicherheit und Ordnung —FD 5 -:

Die 0.a. 43. Anderung des FNP und der B-Plan Nr. 61 wurden mir parallel vorgelegt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der geplante SchieBstand ist vor der Inbetriebnahme nach dem Waffengesetz zu genehmigen
Die Genehmigung kann erst erfolgen, nachdem der SchieRstand baurechtlich bzw. immissi-
onsschutzrechtiich genehmigt worden ist.

Es wird dann eine personliche Zuverlassigkeitsprifung der Betreiber sowie eine sicherheits-
technische Abnahme durch einen Schiefisachverstandigen durchzufihren sein. Falls der
Schiefistand den SchieRstandrichtlinien entspricht und der Betrelber die perstnliche Zuverias-
sigkeit besitzt, wird dem SchieBbetrieb stattgegeben. Dabei ist geeignetes Aufsichtspersonal
fur den Betried bereitzuhalten.

Bei der geplanten Paintballanlage ist darauf zu achten, dass die Paintballkugeln das befriedete

Gelande nicht veriassen dirfen. Fir das Schielen ist ansonsten eine SchieRerlaubnis nach
dem Waffengesetz erforderlich.

Weitere Belange des Landkreises Osnabriick werden nicht berlihrt,

Mit freundlichen GroRen
Im Auftrage’” -

74 /"
y/ / 7
7 %/:'// Lo
iGGrtter Widulle)

&

GAFDE.S@aulsitplanungFlrstenau'dd_FNP-Anderung_24.11.11.doc
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DER SAMTGEMEINDEBURGERMEISTER

SAMTGEMEINDE FREREN

meirde Freren 1- 49830 Fi ne 90 RATHAUS, MARKT 1
per Fax an Nr. 05901/9320-12 e SR 49832 Freren
Samtgemeinde Fiirstenau “//K "
z.Hd. Herrn Wagener 85 AMT. Bauamt
Schlofplatz 1 2MMeR: 214, 1. OG.

AUSKUNFTERTELT.  Herr Thilnemann
TELCFON-DURCHWAHL:  (05902) 950 - 214
TELEFAX (05902) 950 - 115
. E-MAIL Thuenemann@freren.de
INTERNET.  www freren.de
MEN ZEICHEN: DATUM.

V/61-20-05.20 06. Juli 2011

49584 Fiirstenau

IHR ZEICHEN: IHR SCHREIBEN,

11/60 31.05.2011

43. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Fiirstenau zum Zwecke
der Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau;
hier: Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Wagener!
Unter Bezug auf mein Schreiben vom 24.03.2011 nehme ich in Abstimmung mit der Mit-
gliedsgemeinde Andervenne seitens der Samtgemeinde Freren im Rahmen der Beteiligung

gem. § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Unter Ziff. 5.1 der Entwurfsbegriindung werden Einzelhandelseinrichtungen gem. § 11
Abs. 3 BauNVQ nunmehr ausgeschlossen.

Lad

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes hat ausschlieflich liber die Bundesstrale
402 zu erfolgen. Die stdwestlich des Plangebietes angrenzenden Strafen und Wege auf
dem Gebiet der Gemeinde Andervenne sind aufgrund ihres Ausbauzustandes nicht ge-
eignel, das durch das geplante Vorhaben entsiehende Verkehrsaufkammen — auch nicht
anteilig — aufnehmen zu kénnen. Ein Ausbau der Wege durch die Kommune ist langfristig
nicht vorgesehen.

Mit freundlighen GriRen
In Vertretyhg

Lonnemann

Borkvedindungon, £1201
Volhsbank Spelie-Frecen eG 281460900 (BL2Z 280 699 04) Finonzard Lingen (Ems)

‘Spakasse Emsiand 7022007 (BLZ 266 500 01)
(BLZ 266 700 10)

@ndasbank Fi (
Pastbank Hannover 2224304 (BLZ 250 100 30)

TTe0RT  TI0CL9g [ ¢/T6)[ UsFeIgspurRuRBIweS () [ €12603600656700 &)

Xvd

Es liegen keine Uber die Anregungen im Verfahren nach § 4 (1) BauGB
hinausgehenden Sachverhalte vor. Eine erneute Abwéagung ist deshalb
nicht erforderlich.
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. LLz
samtgemeinde . /
/ lengerich ——
77@5 / /’3 U slan
/u?

Samlgemeindeverwallung » Postfach 1160 « 49836 Lengerich Der Samigemeindebiirgermeister
Mittelstralle 15

Samtgemeinde Furstenau 49838 Lengerich

SchloRplatz 1

49584 Furstenau Telefon: 05904 9328-0

Telefax: 05904 932890
www.lengerich-emsland.de

Abteilung: Planen, Bauen, Umwelt
Ansprechpariner: Frau Skulimma

Ihr Schreiben vom:  Ihr Zeichen: Mein Zeichen: Datum: Zimmer: 104
31.05.2011 /60 04.07.2011 Durchwahl Nr: 9328-16
E-Mail: i @lengerict if de

43. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau
zum Zwecke der Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau;

Beteiligung der Behdrden und Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB und Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Planung der Samtgemeinde Firstenau habe ich zur Kenntnis genommen.
Seitens der Samtgemeinde Lengerich bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zu
der Planung sofern die ErschlieBung des Gebietes nicht Uber die Wirtschaftswege der
Gemeinde Handrup erfolgt. Die Mitgliedsgemeinde Handrup wird die dort verlaufenden
Wirtschaftswege langfristig gesehen nicht verstarken bzw. ausbauen.

Fit die Beteiligung am Verfahren bedanke ich mich und verbleibe

it freundlichem Gruf

mtgemeindeblrgermeister

Bankverbindungen -
Voixsbank Langan-Gerslen (BLZ 260 659 30) 525400 USLID-Nr DE 117331725 Mo-Fr 08 00-12 00 Uhr Mo-Fr 0B 00-12.30 Uhr
Sparkasse Emsland (BLZ 266 500 01) 8000200 IBAN DE21 2805 9930 0000 6254 00 Mo-Mi  14.00-16 00 Uhr Mo-Mi, Er 14 00-16.30 Uhr
Volksbank Sud-Emsland (BLZ 280 699 94) 574086700 BIC GENODEFILAG Do 14.00-18 00 Unr 14,0018 00 Uhe
Posibank Dertmund (BLZ 440 100 46) 24529465 Sa 08.30-10,30 Unv

Der Anregung wird entsprochen. Da in der Begriindung bereits auf die
ErschlieBung fur Kfz-Verkehre von der B 402 hingewiesen und
beschrieben wurde, dass weitere Zufahrten von auf3en fur die 6ffentliche
ErschlieBung nicht vorgesehen sind, sind weitere Ergadnzungen der
Begriindung nicht erforderlich.
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— Der Biirgermeister
SW“" 49626 Bippen, Hauptstrafic 4

Telefon: 0 54 35/840 u. 15 60
Telefax: 0 54 35/26 71
c-mail: bippen@fucrstenau.de

GEMEINDE BIPPEN -« HauptstraBc 4 = 49626 Bippen

" Sprechstunden:
- -Montag geschlossen

Samtgemeinde Firstenau
Schlossplatz 1 !
49584 Firstenau i

uftd nach Vercinbarung

ﬁﬂrgermehter—Sprtchstunde:

Auskunft erteilt: Frau Hausfeld

Ihr Zeichen Thre Nachricht Unser Zeichen Datum

/60 31.05.2011 10.2/Hf. 08.06.2011

43, Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau zum Zwecke
der Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau

Sehr geehrter Herr Wagener,

ich beziehe mich auf die Beteiligung der Trager offentlicher Belange fir den o. g.
Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde Bippen ist mit dem fur den Motorsport vorgesehenen Teilbereich tangiert. Im
Rahmen der weiteren Bauleitplanung ist auf jeden Fall zu bedenken, dass in dem Bereich
des Motorsports bzw. unmittelbar daran angrenzend noch ein Sandabbau erfolgt bzw.
erfolgen wird. Im Rahmen der gultigen Genehmigung ist seinerzeit festgelegt worden, dass
der Gemeindeweg mit Teil des Sandabbaus sein wird und nach Abschluss des
Gesamtsandabbaus der Weg auf der Talsohle gefilhrt wiid. Bei der weiteren Planung ist zu
bedenken, dass eine gesicherte Abgrenzung zum Motorsportgebiet erfolgen solite. Der
derzeit auf dem Gemeindegebiet stehende Holzzaun misste dann auf die Sohle
entsprechend der Grenzpunkte abgesetzt werden.

Mit freundlichen GruRen
Der Birgermeister

/L 7
_’(folsdﬂ:r)
A7

Bankverbindungen: Kreissparkasse Bersenbriick, Kto.-Nr. 016961229, BLZ 26551540
Volksbank Osnabriicker Nordland ¢G, Kto.-Nr. 2374400, BLZ 26566939 » Raiffe Gralc
Oldenburgische Landesbank AG. Kto.-Nr. 3864018100, BLZ 26522319 » Postbank Hannoves, Kto.-Nr. 0051032305, BLZ 25010030

.2 Gemeinde Bippen P
Eiolungoort 3

Dienstag, Mittwoch, Freitag  08.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 14.30 - 17.30 Uhr

Donnerstag 16.00- 17.30 Uhr

Id-Nortrup ¢G, Kto.-Nr. 575549200, BLZ 26567943

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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@ La[\dwirtschaﬂskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Osnabriick
AuBenstelle Bersenbriick
Liebigstrale 4

49593 Bersenbriick
Telefon: 05438 9407-0
Telefax: 05439 9407-39

Landwirtschaftskammer Niedersachsen « Liebigstr. 4 « 49593 Bersenbrick

Samtgemeinde Furstenau
Postfach 1140

#%. JULI 2011
Internel: www.lwk-niedersachsen.de

7 P |
<) 'f/g \‘) 4 Bankverbindung
49578 Furstenau s P s Landessparkasse zu Oldenburg
5 BLZ 280 50100 | Kto 000-199 4599

Ihr Zeichen Unser Zeichen  Ansprechpartner |in  Durchwahl  E-Mail Datum

1-60 1903

Ludger Bemhold -28 Ludger. WK: de 5.07.2011

43. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau zum Zwecke der
Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau
Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Landwirtschaftliche und forstfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Vorentwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Fiirstenau nehmen wir nach Riicksprache mit dem Forstamt Osnabriick der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus landwirtschaftlicher und aus forstfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

Der etwa 363 ha groRe Anderungsbereich liegt nordwestlich der Ortslage Firstenaus westlich der
BundesstraRe 402. Es handelt sich dabei um das bebaute ehemalige Kasernengelande, den
Uberwiegend bewaldeten Standortiibungsplatz, sowie ein nérdlich daran anschlieRendes ehe-
maliges, teilweise renaturiertes Sandabbaugebiet. Vorgesehen ist die Darstellung des gesamten
Anderungsbereiches als Sondergebiet, jeweils mit den Zweckbestimmungen Freizeitpark,
Messebetrieb, Ferienhausgebiet und Golfsport, Wochenendhausgebiet und Reitsport, sowie
Freizeitmotorsport.

Innerhalb dieses Plangebietes befindet sich eine etwa 5,65 ha groRRe landwirtschaftlich als Acker
genutzte Flache im Bereich des Sandabbaugebietes. Wir setzen voraus, dass die Inanspruch-
nahme dieser Flache einvernehmlich mit dem Eigentiimer bzw. Bewirtschafter erfolgt. Durch die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen bedingte besondere Harten fiir landwirt-
schaftliche Betriebe sind aufgrund des geringen Umfanges landwirtschaftlicher Flachen im
Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Bereits in unserer im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahme haben wir
darauf hingewiesen, dass in der Umgebung des Plangebietes, insbesondere siidlich und stidast-
lich von diesem, mehrere Hofstellen landwirtschaftlicher bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher
Betriebe, auf denen teilweise Tierhaltung betrieben wird, anséssig sind. Von diesen kénnen
Geruchsimmissionen ausgehen, die, anders als unter Ziffer 5.4.1 der Entwurfsbegriindung
beschrieben, uber das ortsubliche Maf hinausgehen kénnen und dann bei der Planung zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Kompensationserforderrnisse erfolgt in jedem Fall im Einvernehmen
mit den betroffenen Eigentimern. Bei der Aufstellung nach Sudosten
orientierter Bebauungsplane soll entsprechend der Anregung eine
gesonderte Betrachtung landwirtschaftlicher Immissionen aus Tierhaltung

erfolgen.
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bericksichtigen waren. Spatestens im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, insbesondere
hinsichtlich des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet + Golfsport” sind diese Betriebe zu erheben,
um die immissionsrechtliche Zulassigkeit eventueller im Anderungsbereich vorgesehener geruchs-
empfindlicher Nutzungen (Wohnen, Campingplatz, Beherbergung, Restauration, Einzelhandel,
etc.) zu prifen. Entsprechende Erhebungen und Berechnungen kénnen durch die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen erfolgen.

Die Zuwegung zum Anderungsbereich ist Giber die Bundesstrafie B 402, die ,Pommernstrale®,
sowie die ,Fensterbergstralle" vorgesehen. Landwirtschaftliche Verkehrsverhaltnisse werden
hierdurch nicht wesentlich tangiert.

Der Ausgleich fur den Verlust von Wald- und Forstflachen mit erhdhten waldékologischen
Funktionen erfolgt laut Entwurfsbegriindung auf Flachen in einer GréRe von bis zu 100.000 m?
innerhalb des Anderungsbereiches unter federfiihrender Begleitung der Bezirksférsterei Fiirstenau
des Forstamtes Osnabriick der Landwirtschaftskammer Niedersachsen. Detaillierte Festlegungen
sind ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Daruber hinaus sind fur ErsatzmaRnahmen bzw. —aufforstungen nach NWaldLG laut Entwurfs-
begriindung vorlaufig zwingend 60 ha Erstaufforstungsflachen auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen erforderlich. Flachen hierfur stehen zum jetzigen Zeitpunkt im erforderlichen Umfang
offensichtlich nicht zur Verfligung. Bei der Auswahl und Festlegung dieser Flachen bitten wir um
Beteiligung und Abstimmung, ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Soweit durch naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Anspruch genommen werden, sind diese im Vorfeld, ggf. auch im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung, ebenfalls mit uns abzustimmen.

Unter o. g. Voraussetzungen bestehen gegen die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Firstenau aus landwirtschaftlicher und auch forstfachlicher Sicht keine Bedenken.

Bernhold

Seite 2 von 2
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

A Gewerbeaufsicht Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
in Niedersachsen Osnabriick
Behdrde fiir Arbeits-, Umwelt- und
Verbraucherschutz

Staalliches Gewerbeaufsichisamt Osnabriick
Johann-Domann-StraBe 2 - 48080 Osnabrick

Samtgemeinde Furstenau
Postfach 140

49578 Furstenau
learbeiter/in.
Herr Bohlen
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0541/503- Osnabriick
= 111/60, 31.05.2011 0S000029081-2 bw 548 28.06.2011

43. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau zum Zwecke der
Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der o. g. Planung werden die von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
zu vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange nicht berihrt.

Hinsichtlich der Priifung auf Umweltbelange ist aufgrund der Zustandigkeitsregelung (ZustVO-
Umwelt-Arbeitsschutz vom 27.10.2009) fiir den Immissionsschutz im Bereich Freizeit- und Fe-

rienparks (NACE Schlissel 93), Wochenend- und Ferienhausgebiete (NACE Schliissel 55),
Sportanlagen (NACE Schlissel 93) Messebetrieb (NACE Schilssel 82) der Landkreis Osna-
briick zustandig.

Der Flachennutzungsplan wurde, ihr Einverstéandnis vorausgesetzt, zu den Akten genommen.
Zur Entlastung des hiesigen Aktenstandes tibersende ich Ihnen die sonstigen eingereichten Un-
terlagen u

Mit4reundli GriaRen
Im Auftrage
Bohlen
Seite 1 von 1
i i Telefon 0541/503-500 Bankverbindung
Johann-Domann-Stralie 2 Mo-Do. 900-1530 Fax 0541/503-501 Norddeuische Landesbank
49080 Osnabrick Fredag. 900-12:00 E-Mail posisielle@gasa-0s. medersachsen de BLZ: 250 500 00

oder nach Vereunbarung Intornet  www.gewerbeaufsichi.niedersachsen.de Konto. 105 025 281




Ri/Sc-09170011-80-EW-FNP-TOB / 30.11.2011

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst.| ja | enth.] nein

Ifd. Nr.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Samtgemeinde Furstenau
SchloRplatz 1
49584 Furstenau

Dortmund, 14. Juni 2011

43. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Fiirstenau zum Zwecke der Errichtung eines Freizeit- und Ferien-
parks in Fiirstenau;

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 14.03.2011 haben wir im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange zur o. g. Fla-

chennutzungsplanénderung eine Stellungnahme abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fir die nun eingereichten Unterlagen
der offentlichen Auslegung weiterhin ihre Guiltigkeit.

Wir bitten Sie uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen. Da auch
im Rahmen der weiteren detaillierten Bauleitplanung umfangreiche ex-
terne Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GruRen

Amprion GmbH

i A 3%1

Hb110614, e08 Samlgemeinde Fiirstenau, Bl.X.doc

/'/d- #@«L/

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht

i g Unsere Zeichen
Telefon

/%‘) Telefax

Name

E-Mail

amprion

Betrieb/Projektierung

/60

31.05.2011
GT-B-LB/X/Hb/74.140/NI

Herr Hasenburg

+49 231 438-5772

+49 231 438-5749
volker.hasenburg@amprion.net

Seite 1von 1

Amprion GmbH

Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund
Germany

T+49231438-03
F+49231438-4188
www.amprion.net

Aufsichtsratsvorsitzender:
Heinz-Werner Ufer

GeschdftsfUhrung:
Dr. Hans-Jurgen Brick
Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund

BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GEMEINSAM FOR
FACHKRAFTE
D

Industrie- und Handelskammer
Osnobrlick - Emsland - Grafschaft Bentheim

1HK Osnabrack - Emsland - Grafschaft Bentheim | Postfach 30 80 | 49020 Osnabrick A Ihte ZeichenNachricit vom
Ihe Anaprachpariner
Falk Hassenpflug
E-Mail
hassenpflug@osnabrueck.ihk.de

Per Fax: 05901 9320 12

Stadt Furstenau
Postfach 1140
Fachbereich Stadtentwicklung u. Planung

Tel.
49578 Furstenau 0541 353-215

Fax
/ 0541 353-212

Osnabrtick, 7. Juli 2011

Bauleitplanung der Stadt Fiirstenau

43. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Zwecke der Errichtung eines Freizeit- und
Ferianparks in Fiirstenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 31. Mai 2011, mit dem Sie uns als Trager offentlicher Belan-
ge Gelegenheit geben, im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes eine Stellung-
nahme abzugeben.

Im Rahmen der raumordnerischen und stadtebaulichen Vertraglichkeitsprifung haben wir im
Rahmen der Antragskonferenz zum Raumordnungsverfahren am 10. November 2009 keine
Bedenken gegeniiber dem Vorhaben vorgetragen. Der Landkreis Osnabrlck hat mit Schreiben
vom 23.11.2009 festgestellt, dass bei diesem raumbedeutsamen Vorhaben von tberdrtlicher
Bedeutung auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden kann.

Durch die Umnutzung des ehemaligen Kasernenareals zu einem Freizeit- und Ferienpark sind
erhebliche raumwirksame Auswirkungen auf die touristische Entwicklung der Stadt und der Re-
gion und auch auf die Verkehrsinfrastruktur vor Ort u erwarten. Es stellt sich bei Durchsicht der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf* fur uns die Frage, wie sich der Ansatz von 150.000 Be-
suchern pro Monat (ohne GroBveranstaltungen, s. S.48) nach Vollendung aller Bauabschnitte
und Realisierung aller SO-Gebietsentwicklungen zusammensetzt und u.a. verkehrstechnisch
gesteuert werden soll. Im Rahmen der Antragskonferenz ist von einem Ansatz von 15.000 Be-
suchern pro Monat ausgegangen worden (vgl. Schreiben vom 23.11.2008 des Landkreises Os-
nabrick). Hier erbitten wir sofern vorliegend weitere Detailinformationen. Wir regen auf jeden
Fall an, ein umfassendes Verkehrsleit- und Beschilderungssysiem von Beginn an in den Pla-
nungen zu beriicksichtigen, um die aufkommenden Fahrzeugstréme, zum Teil ,pulkartig” (s.S.
11) zu erwartenden Messeverkehre gezielter lenken zu kénnen und damit v. a. andere und tag-
liche Wirtschaftsverkehre vor Ort und in direkter Umgebung des Ferien- und Freizeitparks nicht
zu beeintrachtigen.

Wir begriRen grundsitzlich das Planvorhaben. Insbesondere unterstitzen wir die Planungen,
groBflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO auszuschliefen, da
anderenfalls negative Auswirkungen auf die Handelsstrukturen in der Stadt Fiirstenau zu erwar-
ten sind. Dadurch ware es auch kaum moglich, dass durch gezielle Stadtmarketingaktionen
oder ein aktives Ansiedlungsmanagement es gelfingen kann, die Kaufkraftabfliisse auszuglei-
chen. Weiterhin ist die Offnung des Parks und damit verbunden ein gegenseitiger Kundenaus-
tausch von und mit Stadt und Region von gréRerem langfristigen Nutzen aller Akteure.

Industrie- und Handelskammer Osnabrek - Emsiand - Grafschaft Beatheim
Prasident: Gerd-Christian Titgemeyer | Hauptgeschiftsfihrer; Msrco Graf

IHK 0S-EL-GB S 81/82

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bei den Angaben zum Besucheraufkommen (mit 150.000) ist in der
Begrundung (Umweltbericht) leider ein Schreibfehler entstanden.

Die im Rahmen der Antragskonferenz genannte Besucherangabe von ca.
15.000 Besucher pro Monat muss aufgrund bisheriger
Projektrealisierungsschritte nicht verandert werden. Es handelt sich dabei
um eine durchschnittliche Zahlenangabe ohne GrofR3veranstaltungen/
Messebetrieb.

In die weiteren Uberlegungen sind Annahmen zu taglichen
Spitzenbelastungen von max. ca. 4.000 Personen/Tag im zentralen
Freizeitparkbereich und max. ca. 1.000 Personen fur die weiteren
Aktivitaten (Golf, Ferienwohnungen, Wochenendhauser, Reitsport)
eingegangen. Dies bezieht sich allerdings nur auf Spitzentermine des
Jahres (wie Ostern, Pfingsten, Sommerferienwochenenden). Fir den
Messebetrieb wird zusétzlich von einem Spitzenverkehr von max. 10.000
Besuchern/Tag bei besonders attraktiven Veranstaltungen ausgegangen.

Die genannten Spitzenwerte wurden der Dimensionierung der
Stellplatzanlagen hinterlegt. Sie kdnnen jedoch nicht linear zu einem
Monats- bzw. Jahresbesucheraufkommen hochgerechnet werden.

In der Begriindung wird die Zahl auf 15.000 Besucher pro Monat (ohne
Grof3veranstaltungen) korrigiert.

Ein Beschilderungssystem wurde vom Stralenbaulasttrager bereits
installiert. Gegebenenfalls muss dies mit zunehmendem Besucherauf-
kommen noch erganzt werden.
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e8/87/20811 ©89:55 +43541353212 IHK 0S-EL-GB S. B2/82

Dz

Wir halten daher die diesbeziiglichen Aussagen in der Begriindung zum BPlan (s. S. 10) mit
dem Ziel des Erhalts des historischen Ortskerns und der stadtischen Versorgungsstrukturen fir
zielfuhrend.

Die Zuldssigkeit des Planvorhabens ist auf der Basis der uns vorliegenden Daten aus stadte-
baulicher Sicht und unter Beriicksichtigung unserer Anregungen gegeben.

Bitte Obersenden Sie uns eine Ausfertigung Ihres Beteiligungsergebnisses.

Mit freundlichen GriGen

Industrie~ und Handelskamumer
Osnabrick-Em d-Grafschaft Bentheim




Ri/Sc-09170011-80-EW-FNP-TOB / 30.11.2011

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussvorlage

Abstimmungsergebnis

einst.| ja | enth.] nein

Ifd. Nr.

b ~
XA

AAAAA

. natiirlich...
NN

PO A A
Fata e

Wasserverband
Bersenbrick

Der Geschaftsfithrer

Wasserverband Bersenbriick - Postfach 1150 - 49587 Bersenbruck

Verwaltung Abwasser
Auskunft erteilt: Herr Feldkamp
Tel.: 05439/9406-18

Samtgemeinde Fiirstenau
Schlossplatz 1

49584 Fiirstenau

Mein Zeichen, meine Nachricht vom Datum

15-4/43. And. Fe. 08.06.2011

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom

Stellungnahme zum Entwurf der 43. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Fiirstenau
Ihr Schreiben vom 31.05.2011 , Az.: T11/60

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Threm o.a. Schreiben ibersandten Sie mir den Entwurf der 43. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Samtgemeinde Fiirstenau mit der Entwurfsbegriindung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
zur Stellungnahme. Mit dieser Anderung wird das ehemalige Gelinde der Pommernkaserne mit
Standortiibungsplatz, ehemaliges Munitionsdepot ein nérdlich angrenzendes ehemaliges Sandabbauge-
lé@nde tiberplant und als Sondegebiet Freizeitpark ausgewiesen.

Der Wasserverband Bersenbriick ist im Bereich der Stadt Fiirstenau fiir die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zustandig. Zur 43. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Fiirstenau habe ich im Verfahren gemil § 4 Abs. Abs. 1 BauGB im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 10.03.2011 ausfiihrlich
Stellung genommen. Dieser Stellungnahme waren die aktuellen Bestandsplane aller im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes vorhanden offentlichen Trinkwasserleitungen und Schmutz- und Regenka-
nalleitungen beigefiigr.

Wie unter Nr. 5.3 der Entwurfsbegriindung ausgefiihrt wird, soll wie bisher das innerhalb des Plange-
bietes anfallende Niederschlagswasser vom Grundstiickseigentiimer und Betreiber des Freizeitparks
eigenverantwortlich durchgefiihrt werden. Die bisherige Wasserbehérdliche Erlaubnis soll von der
Bundeswehr auf den neuen Eigentiimer iibertragen werden. Diese Frage ist mit der zustdndigen Unte-
ren Wasserbehorde beim Landkreis Osnabriick zu kldren. Gegebenenfalls ist ein neuer Wasserrechts-
antrag mit den aktuellen Daten vom Betreiber zu stellen.

Unter Nr. 5.3 ist weiter ausgefiihrt, dass auch die Schmutzwasserentsorgung wie bisher iiber den Uber-
gabepunkt Abwasserpumpwerk PommernstraBe erfolgen kann. Ich gehe dabei davon aus, das dies
auch fiir die im weiten Geldnde des siidlichen und siidwestlichen ehemaligen Standortiibungsplatz
geplanten Feriehausgebiete, Golfplatzanlage, Wochenendhausgebiete und Reitsportanlagen gilt und
das in diesen Bereichen anfallende Schmutzwasser iiber eigene Abwasserleitungen des Betreibers des
Ferienparks zum ehemaligen Kasernengelinde hin und dann zum Ubergabepunkt Abwasserpumpwerk
Pommernstrale hin erfolgt, so dass auch hier keine weitere Infrastruktur durch den Wasserverband
geschaffen werden muss.

Wasserverband Bersenbriick Telefon: 0 54 39 - 94 06 - 0 Bankverbindung:
Priggenhagener Str. 65 - 49593 Bersenbriick  Telefax: 0 54 39 - 94 06 - 60 Kreissparkasse Bersenbriick
www wasserverhand-bsb.de F-Mail* info@wasserverband-heh de (Rl 7 265 5§15 4N\ Knnta-Nr N10 N4Q an1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verteilung des Trinkwassers soll innerhalb des zentralen Gebietes
nach bisheriger Uberlegung durch den Parkbetreiber erfolgen. In der
Fensterbergstrale ist die Verlegung einer offentlichen Leitung als
Verlangerung des bestehenden Netzes erwinscht. Ein separater
Anschluss des Messegelandes muss auf Basis einer noch nicht erfolgten
Bedarfsabschéatzung in Erwédgung gezogen werden.
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Auch hinsichtlich der Trinkwasserversorgung sollte die Frage geklirt werden, ob diese wie bisher iiber
einen zentralen Ubergabepunkt erfolgen kann und die Verteilung innerhalb des weitlaufigen Plange-
bietes durch den Betreiber erfolgt. Hierzu wire ich fiir eine nihere Erlduterung in der Begriindung
dankbar.

Im iibrigen bestehen seitens des Wasserverbandes keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung und
die Realisierung des Freizeitparks auf dem ehemaligen Militargelande. Ich bitte Sie, den Wasserver-
band am weiteren Verfahren zu beteiligen und nach Inkrafttreten des 43. Anderungsplanes dem Was-
serverband unter Hinweis auf die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch eine Ausfertigung des
rechtsverbindlichen Planes fiir seine Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Mi_t/[:‘geuudliycﬁen Griissen
JAQ
a/l;;h-E}ik Schaffert

2. Technik Wasser zur Kenntnis
3. Technik Abwasser zur Kenntnis

4.z.d.A.
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Stelhungaahme $/6206/2011; Seite 1 von 1 Veranderte Sachverhalte, die eine (erneute) Abwagung erforderlich
machten, liegen nicht vor.
Wagener, Thomas

Von: Wieborg, Rainer [Rainer.Wieborg@KabelDeutschland.de]

Gesendet: Freitag, 8. Juli 2011 07:21
An: Wagener, Thomas

Betreff:  Stellungnahme S/6226/2011,

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH + Co. KG
Bavinkstr. 23 * 26789 Leer

Stadt Furstenau
SchiloBplatz 1
49584 Furstenau

Referenz: 111/60

Unser Zeichen: NP, Rainer Wieborg, Stellungnahme Nr.: S6226

Telefon: 0491 /9604 - 173, Fax: 0491 / 9604 - 190, email: rainer.wieborg@kabeldeutschland.de
Datum: 08. Juli 2011

Farstenau, Aufstellung des Bebauungsplanes nr. 61 ‘Freiziet- und Ferienpark'

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 24.06.2011.
Zur o.g. Planung haben wir bereits am 22.03.2011 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt

unverandert weiter.

Mit freundlichen Grien
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift giltig

Kabel D¢ bietet Ihnen . Internet und Telefonie aus einer Hand. Informieren Sie sich ueber unsere Produkte unter
www kabeldeutschiand. de

(vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Geselischaften der Kabel
Deutschland Gruppe finden Sie unter htip //www. com/de/info- himl

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind, ichti Sie bitte den und Sie diese Mail und die Anlagen

20.07.2011
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Umweltforum Osnabriicker Land e.V.

Dachverband der Osnabriicker Umweltverbande

Qsuno 123 /NABU

FREUNDE DER ERDE
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43. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Fiirstenau zum Zwecke der
Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks in Fiirstenau

lhr Zeichen: 111/60, Schreiben vom 15.06.2011

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
besten Dank fiir 0.g. Schreiben mit Anlagen vom 15.06.2011.

Die mittlerweile vorliegenden Untersuchungen bestatigten die aus fritheren Jahren vorliegenden
Erkenntnisse zum Vorkommen nach Vogelschutzrichtlinie bzw. FFH-Richtlinie geschitzter Tierarten
und erbrachten insbesondere bei den Insektenarten neue Nachweise, die die teilweise Uberregionale
Bedeutung von Teilflichen des Planungsgebietes fiir die Fauna dokumentieren.

Die floristischen Daten beschranken sich auf Nachweise, die nicht systematisch sondern als
.Nebenprodukt‘ wahrend faunistischer Erfassungen erhoben wurden. Diese botanischen Daten
wurden auch nicht in die Begriindung zum Entwurf bzw. den Umweltbericht eingearbeitet. Somit sind
die Standorte gefahrdeter Pflanzenarten in diesem Umweltbericht nicht bericksichtigt worden.

So fehlt z.B. die Feststellung eines Moorlilien-Anmoors (MZN n. d. Systematik von von Drachenfels
2004 ~ besonders geschitztes Biotop und FFH-Lebensraumtyp) im Nordosten des
Planungsgebietes. Einen Hinweis auf das Vorkommen von Narthecium ossifragum findet sich im
Gutachten des Biiros BMS aus Dezember 2009.

Sie legten auch eine mit Datum September 2010 gekennzeichnete Ubersichtskarte iiber .Biotope §
28" des Fachdienst Umwelt der Kreisverwaltung Osnabriick bei. Auch auf dieser Karte fehit das
Moorlilien-Anmoor. Die Karte verzeichnet im (ibrigen nicht die vom Biiro BMS dokumentierten
gesetzlich geschutzten Biotope im Bereich der ehemaligen Sandgrube im Norden des
Planungsgebietes.

Im Ubrigen haben die dieser Karte zugrundeliegenden Daten zu gesetzlich geschutzten Biotopen
offensichtlich keinen Eingang in den Umweltbericht gefunden.

U.E. stellen diese Sachverhalte Mangel dar, die Einfluss auf die Bewertungen im Umweltbericht

haben.

I BUND-O: Y NABU-{‘ in e.V., RANA e.V., Biok Station H; eV, Natur-
Freunde O: eV, i Verein O (NVO) e.V., Technisch-Okologischer Lemort Nackte Muhle Verein fiir
Jugendbhilfe e.V., Verein fur Umwelt und Naturschutz Bohmte e.V., D (VCD)e.V., P als

Kreissparkasse Bersenbriick « KTO 20872271 » BLZ 26551540
Spenden und Beitrige sind sleverlich absetzbar

Vorbemerkung:

Wie im Umweltbericht bereits dargelegt, lagen zum Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanung detaillierte Fachgutachten bzw. Planungs-
grundlagen vor. Auf weitere Untersuchungsergebnisse aktueller
Erhebungen und Entwicklungsplanungen zum Arten- und Biotopschutz
soll auf der Bebauungsplanebene eingegangen werden. Wahrend der
Bearbeitung des Umweltberichtes wurde seitens des Landkreises
Osnabriick eine Kartierung der besonders geschiitzten Biotope gemaf
§ 30 BNatSchG in Auftrag gegeben und durchgefuhrt. Die in der
Stellungnahme aufgefuhrten besonders geschiitzten Biotope im
Nordosten des Geltungsbereiches, kleinrAumige Stillgewasser bzw.
Blanken erfullten aus Sicht der vom Landkreis beauftragten Kartiererin
die Schutzkriterien des 830 BNatSchG nicht und teilt damit die
Einschétzung des Verfassers des Umweltberichtes. Es ist zudem nicht
beabsichtigt diese Flachen vollstandig in den 4*4 Gelande - Parcours zu
integrieren,  sondern  vielmehr  entsprechende  Pflege- und
EntwicklungsmaRnahmen einzuleiten die insbesondere artenschutz-
rechtlich zu einem deutlich héheren Potenzial fiihren sollen. (aktuelle
Auftragsarbeit)

Seitens des Landkreises Osnabriick wurden insgesamt 15 Flachen, d.h.
Trockene Sandheiden und Sandmagerrasen, sowie ein Stillgewasser mit
Verlandungsvegetation als besonders geschitzte Biotope (GB) gemaf
§ 30 BNatSchG registriert und o6ffentlich zuganglich gemacht. Hier
werden aktuell MaBnahmenplédne entwickelt, die zur Erhaltung und
Entwicklung der Lebensraume, mit gefahrdeten Arten, beitragen sollen.
(aktuelle Auftragsarbeit zur Vorbereitung der einzelnen Bebauungspléane)

Ziel ist es demnach Sonderstandorte wie Heiden, Magerrasen,
Wacholderhaine, Amphibiengewasser u.a. langfristig zu erhalten und zu
entwickeln und in das Konzept des Freizeit und Ferienparks zu
integrieren. Die Anregung Informationstafel (Naturpfad) oder geflihrte
Gruppen im Gebiet zu initiieren, werden deshalb gerne aufgenommen,
zumal sie vollstandig in das Konzept der zukiinftigen Nutzung passt.
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Wir dirfen im Gbrigen darauf hinweisen, dass die momentane Nutzung als 4 x 4 Gelandepark durch
die Neuanlage von Fahrspuren (Parcour) und im Stidosten des Gebietes auch durch die
Beeintrachtigung kleiner Feuchtgebiete (u.a. auch Zerstérung von Réhricht, Durchfahren der Tumpel
bzw. deren Uferzonen wahrend der Laichzeit der Amphibien) gekennzeichnet ist. Hier droht durch die
momentane Nutzung die Bestandsbeeintrachtigung geschiitzter Tierarten und Schaffung vollendeter
Tatsachen.

Zur vorliegenden Begriindung zum Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplans incl.
Umweltbericht des Planungsbiiro Hahm sind aus unserer Sicht folgende Einwendungen zu machen.

1. Die Angaben zur geschétzten Besucherfrequenz pro Monat variieren in dieser Begriindung um
den Faktor 10; so auf p. 10 ,15.000 Personen/Monat Besucheraufkommen ohne
GroRveranstaltungen®, p. 22 und p. 48, ,150.000 Personen/Monat Besucheraufkommen ohne
GroRveranstaltungen®. Da dies doch erhebliche Unterschiede auch im Hinblick auf mégliche
Umweltbelastungen sind, wére eine klare Festlegung zu wiinschen, auf welche Besucherfrequenz
die Planung sich tatséchlich bezieht.

2. Schutzguter Boden/Gewasser sowie Larm-Emissionen vom Planungsgebiet ausgehend:

2.1 Auf p. 16 der Begriindung wird insinuiert, dass die Konzentration des 4 x 4 Gelandeparks im
nérdlichen Teilbereich keine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm erwarten liefRe, da sich
aus der schalltechnischen Untersuchung des Status quo (4 x 4 Geldndepark-Nutzung auf fast der
gesamten Flache) keine Uberschreitungen ergeben hitten. Es ist von einer Konzentration
mindestens der heutigen 4 x 4 Gelandepark-Nutzungsfrequenz auf ca 25 % der aktuell genutzten
Flache auszugehen. Dies fihrt zu einer zumindest 4 fach héheren Belastung im Vergleich zu
heute. Diese Belastung bezieht sich auf Ldrm sowie Ol und Abrieb etc. Da die 4 x 4 Gelandepark-
Nutzung ein Kernstiick des Parkkonzeptes ist, kann im tbrigen von einer Steigerung der heutigen
Nutzungsfrequenz ausgegangen werden.

2.2 Bei Begehungen fiel auf, dass die alte Panzerwaschanlage als Durchfahrt fur die
Gelandewagen genutzt wird. Das dabei anfallende élverschmutzte Wasser wird dabei nicht allein
in der bestehenden Betonwanne aufgefangen, sondern lauft tiber die StraRe in die Kanalisation.
Inwiefern dieser Ablauf im weiteren Verlauf mit Olabscheidevorrichtungen versehen ist, ist uns
nicht bekannt. Auch kennen wir keine Detailplanung, wie in Zukunft diese grundsatzlich einfach
lésbare Problematik geldst werden soll

3. Bewertung der Konfliktfelder (p. 41 ff der Begriindung)

3.1 Der Bereich Freizeitmotorsport (100,5 ha) wird als Gebiet mit geringem Konfliktpotential
gewertet. Tatsachlich besteht hier ein hohes Konfliktpotential.

Wie die Erfahrung mit der aktuellen Nutzung als 4 x 4 Gelandepark zeigt, findet die Nutzung
keinesfalls nur auf den bestehenden Forstwirtschaftswegen bzw. alten Ubungswegen des
Standortiibungsplatzes statt. Tatséchlich wurden, wie lhnen auch schon telefonisch mitgeteilt,
neue Wege angelegt und von den Besuchern die Fahrzeuge regelméRig abseits der Wege
eingesetzt, was bei der Vermarktung als ,Offroad"-Gelande zwar nicht explizit beworben wird,
aber doch verstéandlich ist. Auch wenn die Besucher vom Parkbetreiber aufgefordert werden, die
Wege nicht zu verlassen, ist dies flichendeckend nicht zu kontrollieren und wiirde bei straffer
Kontrolle abschreckend auf Besucher wirken. Bei Konzentration dieser Aktivitat wie unter 2.1
beschrieben ist mit einem erheblichen Druck auf diesen Teil des Planungsbereichs zu rechnen.
Insbesondere im Bereich der ehemaligen Sandgrube ergibt sich ein hohes Konfliktpotential, da
dort Gberregional und regional bedeutende Tierartenvorkommen (Insekten, Amphibien, Végel)
sowie besonders geschitzte Biotope nach § 24 Niederséchsisches Ausfithrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz nachgewiesen sind (s.a. Gutachten BMS 2009).

Der Einschatzung der Begriindung, dass das bisherige Brutvogelmonitoring auf einer Teilfldche
des 4 x 4 Gelandeparks nur geringe Konflikte ergeben hétte, kénnen wir uns nicht anschlieRen.

de: BUND-O! ick, NABU-Osnabriick, Solarenergieverein e.V., RANA e.V., Station F i e.V., Nalur-
Freunde O ick eV, i Verein O ick (NVO) eV Technisch-Okologischer Lernort Nackle Muhle Verem far
Jugendhilfe e.V., Verein for Umwelt und Naturschutz Bohmte e.V., (VCD) e.V., Pri als

Kreissparkasse Bersenbriick « KTO 20872271 « BLZ 26551540
Spenden und Beitrage sind steuerlich absetzbar.

Zu den vorgebrachten Einzelpunkten:

zu 1.

Der Hinweis auf widerspriichliche Besucherangaben ist korrekt. Es
handelt sich dabei um Schreibfehler. Das durchschnittliche monatliche
Besucherautkommen wird weiterhin unveradndert mit durchschnittlich

15.000 Besucher / Monat (ohne GrofRRveranstaltungen/Messe)
angenommen. Die Begrindung wird entsprechend Kkorrigiert.

zu 2.

21

Eine  Konzentration des 4*4  Gelande-Parcours auf das
Sondernutzungsgebiet Motorsport ist nicht gleichbedeutend mit einer
proportionalen Zunahme von Immissionen. Hier liegt eine aktuelle
schalltechnische Untersuchung vor.

2.2

Zu Nutzung der Panzerwaschanlage und ggf. weitere Olabscheider im
Bereich der Kanalisation kénnen keine detaillierten Aussagen im Zuge
des Umweltberichtes vorgelegt werden. Diese baulichen Anlagen sind
und werden in Zukunft wasserbehdrdlich abgenommen, so dass ein
ordnungsgemalRer Betrieb gewahrleitet ist.

zu 3.

3.1

Aus Sicht des Verfassers weist das zukiinftige Sondergebiet Motorsport
ein geringes Konfliktpotenzial auf, da der Flachenanteil geschiitzter oder
schutzwirdiger Lebensrdume und die Nachweise planungsrelevanter
Arten insgesamt vergleichsweise gering sind. Zudem sollen empfindliche
Bereiche geschont werden. Derzeit wurden im Gelédnde nur wenige
Wege insbesondere Zufahrten in den Sandgrubenbereich neu angelegt.
Der Motorsport beschrankt sich auf das vorhandene Wegesystem.
Teilweise  wurden  Schneisen bzw. Wege im Zuge der
Kampmittelrdumung neu angelegt, die jedoch aktuell nicht in den
Motorsportbetrieb integriert werden. Die zukinftige Gestaltung und
Nutzung berucksichtigt empfindliche Biotope und artenschutzrechtliche
Belange in der Detailscharte des Bebauungsplanes.

Die Auswirkungen des Motorsports auf geschitzte Arten (Amphibien und
Voégel) werden nach vorliegenden ersten Erkenntnissen ernst genommen
und aktuell werden Konzepte =zur Konfliktminderung erarbeitet.
(Teilsperrungen der Parcours, SchutzmafRnahmen und Schaffung von
Ersatzlebensraumen in Randbereichen des Geltungsbereiches, bzw.
auRRerhalb intensiver Nutzung).
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Bei aller methodischen Problematik (Erfassung nur in zwei aufeinanderfolgenden Jahren,
Erfassung nur einer Teilflache) erbrachte dieses Monitoring fur die beiden Arten des Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie Heidelerche und Ziegenmelker Bestandsriickgénge von minus 75 %
bzw. minus 50 % unter der aktuellen Nutzung. Diese liegt wie oben ausgeftihrt in ihrer Intensitat
voraussichtlich deutlich unter den zu erwartenden Werten im Teilbereich SO Freizeitmotorsport.

3.2 In der Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser wird
nur der Golfplatz als Grund zusatzlicher Grundwasserentnahmen genannt. Tatséchlich lasst die
Ansiedlung von Ferien- und Wochenendh&usern sowie Clubgastronomie erhebliche
Grundwasserentnahmen erwarten, die sich nicht nur auf das Planungsgebiet selbst, sondern
auch auf die Umgebung und hier insbesondere auf die landwirtschaftliche Nutzung auswirken
konnen. Hierzu sind im Umweltbericht keinerlei Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
aufgefiihrt.

4. Zu Schutz — und VermeidungsmafRnahmen (p 49 ff)
Unseres Erachtens wére es grundsatzlich méglich, in die Detailplanung der Freizeitparknutzung
die Schonung der gesetzlich geschiitzten Biotope und die artenschutzrechtlichen
SchutzmaBnahmen besonders geschitzter Arten zu integrieren.
Als hochsensibel sind in diesem Zusammenhang Biotope in der ehemaligen Sandgrube,
Offenbereiche im Stidosten des Planungsgebietes, alte Kiefernwalder sowie die Sandheiden und
Sandmagerrasen zu werten.
Sollte zur Auszonung dieser Flachen aus der geplanten intensiven Freizeitnutzung eine
Bereitschaft bestehen, wére unsererseits eine Kooperation z.B. im Sinne der Erstellung von
Informationstafeln oder regelméassigen Filhrungen im Bereich der angesprochenen Flachen
denkbar, was fir ein Besuchersegment zur Attraktivitat des Ferienparks beitragen kénnte.

5. Zu AusgleichsmaBnahmen (p 52 ff)

5.1 In die Gestaltung der Golfflachen Ausgleichsmanahmen im Sinne eines Anlagewertes von
1,5 WE auf 450.000 m? (i.e. 675.000 WE) zu integrieren ist mehr als fragwirrdig und entbehrt bei
naherer Betrachtung auch der Logik. Tatséchlich wird zur Herstellung der Golfanlage ein
erheblicher Eingriff in die bestehende Vielfalt und Eigenart der vorhandenen Landschaft erfolgen,
der auf groRRer Flache Lebensraume und Landschaftselemente vernichtet. Eine danach
erfolgende naturnahe Gestaltung einzelner Teilbereiche der Golfanlage kann daher nicht mehr
Wert als die zuvor vernichtete Waldflache und vor allem nicht die hochwertigen Offenlandbiotope
(Sandmagerrasen, Sandheiden, kleine Feuchtgebiete) haben. Hier haben die Planverfasser
unzulassigerweise von der Schaffung von Golfplatzen auf z.B. intensivem Ackerland — wo eine
solche Rechnung durchaus nachvollziehbar sein kann — auf die Anlage derselben auf teilweise
gesetzlich geschitzten Biotopen sowie teilweise Waldflachen geschlossen.

5.2 Ausgleichsmafnahmen in den im Umweltbericht angesprochenen Sandmagerrasen, Heiden
sowie im Bereich des ehemaligen Sandabbaugeléndes sind nur dann sinnvoll und letztlich auch in
der Bilanz anrechenbar, wenn diese Fléchen auch in ausreichendem Umfang erhalten werden.

5.3 Da eine der artenschutzrechtlich bedeutenden Vogelarten im Gebiet der lichte, trockene
Kiefernwalder als Brutplatz bevorzugende Ziegenmelker ist, ist bei dem Ausgleich fiir den Verlust
von Wald- und Forstflachen die Erhaltung bzw. Entwicklung auch dieses Lebensraumtyps zu
beriicksichtigen. Dieses Detail fehit im Umweltbericht (p. 53).

6. Zu ErsatzmaRnahmen (p. 54 ff)
Wie bereits unter 5.1 ausgefhrt kann u.E. die Anlage von Golfbahnen unter Aspekten des
Naturraums und der anstehenden Lebensraumstrukturen nicht als ErsatzmaRnahme gewertet
werden.
Zu diskutieren ist auBerdem, ob tatsachlich hochwertige und teilweise als gesetzlich geschitzte
Biotope bestehende Lebensraume wie trockene Sandheiden, Sandmagerrasen, Gras- und
Staudenfluren, halbruderale Gras-Staudenfluren sowie Kiefernwald armer trockener Sandbéden

i BUNDK‘ NABU-O in e.V., RANA e.V., Biclogische Station i g e.V., Natur-
Freunde O 0 Verem o] (NVO) eV Technisch-Okologischer Lernort Nackle Muhle Verem fr
Jugendhilfe e.V,, Verem 1ur Umwelt und Nalurschutz Bohmte e.V., (VCD)e.V., als

Kreissparkasse Bersenbriick « KTO 20872271 » BLZ 26551540
Spenden und Beilrage sind steuerlich absetzbar

3.2

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen zum aktuellen
Zeitpunkt nicht quantifiziert werden, da keine detailscharfen Plane
vorliegen. Da hier verschiedene Varianten zu prifen sind (6ffentliche
Wasserversorgung oder eigene Fassung) kann das Schutzgut erst auf
der B-Planebene bzw. in einem Bewilligungsverfahren abgearbeitet
werden.

zu 4.

Ziel ist es, Sonderstandorte wie Heiden, Magerrasen, Wacholderhaine,
Amphibiengewésser u.a. langfristig zu erhalten und zu entwickeln und in
das Konzept des Freizeit und Ferienparks zu integrieren.
Artenschutzrechtliche Belange haben hier die angemessen hohe
Bedeutung. In Teilen wird eine Herstellung von Sonderstandorten und
zusétzliche Extensivierungen angestrebt. (Aktuelle Auftragsarbeit auf
Grundlage der Vollzugshinweise des NLWKN)

Zu 5.

5.1.

Im Zuge der Anlage einer Golfanlage kommt es zur Uberbauung von
Kiefernwéldern, Kiefernforsten und zu Auswirkungen auf besonders
geschitzte Biotope (Sandmagerrasen). Im Zuge der Bilanzierung wurde
zunachst von einem Totalverlust der Flachen also -2,5 bis -3,0 WE m?
ausgegangen. Eingriffsflachenwerte von rd. -1,24 Mio. WE. Durch
Golfbahnen mit Aspekten des Naturraums und der anstehenden
Lebensraumstrukturen kann vsl. ein Anlagewert von 1,5 WE /m? auf
450.000 m?, d.h. 675.000 WE erzielt werden. (Vorgehensweise wie im
Kompensatlonsmodell des Landkreises Osnabriick vorgegeben.)

5.2und 5.3

Auf Ebene der Bebauungsplane werden MafRnahmen auf den genannten
Schutzflachen insbesondere eine Erweiterung der Standorte auf
Wildackerflachen unter Einbeziehung der Walder bzw. Waldréander und
artenschutzrechtliche MaBnahmen vorgesehen, die in Teilen auch dem
Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen kénnen.
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im Rahmen der Anlage des Freizeitparks verloren gehen mussen. Es ist zu priifen, ob nicht durch
entsprechende Auflagen im Sinne der bereits unter Punkt 4 erwahnten Auszonung von derartigen
Biotoptypen nicht eine naturvertrégliche und letztlich fur Besucher auch die Attraktivitat des
Gebietes erhéhende Gestaltung des Freizeitparks méglich wére. Hierdurch liee sich auch der
Aufwand fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erheblich reduzieren.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht noch nicht hervor, in welchem Umfang die erwahnten
Biotoptypen von den BaumaRnahmen und der Nutzung des Geléndes betroffen sein werden.
Insofern ist beim momentanen Stand der Planung hier noch eine gewisse Flexibilitat maglich.

Beztglich einer Diskussion von entsprechenden Planvarianten und der Abwagung ihrer

Vertraglichkeit mit Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind wir jederzeit zu
einem Gesprach bereit.

Wir bitten Sie, bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans die aufgefiihrten Aspekte zu
integrieren.

Mit freundlichen GriRen

Yt

Dr. med. Thienel

dnde: BUND-O: ick, NABU-O: i in e.V., RANA e.V., Biologische Stalion Haseniederung e.V., Nalur-
Freunde O: Uck e.V., i i Verein O: (NVO) e.V., Technisch-Okologischer Lemort Nackie Mihle Verein fur
Jugendhilfe e.V., Verein fir Umwelt und Nalurschuiz Bohmle e.V., Ve D (VCD) e.V., Pri als

Kreissparkasse Bersenbriick » KTO 20872271 « BLZ 26551540
Spenden und Beitrdge sind steuerlich absetzbar

Zu 6.

Golfbahnen haben einen 6kologischen Wert, da es hier zu keinem
Totalverlust der landschaftsdkologischen Funktionen kommt. Im
Vergleich zu intensiver landwirtschaftlicher Nutzung sind diese
Funktionen sogar hoéher einzustufen, wenn zudem Anspruche an eine
maoglichst naturnahe Gestaltung und Einbindung in die vorhandenen
Strukturen gestellt werden. Hierzu gibt es einige gelungene Beispiele. Zu
berlicksichtigen bleibt hier jedoch eine anhaltende Stérung, insbesondere
durch die Anwesenheit des Menschen. Die Anlage eines Golfplatzes
kann keine AusgleichsmalRnahme im Sinne des Gesetzes sein, dennoch
sind die Werte der Flachen unter den vorgeschlagenen
Gestaltungsanforderungen zu beriicksichtigen.
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Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Bauleitplanung der Samtgemeinde Fiirstenau;

43. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)

- Errichtung eines Freizeit- und Ferienparks als Konversion zur ehemaligen Pommern-
Kaserne -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 43. Anderung des o.a. Flachennutzungsplanes nehme ich gemaR § 4 Abs. 2
i.V.m. § 3 (2) BauGB wie folgt Stellung:

Regionalplanung

Auf der Grundlage der Ergebnisse einer Antragkonferenz und den vorliegenden Unterlagen
habe ich mit Schreiben vom 23.11.2011 festgestellt, dass bei diesem raumbedeutsamen Vor-
haben von Uberdrtlicher Planung auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens ver-
zichtet werden kann.

Die in der Begrindung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes gemachten Angaben stimmen
mit den in der Antragskonferenz vorgelegten Unterlagen Gberein.

Bauleitplanun

Die Schalltechnische Voruntersuchung (Erlauterungsbericht 03/2011 ist in mafigeblichen Teilen
nicht nachvollziehbar. So ist nicht erkennbar, auf welchen Eingabeparametern die angeblich
mit dem Programmsystem SoundPLAN erstellten Rasterlarmkarten basieren.

Weiterhin beruft sich das Planungsbtiro auf Berechnungsverfahren gemaf der TA Larm, ver-
kennt aber, dass die TA Larm fiir Sportanlagen (Sportplatze, Tennisplatze etc.) insbesondere
aber fur SchieBanlagen keinen Anwendungsbereich (siehe TA Larm 1 Anwendungsbereich)
begriindet. Das gilt selbstversténdlich auch fur den Verkehrslarm auf 6ffentlichen Straen.

Landkreis Osnabriick Sprechzeiten: GiFDB, 33 \g_06 07 11 doc
o Am Scholerberg 1 .Monlag bis Freitag, 8.00 bis 12.00 Uhr.
49082 Osnabriick Donnerstag auch 13.30 bis 16.00 Uhr. °®

Ansonsten nach Vereinbarung

Eine Abwagung zu den Inhalten der Stellungnahme erfolgt zu der
aktuellen/ergénzten Stellungnahme des Landkreises Osnabriick vom
24.11.2011
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Ich halte es fur rechtsbedenklich, wenn das Planungsbiiro unter ,Untersuchungsergebnisse
und Bewertung” auf eine schalltechnische Beurteilung der Ingenieurplanung vom 29.10.2008
abstellt und auf hypothetisch ermittelte Vorbelastungen durch Gewerbeldrm von Gewerbe- und
Industriegebieten ostlich der B 402 griindet, die faktisch nie gegeben waren und auch tatséch-
lich nicht vorhanden sind.

Grundsétzlich halte ich die pauschale ,Rechtliche Einordnung* unter 2.2 fiir die Neubeplanung
der Konversionsflachen der Pommernkaserne analog der Orientierungs- bzw. Immissionsricht-
werte von Mischgebieten fiir bedenklich. Insbesondere ist hierbei die fir die stadtebauliche
Planung anzuwendende DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® missachtet, wonach die Orien-
tierungswerte fiir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete mit 50 dB(A) tags und 35
bzw. 40 dB(A) nachts deren Schutzbedurftigkeit konkretisieren.

Die Feststellung unter ,5 Untersuchungsergebnisse und Bewertung”, wonach ,Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte in den Wochenendhaus- und Ferienhausgebieten nicht festge-
stellt werden konnten, ist wahrscheinlich nicht im Abgleich mit der Rasterlarmkarte 6.3 zustan-
de gekommen. Nach dieser Rasterlarmkarte sind im Ferienhausgebiet Beurteilungspegel von
groRer als 80 dB (A) tags zu verzeichnen.

Die Schalltechnische Voruntersuchung (Erlauterungsbericht 03/2011) kann aufgrund der vor-
genannten Ausfilhrungen keine tragfahige Beurteilungsgrundlage fiir die Frage liefern, inwie-
weit das Aneinandergrenzen von Wochenendhaus- und Ferienhausgebieten zu Schiefsportan-
lagen und zu Motorsportanlagen (Panzerringstrale, Offroadbereich) vertraglich gestaltet wer-
den kann.

Um daher eine ausreichende Larmvorsorge auf fundierter Grundlage zu schaffen, empfehle
ich, die Larmermittiungen und —prognosen durch eine Messstelle nach § 26 des Bundes-
Immissions-schutzgesetzes durchfiihren zu lassen.

Hinsichtlich der einzelnen konkreten Nutzungsabsichten sollte der Anspruch auf einen ,geho-
benen Bedarf* an Wochenendhausgebieten nicht durch das von SchieBsportanlagen ausge-
hende Stoérpotential beeintrachtigt werden.

Brandschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes sind zu obiger Anderung keine grundsatzli-
chen Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Einzelheiten, insbesondere die Zuwegung und
die Loschwasserversorgung betreffend, werden in den Stellungnahmen der hauptamtlichen
Brandschau zu einzelnen Bebauungsplanen vorgeschlagen.

Denkmalschutz

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes (siehe auch Az.: 873/11) der Stadt Firstenau keine Bedenken.

Bodenschutz/Altlasten

Im Flachennutzungsplan ist aufzufiihren, dass im Bereich der ehemaligen Geschossfangsand-
flachen eine Sanierung der betroffenen Flachen vor jeglicher weiterer Nutzung durchzufiihren
ist. Hierzu ist ein Sanierungskonzept bzw. ein Sanierungsplan gemal BBodSchG zu erstellen.

Nachrichtlich:
Per Verfligung vom 21.12.2010 ist den Eigentiimern der Flache die Erstellung eines Sanie-

rungskonzeptes mit der Frist zur Vorlage bei der unteren Bodenschutzbehérde bis zum
30.06.2011 auferlegt worden.
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Naturschutz und Wald
Grundsatzliche Bedenken gegen die hier vorgelegte Planung werden nicht erhoben.

Der o.g. Flachennutzungsplan (FNP) umfasst eine ca. 363 ha groRe Flache der ehemaligen
Pommernkaserne und Standortiibungsplatzes.

Der in diesem Zusammenhang erstellte umfassende Umweltbericht erfasst und bewertet alle
relevanten Schutzglter. Lediglich die Fledermausbewertung ist noch nicht abgeschlossen.

Es wird konkret auf mégliche Konflikifelder hingewiesen (besonders geschitzte Biotope gem. §
30 BNatSchG, Brutvogel, streng geschiitzte Tierarten, Biotoptypen mit hoher Bedeutung).

Es werden nachvollziehbare AusgleichsmaRnahmen benannt, die in der vertiefenden Bauleit-
planung konkretisiert werden miissen. Ebenso sind erforderlich werdende artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmafinahmen in der nachfolgenden Planung zu benennen.

Eine der Bauleitplanung vorweggenommenen Schéatzung der Waldkompensation belauft sich
auf ca. 60 ha Ersatzaufforstung, sowie ca. 20 ha naturschutzrechtliche Ersatzflachen.

Bei einem schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie einer Schonung von wertvollen
Lebensraumen von Flora und Fauna kann dieser prognostizierte externe Ersatzflachenbedarf
reduziert werden.

Grundwasserschutz
Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Hinweis:

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind die abzubrechenden Baukérper auf evtl. dort lagernde
wassergefahrdende Stoffe hin zu Gberpriifen und ggf. deren Beseitigung entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen vor Beginn der Abbrucharbeiten durchzufiihren. Zum Beispiel sind
wassergefahrdende Stoffe, die in handelstblichen Gebinden gelagert werden, so auszulagern
oder zu beseitigen, dass keine Gewassergefahrdung durch die Stoffe zu besorgen ist.

Die Stilllegungen von Anlagen zum Lagern wassergefahrdender Stoffe /z.B. Heizblanlagen) im
Sinne der Anlagenverordnung (VAwS) sind entsprechend § 7 der VAWS anzuzeigen.

Der Betreiber hat die Anlagen — soweit er nicht selbst sachkundig ist - durch einen nach § 165
Nieders. Wassergesetz (NWG) in der zurzeit gliltigen Fassung hierfiir zugelassenen Fachbe-
trieb vollstandig entleeren und reinigen zu lassen. Dies ist durch eine Bescheinigung des Fach-
betriebes oder durch eine Erklarung des sachkundigen Betreibers der unteren Wasserbehorde,
Landkreis Osnabriick — Fachdienst Umwelt -, Am Scholerberg 1, 49082 Osnabriick, anzuzei-

gen.

Die Stilllegung von unterirdischen Lagerbehaltern einschlieRlich Rohrleitungen hat durch einen
Fachbetrieb im Sinne des § 165 Abs. 2 Nieders. Wassergesetz (NWG) zu erfolgen.

Uber die ordnungsgemaRe Stilllegung von unterirdischen Lagerbehaltern ist dem Landkreis
Osnabriick als zustandige untere Wasserbehorde durch einen zugelassenen Sachverstandigen
im Sinne des § 16 der Anlagenverordnung (VAwS) eine Priifbescheinigung vorzulegen.
Wasserrecht und —wirtschaft

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht des Gewasserschutzes keine Bedenken.
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Fur das gesamte Plangebiet ist eine wasserwirtschaftliche Untersuchung aufzustellen, um die
Nachweise fir die geplante schadlose Ableitung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers
von dem Plangebiet in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser zu erbringen.

Bei einer Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Oberflachenwassers auf den Grund-
stlicksflachen im o.g. Plangebiet sind die Vorgaben des ATV-DWK-Regelwerkes ,A 138" zu
beachten.

Fur die Einleitung von Oberflachenwasser in ein oberirdisches G /in das Grund!
ist vor Beginn der Benutzung eine Erlaubnis gemaR § 10 NWG beim Landkreis Osnabriick —
untere Wasserbehorde — zu beantragen.

Der Nachweis gemaR VV-BbauG vom 10.02.1983 — 14.17.3 — dritter Absatz — tiber die schad-
lose Ableitung des Oberflachenwassers ist zu erbringen.

Wirtschaftsférderungsgesellschaft (WIGOS)

Die Realisierung eines Freizeit- und Ferienparkes wiirde die touristische und damit auch wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt Furstenau positiv beeinflussen. Sofern die vorgeschlagenen
MaRnahmen des Planungsbiiros Hahm zur Vermeidung und Verminderung, zum Ausgleich von
erheblichen Beeintrachtigungen und Ersatzmafinahmen durchgefithrt werden, ist das Vorhaben
aus unserer Sicht zu begriiRen.

Weitere Belange des Landkreises Osnabriick werden nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

ge(n her Widulle)
4
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