PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Miedersachsizgchen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Firstenau diesen Bebauungsplan Nr. 61
"Freizeit- und Ferienpark" bestehend aus der Planzeichnung und den vor-inach-inebenstehenden
textlichen Festzetzungen, als Satzung beschlossen.

Flrstenau, den ...................

(Blorgermeister)

(Siegel) (Stadtdirektor)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemal § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)

FESTSETZUNGEN

(geman § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Flrstenau hat in seiner Sitzung am .................... die Aufatellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 "Freizeit- und Ferienpark” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGBam .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Flrstenau, den ...,

(Stadtdirektor)

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. T vom .................. big
.................... durchgefihri worden.

Firstenau, den ...

(Stadtdirektor)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ................... dem Enbtwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die 4ffentliche Auslegung gemait § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ... ornsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Mr. 61 "Freizeit- und Ferenpark” und der Begrindung haben vom .................. bis
.................... gemalk § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen.

Flrstenau, dem .......coooeeel

(Stadtdirektor)

ERNEUTE OFFENTLICH AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ... ... dem gednderten [ erganzten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdi § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsdblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderien / ergdnzien Bebauungsplanes Nr. 61 "Freizeit- und
Fernenpark” und der Begrundung haben vom ... bis ... gemal§ 3 Abs. 2 BauGB
Gffentlich ausgelegen.

Firstenau, den ...

(Stadtdirektor)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (3) gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ... ... dem gednderten [ erganzten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsdblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des gednderien / ergdnzten Bebauungsplanes Nr. 61 "Freizeit- und
Fernenpark” und der Begrundung haben vom ... bis ... gemal§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Firstenau, dem .......cooooeeeeeee

(Stadtdirektor)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Firstenau hat in seiner Sitzung am ... nach Prafung der Bedenken und
Anregungen gemdll § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die drtlichen
Bauvorschrifien dber die Gestaltung als Satzung gem. § 897 NBauO sowie die Begrindung gem § 9 Abs_ &
BauGB beschlossen.

Firstenau, dem .......coooeeeees

(Stadtdirektor)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem_ 59 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVQ)

In den nachfolgend benannten Sondergebieten sind Nutzungen zuléssig, die dem Zweck dienen, den
Betrieb des Freizeit- und Ferienparkes Farstenau zu ermoglichen.

1.1  S01 SONDERGEBIET ZENTRALE EINRICHTUNGEN
Allgemein zuldssig sind:
- Venwaltungseinrichtungen, Wartungs- und Reparatureinrichtungen, Heizzenfrale, Lagerfidchen,
Abwasserbehandiung, Kiz-Waschplatze/-hallen
- Kiz-Stellplatze fir Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

1.2 502 SONDERGEBIET UBERMACHTUNGIGASTRONOMIE
Allgemein zuldssig sind:
- Beherbergungs-, Gastronomiebetriebe, Empfangs-, Schulungs- und Seminareinrichtungen,
Spielbank, Spiel- und Entertainmentcenter
- Wohneinrichtungen fir Service-, Wartungs-, Sicherheitspersonal
- Kiz-Stellplatze fur Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

1.3 503 SOMDERGEBIET SPORT / SPIEL / WELLNESS

Allgemein zuldssig sind:

- als Freiluft- sowie Indoor-, Sport, -Spiel und Fitnessanlagen:
Anlagen wie: Schwimmbdder, Wellnesseinrichtungen, Balleportaniagen, Leichtathletikanlagen,
Klettergarien, Kleinmotersportflachen

- sowie als Indooreinrichtungen:
Anlagen wie: Elektronische Spielanlagen (z.B. Computerspiele, Lasergames), Kletteranlagen

- Kiz-Stellplatze fir Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Eventfiachen, wenn diese zur Veranstaltung von seltenen Ereignissen (wie Musikkonzerte,
Openairaufiihrungen) dienen

141 504 SONDERGEBIET SCHIEASPORT
Allgemein zuldssig sind:
- Anlagen fir den Einsatz von Sport- und Jagdwaiffen (wie Kleinkaliberschieflen, Bogenschielen,
Paintball)
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fir den Einsatz von sonstigen Waffen fr Sicherheitsdienste, sofern diese Aktivitit eine
zeitlich untergeordnete Nutzung dieser Gesamtanlage darstellt

15 505 SONMDERGEBIET SPORT / SPIEL / ABENTEUER
Allgemein zuldssig sind:
- alz Freiluft- sowie Indoor-, Sport-, Spiel- und Abenteueranlagen:
Anlagen wie: Ballsportanlagen, Gelandespielanlagen (z.B. Moutainbike, Irmgarten, Rauber und
Gendarm, Paintball), Klettergarten, Kleinmotorsportflachen
Ausnahmsweise zulassig sind:
- &nlagen zum Uben von Rettungs- und Befreiungsaktionen in Gebduden und im Geldnde fir
Rettungs- und Sicherheitsdienste, sofern diese Akfivitat eine zeitlich untergecrdnete Nutzung dieser
Geszamtanlage darstellt

1.6 S06 SOMDERGEBIET CAMPINGPLATZ f WOCHENENDPLATZ

Allgemein zuléssig sind:

- Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres)
zum Aufstellen und zum voribergehenden Bewohnen von jederzeit ortsverdnderich aufgesteliten
Wohnwagen und Zelten dienen und eine Standplatzgrike von mind. 70 m* aufweisen

- Platze, die (stindig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres)
zum Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und Wochenendhausern (mit nicht mehr als 40 m?
Grundflache) dienen und eine Standplatzgréffe von mind. 100 m® aufweisen

- die fiir die Hauptnutzung erferderlichen Sanitaranlagen (wie Toiletten, Duschen,
Fakalentsorgung) sowie Pflege- Ver- und Entsorgungseinrichtungen (wie Waschmaschinen,
Waschbecken, Trinkwasserentnahme, Abfallsammelstelle) und Verwaltungs- und Lagereinfichtungen
(wie Rezepiion, Materiallager, Gasdepot)

- Kiz-Stellplatze fur Wartungs-, Unterhaltungs-, Andienungszwecke sowie die Nutzer des Camping-
und Wochenendplatzes

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
{gem. § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr.4 BauNvO)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen ist auf maximal 15m lber Oberkante natidicher Gelandecberflache
beschrankt. Ausnahmsweise sind fir technisch erforderliche Nebenanlagen und Aufbauten hdhere
Anlagen zuldssig, wenn sie eine gegenuber dem Hauptbaukdrper untergeordnete Flache
beanspruchen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 22 {4) BauNVO)

3.1 In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist in einer
grundsétzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebéudeldngen von 50 m um bis zu 50 %

Zulassig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderichen Grenzabstinde gem. NBauO
einzuhalten.

4, FLACHEM FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem_ 59 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §5 12 (6) und 23 (5) BauNV()

41 Garagen und Stellplatze i. 5. d. § 12 BauNVO und sonsfige genehmigungspflichtige Nebenanlagen
i.5.d. § 14 BauNVQ sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfiachen zulissig.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT EINDUNGEM ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERM
{gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Auf den als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung® festgesetzten Parkplatzflidchen ist
anteilig je & Stellplatze ein grolkroniger heimischer, standorigerechter Laubbaum zu pflanzen.

5.2 Alle mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot® festgesetzen Fldchen sind, sofem eine vollfidchige
Bepflanzung nicht vorhanden ist, mit heimischen, standortgerechten Pllanzen und Gehdlzen (1 Pflanze
pro 1,5 m?) zu begrinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Der Gehdlzbestand innerhall der festgesetzten der Privaten Grinfldchen® ist unter
forstwirtschaflichen Gesichispunkten zu unterhalten. Gleichzeitig ist eine Mutzung als ,Parkanlage” fur
Erholungszwecke der Besucher des Freizeit- und Ferienparkes mit dafir dienenden Anlagen (wie
Picknickbdnke, Wege) zulassig.

5.4 Der Geholzbestand innerhalb des SO 6-Gebietes ist soweit zu erhalten und zu entwickeln, dass

wenigstens 50% der Flache dberkront sind bzw. die Uberkronung mit dem Wuchsfortschritt erzielt
wird.

5.5 Entlang der Fensterbergstraie sind beidseitig Alleebdume (Minimumstammumfang 16 cm) im
Abstand von maximal 10 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWEL TEINWIRKUNGEN
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den SO 2 - Gebieten sind bei Raumen, die den dauvernden Aufenthalt von Menschen dienen,
Fenster und andere AuBenbauteile in mindestens der Schallschutzklasse 3 gemak VDI-Richtlinie 2719
zu errichten.

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

Sonstige Sondergehiete (Freizeit- und Ferienpark)
(§ 11 BauNvQ)

Mak der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundfidchenzahl (GRZ), maximal (z.B. 60 %)
0,6
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNv(O)
,«fl'_é\l Geschossfldchenzahl (GFZ) maximal (z.B. 180 %)
oo (§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BauNV(Q)

a Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralftenhegrenzungslinie auch gegendber YVerkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGE)

Yerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

IE Besucher-/ Angestelitenparkplatz (mit fortlaufender Nummerierung)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiur Ver- und Entsorgung

@ Abwasserpumpstation

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflachen
(&9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

G

i

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum erganzenden Anpflanzen
wvan Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b) und Ahs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
T Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugehietes

(Z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVvQ)

Stadt Firstenau
Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 61
"Freizeit- und Ferienpark"

1:2000

Vorentwurf

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 61 "Freizeit- und Ferienpark” istam ....................
ortstblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Firstenau, dem .........cocoeeeeeen

(Stadtdirektor)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND
FORMYVORSCHRIFTEN gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauwungsplanes ist die Veretzung von Verfahrens- und
Fomvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Firstenau, den ...

(Stadtdirektor)

1. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelverkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen
und die Zentrale Polizeidirektion Hannover, Dez. 23 - Kampimitielbeseitigung - zu verstindigen.

2. Soliten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, missen diese
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
deren Anzeige unverandert zu lassen und vor ZerstGrung zu schitzen.

(& 14 Nds. Denkmalschutzgesetz)
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STADT FURSTENAU

Landkreis Osnabrick

Bebauungsplan Nr. 61
"Freizeit- und Ferienpark
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