Niederschrift

St/PI.BauA/001/2005

Uber die Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses

der Stadt Firstenau am 07.06.2005

Anwesend:

Vorsitzender
Herr Aloys Reinermann, Ratsherr

stellvertretende Vorsitzende
Herr Hans-Jorg Koralewski, Ratsherr
Herr Ulrich Geers, Ratsherr (ll. stellv. Vorsitzender)

Mitglieder
Herr Rudolf Lihn, Beigeordneter

Herr Claus Beumler, Ratsherr
Herr Werner Filbert, Ratsherr
Herr Helmut Freye, Ratsherr
Herr Herbert Gans, Ratsherr
Herr Hermann Korte, Ratsherr
Frau Galina Lomp, Ratsfrau
Herr Horst Selker, Ratsherr

Verwaltung
Herr Paul Weymann,

Frau Monika Kolosser,
Herr Thomas Wagener, Protokollftihrer

Es fehlen:

Mitglieder
Herr Winfried Knocks, Beigeordneter

Verhandelt:
Firstenau, den 07.06.2005,

Vertretung fur Herrn Winfried
Knocks

im im Sitzungssaal des Verwaltungsgebaudes der Samtgemeinde Flirstenau,

Schlossplatz 1, 49584 Flrstenau

A) Offentlicher Teil:

Punkt © 1)  BegriiRung

Der Vorsitzende, Ratsherr Reinermann, begri3t die Mitglieder des

Ausschusses sowie die Vertreter der Verwaltung.



Punkt O 2)

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)

Eroffnung der Sitzung

Punkt O 3)

Der Vorsitzende ertffnet um 18.00 Uhr die offentliche Sitzung des Planungs-,
Bau- und Umweltausschusses.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)

Einwohnerfragestunde

Punkt O 4)

Es sind keine Zuhorer anwesend.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)

Feststellung der ordnungsgeméfRen Ladung und der Beschlussfahigkeit

Punkt O 5)

Der Vorsitzende stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf erfolgte und der
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss beschlussfahig ist.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)

Namentliche Feststellung der anwesenden und der fehlenden

Punkt O 6)

Ausschussmitglieder

Der Vorsitzende stellt fest, dass Beigeordneter Knocks durch Beigeordneten
Ldhn vertreten wird. Alle Gbrigen Ausschussmitglieder sind anwesend.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)

Genehmiqgung der Niederschrift Pl.-, Bau- u. UmwA. Nr. 3/2004 vom

21.09.2004
Einwendungen gegen Form und Inhalt der o. a. Niederschriften werden nicht

erhoben.

Vorsitzender Reinermann stellt fest, dass damit die Niederschrift Pl.-, Bau- u.
UmwA. Nr. 3/2004 vom 21.09.2004 genehmigt ist.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.2)



Punkt O 7)
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Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen

Bebauungsplan Nr. 56 "Kollenpohl" der Stadt Firstenau

Vorlage: FB 5/028/2005

SGAR Kolosser erlautert die eingereichten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sowie des Herrn Sandhaus.

Nach kurzer Aussprache empfiehlt der Planungs-, Bau- und
Umweltausschuss einstimmig (11 Ja-Stimmen):

1. Stellungnahmen der Birger gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

1.1 Heinz Sandhaus, Ettenfelder Str., Fiirstenau, vom 17.05.2002:

Beschlussvorschlag:

Fir den im Schreiben angesprochenen Bereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan entsprechend den Anregungen der
Landwirtschaftskammer (im Verfahren zur 2. Offenlegung der 18.
Flachennutzungsplanadnderung) zum Schutz der geplanten Wohnbauflachen
vor landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen durch den Bullenmaststall des
Hofes Sandhaus die vorgesehene Wohnbauflache entfallen. Diese Flache ist
dann als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Grinflache) dargestellt worden.

Der Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Entsprechend den Darstellungen des
wirksamen  Flachennutzungsplanes ist der  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes im Sldosten so festgesetzt, dass zum Schutz der
geplanten Wohnbebauung vor den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen
ein Abstand von mindestens 135 m zum Bullenmaststall des Hofes Sandhaus
eingehalten wird. Damit liegen die angesprochenen Flachen aulierhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine Nutzung als
Kompensationsflachen, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, ist zzt. nicht
mehr beabsichtigt, da fir den externen Kompensationsbedarf des
Bebauungsplanes Nr. 56 der Flachenpool des WSG Ohrte zur Verfligung
steht.

Die Flachen verbleiben somit in landwirtschaftlicher Nutzung.

Fur eine Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung in Wohnbauland ist
zuerst der Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern und danach ein
Bebauungsplan aufzustellen. Voraussetzung fiir eine solche Planung ware u.
a. zumindest der Wegfall der landwirtschaftlichen Emissionen.

2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB:

2.1 Erdgas Minster vom 15.03.2005:

Beschlussvorschlag:

Die HD-Erdgasleitung ist einschliel3lich des 8 m breiten Schutzstreifens in
der Planzeichnung bereits enthalten. In der bisherigen textlichen
Festsetzung Ziff. 1.6.3 ist im Abstand von jeweils 2 m beidseits der Leitung
zu ihrer Sicherung und fir Wartungsarbeiten nur die Anlage von
Landschaftsrasen festgesetzt und erst im Anschluss daran die Pflanzung
von Baumen und Strauchern. Entsprechend dem beigefligten Merkblatt ist
der Abstand auf beidseits 2,5 m zu vergréRern, um die ausnahmsweise
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zuldssige Anpflanzung von Gehdlzen auch ohne zusatzliche
Sicherungsmaf3nahmen zu ermdglichen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren
nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung entsprechend zu
bericksichtigen.

2.2 Stadt Osnabriick —Archéologische Denkmalpflege- vom 17.03.2005

Beschlussvorschlag:

Der bereits auf der Planzeichnung vorhandene Hinweis zu ur- oder
frihgeschichtlichen Bodenfunden ist entsprechend der Stellungnahme zu
erganzen.

2.3 Unterhaltungs- u. Landschaftspflegeverband Nr. 94 _GrofRe Aa“ vom
24.03.2005:

Beschlussvorschlag:

Innerhalb der Kompensationsflachen befindet sich nach Aussage des
Landschaftsplanungsbiros Seling kein Gewasser Il. Ordnung. Eine
Ubersicht zur Lage der Kompensationsflachen ist im
landschaftspflegerischen Grinordnungsplan enthalten.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.4 Nds. Landesbehoérde fir StraRenbau u. Verkehr, Osnabrick, vom
04.04.2005:

Beschussvorschlag:
Im Nordwesten des Geltungsbereiches (Hasellinner Stral3e 64) ist die Baug
Bebauung besitzt Bestandsschutz.

Die Auflagen zum Bau des Larmschutzwalles innerhalb der
Bauverbotszone der B 402 sind in die Begrindung zu Ubernehmen. Die
Festsetzung Ziff. 1.5.1 ,Aktiver Schallschutz" ist, wie folgt, zu erganzen:

Technische Einzelheiten zum Bau des Larmschutzwalles, wie Hohe,
Breite, BOschungsneigung, Entwasserung u. a., sind im Einvernehmen mit
der Niedersdchsischen Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr -
Geschaftsbereich Osnabriick - festzulegen.

In der Planzeichnung sind bereits nachrichtlich Hinweise zu den
Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone der B 402 und zu
den Sichtdreiecken enthalten. Sie sind entsprechend den Ausfuhrungen
der Landesbehdrde zu erganzen.

Es ist folgender Hinweis in die Begriindung aufzunehmen:

Von der Bundesstral3e 402 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegentber dem Trager der Stral3enbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Die Ubrigen Anregungen sind in der dem Bebauungsplanverfahren
nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung entsprechend zu



bertcksichtigen.

2.5 Wasserverband Bersenbriick vom 07.04.2005:

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Wasserverbandes beziehen sich nicht auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie sind in der dem
Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Erschlieungs- und
Ausflihrungsplanung entsprechend zu berticksichtigen.

2.6 RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Osnabriick, vom 12.04.2005:

Beschlussvorschlag:

Der vorgeschlagene Standort fur die Transformatorenstation ist in die
Planzeichnung zu Ubernehmen. Die Begrindung ist entsprechend zu
erganzen.

Die weiteren Anregungen beziehen sich nicht auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Sie sind in der dem Bebauungsplanverfahren
nachfolgenden ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung entsprechend zu
berlicksichtigen.

2.7 Landwirtschaftskammer Weser-Ems, Bersenbriick, vom 18.04.2005:

Beschlussvorschlag:
Seitens des Forstamtes Osnabriick der Landwirtschaftskammer
Osnabriick werden keine Anregungen vorgebracht.

Die Landwirtschaftskammer teilt mit, dass die Abstandsforderungen zu
den Hofstellen eingehalten werden. Die Begrindung unter Pkt. 3
.Geruchsimmissionen” hinsichtlich des Abstandes und der Nutzung der
einzelnen Hofstellen ist entsprechend der Stellungnahme zu aktualisieren.
Es ist hinzu zufligen, dass auf der Hofstelle Hacker Pferdehaltung mit
geringer Tierzahl erfolgt. Da keine allgemein giltigen Abstandsregelungen
fur  Pferdehaltung zur Wohnbebauung vorliegen, wird davon
ausgegangen, dass von der vorhandenen Pferdehaltung keine wesentlich
storenden Immissionen auf die geplante Wohnbebauung einwirken.

Gleichzeitig ist in die Begriindung der Hinweis aufzunehmen, dass es im
Zuge der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen kommen kann, die jedoch in landlich strukturierten
Gebieten als ortstblich gelten und deshalb hinzunehmen sind.

Hinsichtlich der Kompensationsflachen weist die Landwirtschaftskammern
darauf hin, dass die fur die Begrindung von Wald vorgesehenen Flachen
bereits 1995 in der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes als externe
Kompensationsflachen dargestellt worden sind. Wie vom
Landschaftsplanungsbiro Seling mitgeteilt, handelt es sich dabei um eine
Teilflache der Flache mit der Kataster.Nr.1.8/Flachen-Nr.9 (Gem. Ohrte,
Flur 11, Flurstick 8), die im Rahmen der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes der SG Firstenau (Mitgliedsgemeinde Berge)
urspriinglich als Nachweisflache vorgesehen war. Mit Schreiben
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(Burgermeister Bertke) vom 09.02.1995 an die SG Furstenau verzichtete
die Gemeinde Berge auf die Inanspruchnahme von Kompensationsflachen
aus dem WSG Ohrte. Stattdessen sollten u. a. Griunlandflachen im
Flurbereinigungsgebiet Anten fir die 27. FNP-Anderung als
Kompensationsflachen  genutzt werden. Aufgrund der daraus
resultierenden  Verfugbarkeit der  Teilflache wurde sie als
Kompensationsflache in den Bebauungsplan Nr. 56 aufgenommen.

Die Aufforstung der o. g. Flache (sukzessive Umsetzung des Pflege- und
Entwicklungskonzeptes aus 2/1996; Betreuung durch Forstamt
Bersenbriick) gehoérte mit zu einer der ersten MaBhahmen im Bereich des
WSG Ohrte. Eine Herstellung der Kompensationsmaflinahmen vor
Eingriffsbeginn ist aus naturschutzfachlicher Sicht positiv zu beurteilen, da
es so wahrscheinlicher ist, dass die angestrebte Kompensationswirkung
erreicht wird.

2.8 Landkreis Osnabriick vom

- die Stellungnahme fehlt noch - wird zur Sitzung des
Samtgemeindeausschusses vorgelegt

Das geplante Regenrickhaltebecken o6stlich der Ettenfelder StraRe liegt
aullerhalb des Geltungsbereiches des obigen Bebauungsplanes. Um den
Grundstlickserwerb zu erleichtern, wird empfohlen, die benétigte Flache in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einzu- beziehen.

Beschlussvorschlag:

Die Flache des Regenrickhaltebeckens 6stlich der Ettenfelder Stral3e ist in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Kollenpohl* mit
einzubeziehen.

3. Entwurfsbeschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Kollenohl* mit baugestalterischen
Festsetzungen der Stadt Furstenau einschlie3lich Begriindung und
Grinordnungsplan wird unter Beriicksichtigung der zum Ergebnis der
Durchfiihrung der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1
BauGB und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
BauGB gefassten Einzelbeschliisse als Entwurf beschlossen.

2. Nach Uberarbeitung und Einarbeitung der Beschlusse in den Entwurf
ist die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.6)

Punkt O 8) Behandlung von Anfragen und Anregungen

Ratsherr Koralewski erkundigt sich, ob es zutrifft, dass die Eichen zwischen
den Grundstiicken Utdrift 1 (Heinrich Thele) und Utdrift 5 (Guido Dorf3) fiir den
Bau der Strale im Gewerbegebiet Utdrift-Erweiterung entfernt werden
mussen.



Anmerkung:

Die ErschlieBungsanlage im Gewerbegebiet Utrift-Erweiterung ist in
Verlangerung der Werner-von-Siemens-Stral3e fortzufiihren. Diese trifft auf
Hoéhe des vorgenannten Baumbestandes auf das neue Gewerbegebiet, so
dass die Baume beim Bau der ErschlieBungsanlage zu beseitigen sind. Der
vorhandene Baumbestand (Eichen) ist bereits im Umlegungsverfahren
berlicksichtigt. Die Beteiligte, Frau Elisabeth Voges, erhalt hierfiir im Rahmen
der Umlegung eine Entschadigung in Héhe von 2.000,00 DM / 1.022,58 Euro.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.7)

Punkt © 9)  Einwohnerfragestunde

Es sind keine Zuhorer anwesend.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.7)

Punkt © 10) SchlieRung der éffentlichen Sitzung

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung des Planungs-, Bau- und
Umweltausschusses um 18.15 Uhr.

(St/P1,BauA/001/2005 vom 07.06.2005, S.7)

Der Ratsvorsitzende Der Samtgemeindebirgermeister Die Protokollfihrerin



