Stadt Flurstenau

Stadtebauliche Entwicklungsstudie

,Innenstadt” (Anlage 1)

Integriertes MalRnahmen- und
Handlungskonzept (,to-do-Liste")

Proj. Nr. 207211 Wallenhorst, 2008-01-14
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Planungsziel 1: Leerstande beseitigen

geschatzte

MalRnahme wer kiimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat
Kosten

wer entscheidet ? sind einzuschalten ?

hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

1.1 |Nachnutzer suchen Haus- und Grund- ortliche Immobilien-
(kein Wohnen im EG !); defizitdre Branchen stiickseigentumer / makler, Banken, etc. X X
gemal Standortgutachten IMAG von 2005 ansie- | Werbegemeinschaft
deln: Bekleidung / Textilien, Schuhe, Unterhal-
tungselektronik / Elektroartikel, Gastronomie, Arz-
te, Feinkost

1.2 |Einsatz eines professionellen , City-Managers" | Stadtverwaltung / ,City-Manager*
Werbegemeinschatft / X X
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Kostengruppen:
»gering“: weniger als 5.000,- €

.mittel*: bis 25.000,- €
,hoch": mehr als 25.000,- €
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Planungsziel 2: Eingangssituationen zur Innenstadt verbessern
MalRnahme wer kiimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. . . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

2.1 |Moderne und aussagekraftige Beschilderung
an der Bundesstral3e und am Draisinenbahn-
hof (Hinweis auf historische Altstadt / Schloss)

in Verbindung mit dem Parkleitsystem

erforderliche Arbeitsschritte:

Objektplanung: Standorte und Gestaltung festle-
gen

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschatft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Stadtplaner / (Werbe-)
Graphiker

Realisierung: Beschilderung aufstellen

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschatft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Fachfirma fur
Beschilderung /,City-
Werbung”
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geschatzte

MaRRnahme wer kimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat
Kosten

wer entscheidet ? sind einzuschalten ?

hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

2.2 |Sichtbeziehungen von der B 214 zur Schloss-
insel verbessern (Bepflanzung im Schlosspark
auslichten)

erforderliche Arbeitsschritte:

Detailplanung: nicht erforderlich; Festlegung der | Bauamt; evtl. weitere | Landschaftsarchitekt /
erforderlichen Arbeiten durch Ortsbegehung Interessierte Stadtgartner X X

Realisierung: Bepflanzung auslichten Bauamt Stadtgartner
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Planungsziel 3: Historische Stadtstruktur / ,touristische Highlights* herausarbeiten

MalRnahme

wer kiimmert sich ? /
wer entscheidet ?

welche Fachleute
sind einzuschalten ?

C eschatzte
Prioritat 9
Kosten
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

3.1 |Umbau und Umnutzung des sudlichen Tor-

hauses am Schloss fur Gastronomie

erforderliche Arbeitsschritte:

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung erstellen

Stadtverwaltung /
Politik

Architekt

Gebaudesubstanz umbauen (Wande, Decken,
FuRbdden, AuRRenterrasse, Haustechnik)

Stadtverwaltung /
Politik

Architekt / Baufirmen

X

Vermarktung / Betreibersuche

Stadtverwaltung

Immobilienmakler
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geschatzte

MaRRnahme wer kimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat
Kosten

wer entscheidet ? sind einzuschalten ?

hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

3.2 |Schlossinsel / Schloss als Kulisse fir
(spezielle) Veranstaltungen nutzen

erforderliche Arbeitsschritte:

Veranstaltungskonzept erstellen bzw. ergéanzen Stadtverwaltung / Tourismusberater /
Werbegemeinschaft / | Veranstaltungsagen- X X
Stadtmarketingverein | tur
/ Handwerkerring /
Politik
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geschatzte

MaRRnahme wer kimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat
Kosten

wer entscheidet ? sind einzuschalten ?

hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

3.3 |Haupteinkaufsbereich (, Grof3e StralRe*) mit der
touristisch interessanten ,Schwedenstral3e®
verknupfen (sehenswerte Fachwerkarchitek-
tur)

erforderliche Arbeitsschritte:

moderne und aussagekraftige Beschilderung / Stadtverwaltung / Stadtplaner / (Werbe-)

~Wegweiser” konzipieren und aufstellen (Gesamt- | Werbegemeinschaft/ | Graphiker X X
konzeption / ,corporate identity” z.B. zur Wegwei- | Stadtmarketingverein
sung an der Bundesstrale !) / Handwerkerring /

Politik
.Kleine Stral3e" gestalterisch aufwerten (z.B. Stadtverwaltung / Stadtplaner /
Oberflachengestaltung, Beleuchtung, etc.); evtl. Werbegemeinschaft / |Freiraumplaner / X X
Glastiberdachung / Passage ?! Stadtmarketingverein | Architekt

/ Handwerkerring /

Politik
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Planungsziel 4: Ambiente / Flair der Innenstadt (Altstadt) verbessern
MalRnahme wer kiimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. . . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

4.1 |Moblierung und Ausstattung im offentlichen

Stadtraum modernisieren

erforderliche Arbeitsschritte:

Gesamtkonzept erstellen (Alternativen aufzeigen
und erortern; Bemusterung als Entscheidungshil-
fe)

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschatft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Stadtplaner /
Freiraumplaner

schrittweise Realisierung (wichtig: trotz hoher Ge-
samtkosten als ,Initialztindung” kurzfristig mit der
Realisierung beginnen, z.B. in Verbindung mit der
Neugestaltung des Marktplatzes)

Stadtverwaltung /
Politik

Stadtplaner /
Freiraumplaner /
Fachfirmen
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MaRRnahme wer kimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. : . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

4.2 |Beleuchtung modernisieren / Akzente setzen

(z.B. durch Fassadenbeleuchtung)

erforderliche Arbeitsschritte:

Beleuchtungskonzept erstellen (Alternativen auf-
zeigen und erOrtern; Bemusterung als Entschei-
dungshilfe)

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschaft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Freiraumplaner /
Lichtplaner / Fachfir-
men

schrittweise Realisierung

Stadtverwaltung /
Politik

Freiraumplaner /
Lichtplaner / Fachfir-
men
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MaRRnahme wer kimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. : . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

4.3 |Vordacher (Wetterschutz) teilweise erneuern

und ergéanzen

erforderliche Arbeitsschritte:

Gesamtkonzept erstellen (Alternativen aufzeigen
und erdrtern; Bemusterung als Entscheidungshil-
fe)

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschaft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Freiraumplaner /
Architekt / Fachfirmen

schrittweise Realisierung

Hauseigentimer /
Geschaftsinhaber

Freiraumplaner /
Architekt / Fachfirmen
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Planungsziel 5: Rundgang innerhalb des Geschaftszentrums verbessern

MalRnahme

wer kiimmert sich ? /
wer entscheidet ?

welche Fachleute
sind einzuschalten ?

C eschatzte
Prioritat 9
Kosten
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

5.1

Baulticken schlief3en

erforderliche Arbeitsschritte:

Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigenti-
mer klaren / fUr eine Veranderung ,werben”

Stadtdirektor /
Werbegemeinschaft

»Citymanager"

X

X

schrittweise Realisierung

Haus- und Grund-
stiickseigentimer
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MaRRnahme wer kimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. : . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

5.2 |Teilweise Umnutzung der Erdgeschosse (nur

publikumsorientierte Nutzungen / kein Wohnen !)

erforderliche Arbeitsschritte:

Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentu-
mer klaren / fir eine Veranderung ,werben”

Stadtdirektor /
Werbegemeinschaft

,Citymanager*

schrittweise Realisierung

Haus- und Grund-
stiickseigentiimer
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MaRRnahme wer kimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. : . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel | gering |[hoch | mittel |gering

5.3

Marktplatz als Mittelpunkt und , gute Stube*
der Altstadt umgestalten

erforderliche Arbeitsschritte:

Gesamtkonzept — einschl. Umfeldgestaltung St.-
Georg-Kirche - erstellen (Grundsatzentscheidung
uber ,Autofreiheit / Parken treffen): teilweise Er-
neuerung der Pflasterung z.B. in Verbindung mit
einer Ausweitung der Aul3engastronomie, Witte-
rungsschutz mobil oder evtl. als Glasiiberdachung

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschaft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik / Kirchenge-
meinde St. Georg

Stadtplaner /
Freiraumplaner /
ggof. Architekt

Realisierung

Bauamt / Kirchenge-
meinde St. Georg

Freiraumplaner /
ggf. Architekt /
Fachfirmen
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Planungsziel 6: Ansiedlung eines , Einkaufsmagneten” in der Altstadt / am Altstadt-
rand (nur durch Zusammenlegung mehrerer Grundsticke mdéglich)

MalRnahme

wer kiimmert sich ?/
wer entscheidet ?

welche Fachleute
sind einzuschalten ?

C eschatzte
Prioritat 9
Kosten
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

5.3

Standortalternativen untersuchen:

- Bereich alter Standort Edeka/
,Haus Niedersachsen*

- Sudlich ,Hohes Tor" (,Kinobrache*)

erforderliche Arbeitsschritte:

Grobkonzepte mit Flachenangaben als Grundlage
fur die Gesprache mit Grundstiickseigentiimern
und potentiellen Investoren erstellen

Stadtverwaltung /
Werbegemeinschaft /
Stadtmarketingverein
/ Handwerkerring /
Politik

Stadtplaner

Mitwirkungs- bzw. Verkaufsbereitschaft der
Grundstuckseigentimer klaren

Stadtdirektor /
Werbegemeinschaft /
u.a.

,City-Manager*

Grundstticke ankaufen / Vermarktung / Investo-
rensuche

Stadtverwaltung /
Politik

Sanierungstrager /
Stadtverwaltung /
Immobilienmakler

X

Realisierung: bestehende Gebaude umbauen und
erweitern, ggf. teilweise abbrechen

Privater Investor

Architekt

XXX X

X
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Planungsziel 7: Verkehrs- und Parkplatzsituation optimieren

geschatzte

MalRnahme wer kiimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat
Kosten

wer entscheidet ? sind einzuschalten ?

hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

7.1 |Gr6Rere unbebaute / ,ungenutzte” Flachen am
Rand der Altstadt als Sammelparkplatze um-
nutzen (z.B. alter Standort Edeka; heutige Gar-
tenflachen an der ,BrunnenstralRe”; u.a.)

erforderliche Arbeitsschritte:

Mitwirkungs- bzw. Verkaufsbereitschaft der Stadtdirektor / Wer- ,City-Manager*
Grundstuckseigentimer klaren begemeinschaft / u.a. X X
Entwurfs- uns Ausfihrungsplanung / Realisierung | Stadtverwaltung / Freiraumplaner

Politik X X

7.2 |Parkleitsystem erstellen (in Verbindung mit
Beschilderung / Werbung fir die Altstadt) X X

erforderliche Arbeitsschritte: siehe 1.1.1)
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MaRRnahme

wer kiimmert sich ? /
wer entscheidet ?

welche Fachleute
sind einzuschalten ?

Prioritat

geschatzte
Kosten

hoch

mittel | gering

hoch | mittel | gering

7.3 |Zufahrt zur Schlossinsel von Siden aus
verbessern (Platzgestaltung)

erforderliche Arbeitsschritte:

Entwurfs- und Ausfilhrungsplanung erstellen

Stadtverwaltung /
Politik

Freiraumplaner
(Landschaftsarchitekt)

Umgestaltung durchftihren

Stadtverwaltung /
Politik

Freiraumplaner /
Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb
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Planungsziel 8: Kunden vom Innenstadtrand (an der B 214) in’s Zentrum fahren
MalRhahme wer kimmert sich ? / |welche Fachleute Prioritat ge;ggtéetﬁte
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

8.1 |gezielte Werbung in den Geschaften am In-
nenstadtrand (generell fir die Altstadt aber

auch far besondere , Events®)

erforderliche Arbeitsschritte:

Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigenti-
mer / Geschaftsinhaber klaren

Stadtdirektor / Wer-
begemeinschaft / u.a.

»Citymanager"

Realisierung: Werbetrager z.B. Infokasten, Pla-
katwande, 0.4. aufstellen (auf Gesamtmarketing-
konzept abstimmen)

Grundstuckseigentu-
mer / Geschéaftsinha-
ber

Stadtplaner / (Werbe-)
Graphiker
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Planungsziel 9: Fordermittel aquirieren
MalRnahme wer kiimmert sich ? /| welche Fachleute Prioritat geschatzte
. . . Kosten
wer entscheidet ? sind einzuschalten ?
hoch | mittel |gering [hoch | mittel |gering

8.1

Forderungsmaoglichkeiten untersuchen und
Mittel beantragen

erforderliche Arbeitsschritte:

Eignung neuer Stadtebauprogramme prifen; Ge-
sprache mit zustédndigen Behdorden und Dienststel-
len fihren, z.B. Regierungsvertretung, Sozialmi-
nisterium, etc.

Stadtdirektor /
Politik

Stadtplaner,
potentielle Sanie-
rungstrager / -
treuhander

Forderantrage stellen / Antrag fur Forderpro-

Stadtdirektor /

potentielle Sanie-

gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” erneu- | Politik rungstréager / -
ern treuhander
Weitere Forderungsmaglichkeiten prifen Stadtdirektor / Stadtplaner,

Politik

potentielle Sanie-
rungstrager/ -
treuhénder

Bearbeitungsstand: 2008-01-14
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